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. ESTADO LIBRE ASOCIADO D.ERTO RICO

LA FORTALEZA

SAN JUAN, PUERTO RICO

] Boletin Administrative NOm, 4r92.n

ORDEN EJECUTIVA DEL GOBERNADOR DE PUERTO RICO

PARA APROBAR EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE LA ZONA COSTANERA
Y DE ACCESOS A LAS PLAYAS Y COSTAS DE PUERTO RICO (REGLAMENTO DE-
PLANIFICACION NUM, 17)

POR CUANTO, la Junta de Planificacién de Puerto Rico, al amparo de las disposi-
ciones de la Ley Nom, 75 del 24 de junio de [975, segin enmen-
doda, prepard el Reglaomento de Zonificacidn de la Zona Costo-
nera y de Accesos a las Playss y Costas de Puerto Rico (Reglamento
de Pianificacién Nim. |7}, con el objetivo de que se provea
acceso o las costas y playos de Puerto Rico y de proteger y guier
el desarrollo de los terrenos costaneros segln su potencial

POR CUANTO, el Reglomento de Zonificacidn de lo Zona Costanera y de Accesos
a fos Playas y Costas de Puerto Rico fue sometido o vistas piblicas
efectuados Tos dias 23, 27, 28, 29 y 30 de moyo de 1980 en los
municipios de Son Juan, Ponce, Fajardo, Vega Bojg, Arecibo,
Aguadilla, Mayoguez, Guénica, Guayama y Humacoo,

POR CUANTO, la Junta de Plenificacién, luege de hober cumpl?&o con tedos los.
requisitos de la Ley Nom, 75 del 24 de junio de 1975, segin
enmendode, edoptd el referida reglomento el dia 24 de noviembre
de 1982,

ﬂ

POR TANTO, Yo, CARLOS ROMERQ BARCELO, Gobemador de Puerto Rico,
en virtud de lo dispuesto en la Ley Nim, 75 del 24 de junio
de 1975, segiin enmendoda, APRUEBO el Reglamento de
Zonificacién de la Zona Costanera y de Accesos o las Playos y
Costos de Puerto Rico (Reglamento de Planificacién Nim, 17},
el cual regiré a los quince (15) dias después de esto aprobocidn,

La Junta de Plonificacién dard cumplimiente a las dispesiciones
del Articulo 28 de la Ley 75 del 24 de junio de 975, segin
enmendada, en cuanto a lo publicocidn de vn suscinto o deserip=
¢i6n general del reglomento oqui aprobodo, que interesen o
ofecten al piblico, en uno o més periddicos de circulocidn
general en la Isla de Puerto Rico. '

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, firmo lo presente y hago estampar en ella el Gran Sello
hhﬁﬁt;ﬁ&{“\ - de! Estodo Libre Asocicdo de Puerto Rico, en la Civded de Son Juan, hoy dio 18

marzo de 1983,
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CARLOS ROMERO BARCELO

Ley, hoy dfa 16 de marzo de 1983,
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ESTAN LIBRE ASOCIATO DR PUERTO RICO
OFICINA DEL GUBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, [MERTO RICO

NOV, 24 1982

Resoluclién RP-17 - 0=-82

ADOPTANDO EL REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE LA ZONA COSTANERA Y DE ACCES(S
A LAS PLAYAS Y COSTAS DE PUERTO RICO (REGLAMERTO DE PLANIFICACION NUM, 17)

La Ley Orgénica de la Junta de Planificacién, Ley Nim. 75 del
24 de junio de 1975, segin enmendada, en su Artfcule 16 (2), encomendé a
1a Junta la adopeidn de un Reglamento Sobre Control de Uso de Playas,
Balnearios ¥ Otros Cuerpos de Agua.

El Programa de Manejo de la Zona Costanera de Puerto Riecq el cual fue
aprobado por la Junta de Planificacién mediante la Resolucién Nim. PU-002
del 22 de junio de 1978 y la Primera Extensidn a la Resolucidén Nim, PU-002
del 13 de septiembre de 1978, recomiends que se adopte regiamentecidn. que
permita a los ciudadanos tener accesc a las playas y costas de Puerte Rico.

La Junta de Planificacidén, en armonia con lo indicado anteriormente,
¥ tomande en consideracidn ld creciente necesidad de facilidades recreativas
que tiene el pafs y la tendencia que se cbserva a desarrollar los terrencs
costanercs ¥ a limitar el acceso de los ciudadanos a las pleyas y costas,
preparé el Reglamento de Zonificacidn de la Zona Costanere y de Accescs a
las Pleyas y ﬁostas de Fuerto Rico, Como parte de la prePa:/racién del Regla-
mento y para una mejor sustentacidn legal del mismo, se lli;'éié a cgbo un
estudio titulade Estudic Jurf{dico Scbre Los Derechos Publicos Y Privados En
Las Playas De Puerto Rico. .

El Reglamento fue present;ado en vistas piblicas efectuadas los dias 23,
27, 28, 29 y 30 de mayo de 1950"en los municiplios de San Juan, Ponce, Fajardo,
Vega Bajm, Arecibo, Aguadilla, Mayaglez, Gildnica, GUaysma y Humacac. La Juata,
luego de llevar & cabo un cuidadoso andlisis de todos los comentarios, plantea-
nientos y recomendaciones formulados por los ciudadenos y organismos partici-
pantes, antes, durante y luego de las vistas publicas, revisé el Reglamento,

introduciéndole los cambios que considerd pertirentes.

samen et fesapblt 90 it S
AT S ANPORSIS



-2 -

A tenor con lo anteriormente expugsto, la Junta de Planificacidn
ADCPTA el Reglamento de Zouificacidn de la Zona Costanera y de Accesos &
las Playas y CUostas de Puarto Rico (Reglamento de Planificecién Nuam. 17).

CERTIFICO: GQue la anterior es copia fiel y exacta de la Resolucidn
adoptada por la Junta de Planificacidn de Puerto Rico en su reunidn celebrada
el 24 de noviembre de 1352, y ‘aprobada por el Gobernador el 16 de marzo
de 1583, y para su notificacidn y uso general expido la presente, bajo
mi firma y selle oficial de esta Junta en San Juan, Puerto Rieco, hoy ABR' s 1983

L) @ /
Lie Ki’s A. Benftez

tmumuﬂum» Rles Juis . e
GFICINA SEL GU!{H!MR

JUNTA DE PL ANIFICACION

Certifico que asts
es copia fiel y emacty
del documento original
y para que as? conste,
firma la presente en
San Juan, Pusrte Rico

& MAR O3 1087
“’Q.é‘;;j_lw Q s M’“d\_,{_,)
Secretaris
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INTRCDUCCION

Una fuente expresa de poder para reglamentar el uso y acceso a la costa
¥y a las playas y la proteccidén de la zona costanera de Puerto Rico es la
propia Constitucién de Puerto Rico, la cuel declara como politica pitblica
"la més eficaz conservacidn de sus recursos, asi como el mayor desarrollo Yy
aprovechamiento de los mismos para el beneficio general de la_camunidad",
Constitucién de Puerto Rico, 1952, Artf{culc VI, Seccidn 9.

Més recientemente, en 1975, la Legislatura de Puerto Rico le encomendd
a la Junta de Planificacidn, en su Ley Orgdnica, Ley 75 de 1975, Articulo 16.2,
el que adoptara un Reglamento Sobre Control de Uso de Playas, Balnearios y
Ctros Cuerpos de Agua. El 22 de junio de 1977, el Gobernador de Puerto Rico
aprobd el "Documénto de Objetivos y Politicas del Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico", adoptado por la Junta de Planificacién el 8 de junic de 1977, el
cual, en la politica plblica nimero 17.04 - Uto. pdrrafo, hace expresiones
scbre el libre acceso fisico y el disfrute de las playas de Puerto Rico por
todos los ciudadanos. Mediante la Resolucién Nim. PU-C02 del 22 de Junio

~

de 1978 la Junta de Planificacién aprobd el "Programa de Manejo de la Zona N
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Costanera de Puerto Rico" el cual luego fue aprobado también por el Gobernador
de Puerto Rico el 12 de julio de 1978. E1 13 de octubre de 1978, en la primera
extensidn a la Resolucidn PU-002, la Junta de Planificacién de Puerto Rico
adopté el elemento de Acceso a las Playas de Puerto Rico, como parte del
Programa de Manejo de la Zona Costanera de Puerto Rico., También el Plan de
Desarrolle Integral para Puerto Rico contiene expresiones scbre el desarrollo
¥y conservacidn integral de los recursos costaneros. Mediante la Ley Nim. 1b
del 7 de febrero de 1979, se enmendd la Ley Orgdnica de la Administracidn de

Reglamentos y Permisos, Ley Numero 76 del 24 de junio de 1975, para hacer
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mandatorio, salvo seis excepciones, el que se provea de acceso publico a las
playas de Puerto Rico a todo proyecto, como condicidn previa a su aprobacidn,

Lograr acceso adecuado a la costa y & las playas de Puerto Rico y el uso
optimo de las mismas, por el pdblico en general, es un propésito primordial de
este reglamento. Esg por ello que se declara como objetivo principal: Que todas
las personas residentes y visitantes de Puerto Rico tengan igualdad de oportu-
nidades, en tanto sea practico, por derecho y en realidad, a llegar, sea por
via maritima o terrestre, y a disfrutar de las costas y especialmente de las
playas de Puertc Rico.

Son también cbjetivos principales: Proveer nuevos accesos & las costas y
playas mediante su requerimiento a todo nuevo proyecto de desarrclle con frente
a la zona maritimo-terrestre; y Proteger las Areas de Reservas Naturales y los
Recursos Naturales no permitiendo nuevas lotificaciones o desarrollos gue puedan
detericrarlos o destruirlos,

Estos mandatos y objetivos exprescs se intentan recoger en el presente
reglamento. El mismo estd organizado en cuatro partes. La Primeras Parte trata
sobre el Alcance del Reglamento y las Definicicnes. La Segunda y Tercera Parte
estan fundamentadas en dos {2) de los poderes que tiene la Junta - el de apro-
bar o denegar proyectos sobre usos de terrencs y el de zonificar y se denominan:
Segunda Parte - Proyectos y Tercera Parte - Zonificacidn de la Zona Costanera.
La Cuarta Parte cubre los distintos Procedimientos y Requerimientos Adminis-

trativos.
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EEGLAMENTO DE ZONIFICACION DE LA Z0NA COSTANERA Y DE ACCESOS A LAS
PLAYAS Y COSTAS DE PUERTO RICO
PRIMERA PARTE

ALCANCE DEL REGLAMENTO Y DEFINICIONES

SECCION 1.00 - ALCANCE DEL REGLAMENTO

1.01 - Titulo - Este Reglamento de Planificacién Nimero 17; para guiar
¥ controlar el uso y desarrolio de terrenos y cuerpos de agua
en la zona costanera de Puerto Rico, sus costas y sus playas
¥ para requerir, formentar o prohibir, basado en el bienestar
general, los accesos a las playas de Puerto Rico, se denominard
¥y citara como el "Reglamento de Zonificacidn de la Zona Costa-
nera y de Accesos g las Playas y Costas de Puerto Rico".

1.02 - Autéridad - Este Reglamento se adopta por virtud y en armonia
con las disposiciones de la Ley Nimero 75 del 24 de junio
de 1975 [ especialmente con los articuios 11 (4), 16 (1), 16 (2)
¥y 27 7 - Ley Orgdnica de la Junta de Planificacidn de
Puerto Rico, segin enmendada. |

1.03 -~ Aplicacidén - Las disposiciones contenidas en este Reglamento
le aplicaran y cubriran a:

1- Toda construccidn, reconstruccidn, demclicidn o
alteracién de edificios, subdivisidn, lotificacidn,
desarrolio, urbanizacién de terrencs y cualquier
otro proyecto que se proponga dentro de la Zona
Costanera de Puerto Rico y de las islas adyacentes

dentro de su jurisdiceidn,

Doty Uner-Aumyinste 0 Yuirts Rinp
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2- Toda trangaccidn de terrenos piblicos dentro de la
Zona Costanera de Puerto Rico, a ser realizada por
algin funcionario u crganismo del Gobierno de
Puerto Rico.
3~ Todos aquellos terrenos dentro de la Zona Costaners
y ademés, incluyendo los terrencs sumergidos y
aquellos terrencs sumergidos bajo aguas navegables
colindantes con la isla de Puerto Rico y lasg otras
islas adyacentes dentro de su jurisdiccién, cuando
se determine que es necesario para la implementa-
cidén de este reglamento,
4~ Todapersona natural o juridice, piéblica o privada
¥y cualquier agrupacidn de ellas.
1.0k - Exclusidn de Playas en Reservaciones Federales y Militares -
Se excluyen del ambito de accidn de este reglamento aguellas
costas ¥y playas gque han sido reservadas por el Gobierno
Federal de los Estados Unidos para usos de seguridad nacional.
1.05 - Vigencia - Este reglamento y las enmiendas que sobre el mismo
adopte la Junta de Planificacidn de Puerto Rico, regirédn a
log quince (15) dias de su aprobacidn por el Gobernador, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de la
Ley Nimerc 75 del 24 de junio de 1975 (23 L,P.R.A., Seccion 63).
1.06 - Términos Empleados - Cuando asi lo justifique su uso en este
reglamento, se entendera que toda palabra usada en singular
también incluye el plural y vice versa, y el masculino

incluird el femenino y vice versa.
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1.07 - Términos Definidos -~ Los vocablos y frases que se definen en
este reglamento, siempre que se empleen dentroc del contexto,
tendrén el significado que se expresa para cada término.

1.08 - Reglamentacion Especial en la Zona Costanera de Puerto Rico -
La Junta podrd adoptar reglamentos especiales para las Areas
de Reservas Naturales y de Planificacién Especial del Pro-
grama de Manejo de la Zona Costanera y para otros sectores
que por sus caracteristicas esencialmente diferentes y
particulares ameritan que se alteren algunas de las normas
de este reglamento,

La reglamentacidn especial, dentro de la Zona Costanera
de Puerto Rico, se considerari como parte de este regla-
mento ¥y en aquellas playas y costas que estén cubiertas por
la reglamentacion especial, las disposiciones de egte regla-
mento seran de cardcter supletorio, en tanto no conflijan
con las normas especiales. La Reglamentacidén Especial se
enmarcard en esta seccioh ¥y en las Becciones 1.09 ¥ 9.01 a
9.07 de este reglamento.

1.09 - Disposiciones de Otros Reglamentos - Con respecto a los ofros
reglamentos de planificacidén aplicaran las siguientes
normas;

1- Las disposiciones de este reglamento prevalecersn

scbre y se complementaran por las disposiciones
de cualquier otra reglamentacidn vigente de indole
general, adoptada por la Junta de Planificaciédn,
que sean de aplicacich concurrente, hasta donde

éstas fueran compatibles con los propdsitos de este

_reglamento, asuia et drgiiede 4 Prures WO
—— "
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2- Toda disposicidn del Reglamentc de Zonificacidn
(Reglamento de Planificacidn Nimero 4) que pueda
ser aplicable dentro de 1la Zona Costanera de
Puerto Rico, gue no haya sido especificamente
substitﬁida por alguna disposicidn, ni esté en
contraposicidn con alguna norms de este reglamento,
se considerard y aplicard como parte de este
reglamentacién.

3- Las disgposiciones que estén incluidas en regla-
mentacidén especial, cuyo ambito y andlisis profun-
dice sobre los aspectos y caracteristicas parti-
culares de un sector de terrenos o tema especial,
prevaleceran sobre las normas de este reglamento.

1.10 - Cliusula de Salvedad - Si cualquier disposicidn de este regla-
mento, su interpretacidn o su aplicacidn a cualquier persona
0 circunstancia fuera declarada nula o ineonstitucional, su
nulidad no afectard otras disposiciones del reglamento que
puedan mantenerse en vigor sin recurrir a la disposicidn

anulada.
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SKCCION 2,00 - SIGNIFICADO DE TERMINOS
Los siguientes términos, dondequiera que se usen o se
les haga referencia en este reglamento, salvo donde resulten
incompatibles con los propésitos del mismo, significardn:

2,01 - Accesibilidad - Cualidad de poder llegar a un destino.

2,02 - Accesibilidad Adecuada - Cuando no existen barreras fisicas
ni legales que impidan el acceso del publico a la costa, a
una playa piblica o a un litoral lacustre, sea por via
marf{tima o por via terrestre, y en el caso de esta ditima
que la distancia en que se pueda llegar a la misma, cami-
nando, sea de aproximadamente cientocincuenta (150) metros
desde una carretera publica.

2.03 - Acéésibilidad Limitada - Cuando existen lineas de casas,
edificios, cercas u otras obstrucciones que cbligan a pedir
permiso a los duefios © a cruzar solares baldios o interrup-
ciones de calles gin salida para poder llegar a la costa,

a la playa, o a un litoral lacustre.

2,04 - Accesibilidad Controlada - Cuando para poder llegar & la costa
o & la playa hay gque pasar por un punto custodiade por un
guardidn, quien interroga y determina quiénes pueden entrar
y utilizar la via de acceso hacia la costa, playa o litoral
lacustre.

2,05 - Accesibilidad Tmpedida - Cuandc existen impedimentos fisicos
y/o legales que no permiten llegar a la costa, & la playa,

o litoral lacustre,
2,06 - Acceso Psiquico-Visual - Cuando la mera visidn y contemplacidn

de un paisaje, desde terrazas, miradores, dreas de estacio-

e b Roamiud; e St
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namiento ¢ de algun punto alto, produce en la mente del
vidente variadas satisfacciones esgpirituales.

2.07 - Acceso Mar{timo - Entrada o paso por el cual, y por medio de
veleros, botes, lanchas de motor o de remos, o vehiculos
anglogos, se puede llegar desde el mar o el océanc, hasta la
playa o costa,

2.08 - Acceso Peatonal - Via publica especial para peatones, la cual
estard provista de acera en los casos especificamente as{
requerido, para facilitar el acceso de los peatones e impe-
didos desde otra via piblica existente hasta el &rea de costa,
playa o litoral lacustre.

2.09 - Acceso Vehicular - Via o carretera piblica que permite que las
personas pueden llegar hasta el Area de costa, de playa o
litoral lacustre utilizando automdviles, u otros vehiculos
de motor.

2.10 -~ Area de Estacionamiente - Espacic dedicado exclusivamente pars
el estacionamiento temporario de vehiculos.

2.11 - Areas de Reserva Natural - Son aguellas dreas que por sus
caracteristicas fisicas, ecoldgicas, geogrificas y por el
valor social de los recurscs naturales existentes en ellas,
ameritan su conservacidn, preservacidn o restauracidn a su
condicidn natural a tono con los objetivos y politicas
piblicas del Plan de Usos del Terrenc, adoptado por la Junta
el dia 8 de junio de 1977 y aprobado por el Gobernador el
dia 22 de junio de 1977.

2,12 - ARPE - Organismo gubernamental creado por la Ley Nimero 76 del

enmendada, conocida como la "Ley Organica
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de la Administracidn de Reglamentos y Permisos".

2.13 - Balneario - Centro recreativo costanero con facilidades minimas
de carreteras, estacionamiento, servicios sanitarios ¥ duchas,
entre otras, cuyc uso principal son los bafics de max.

2.1k - Casa en Hilera - Serie de dos o mds wiidades de vivienda
independientes, adyacentes, lateralmente unidéa por paredes
medianeras formando un sélo edificio.

2.15 - Conservacidn - Es el culdado y la proteccidn que se le presta
a un sector designado como un recurso natural, cultural o
ecoldégico de gran valor, con el propésito de mejorar y man-
tener sus condiciones y caracteristicas naturales; permite

la utilizacidn limitada y cuidadoss del recurso.

2.16 - Consulta de Ubicacidn - Es el procedimiento ante la Junta de
Planificacién para que evalde, pase juicio y tome la deter-
minacién que estime pertinente sobre propuestos usos de
terrenos que no son permitidos ministerialmente por la regla-
mentacidn aplicable en dreas zenificadas. En dreas no zonifi-
cadas incluye propuestos usos de terrenos que por su natursleza,
complejidad, magnitud, impacto figico, econdmico, ambiental y
social pudiesen afectar significativamente el desarrollo de un
sector,

2,17 - Costa - La linea de orilla o borde de uva pais que dd al mar o
al océano, la cual estd constitufda por la linea de bajamar,
que es la marea baja promedio.

2,18 - Departamento de Recursos Naturales (DRN) - Organismo guberna-
mental creado mediante la Ley Numero 23 del 20 de junio

de 1972, segun enmendada.
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2.19 - Edificio - BSe refiere a estructuras de cualquier clase gue se
erigen, donstruyen, fijan o sitdan por la maeno del hombre en
el o sobre el terreno, o agua, con el propésito de ser ocupa-
das o habitadas temporal o permanentemente por personas,
animales © cosas,

2,20 - Edificios de Apartamentos - Edificic para viviendas de tres o
mis familias en unidades de viviendas independientes, excepto
casa en hilera,

2,21 - Funcionaric y Organismo - El Gobierno de Puerto Rico o cuales-
guiera de sus partes, oficinas, negociadoS, departamentos,
comisiones, dependencias, instrumentalidades o corporacicnes
gubernamentales ¢ municipios, sus agentes, funciocnarios o
empleados,

2,22 - Junta - La Junta de Planificacidn de Puerto Rico como organismo
colegiado, inclusive cuando, conforme a lo dispuesto en la

Ley Nom. 75, del 24 de junio de 1975, funcione dividida en

salas.
2.23 - Legua Marina - Medida itineraria equivalente a 5,555.55 metros
lineales © a 3 millas marinas de 1,851.83 metros lineales.
2.2% - Litoral Lacustre - - Orilla de un lago o laguna.
2.25 - Litoral Mar{timo - Orilla del mar o del océano,
2,26 - Lotificacidn - Es la divisidn o subdivisidén de un solar, predio

o parcela de terreno en dos (2} o mis partes, para la venta,
traspaso, cesidn, arrendamiento, donacidn, usufructo, uso,
censo, fideicomiso, divisidn de herencia o cumunidad, o para

= a4 . = = .
cualquier otra transaccidn; la constitucidn de una comunidad
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de bienes scbre un solar, predio o parcela de terreno,
donde se le asignen lotes especificos a los comuneros; asi
como para ls construccién de uno o mas edificios; e incluye
teambién urbanizacidn, y, ademds, una mera segregacion.

2,27 - Lotificacidn Simple - Es aguella lotificacidn, en la cual ya
estén construidas todas las cbras de urbanizacidn, o que
estas resulten ser muy sencillas y que la misma no exceda
de diez (10) solares, tomandcse en consideracion para el
cémputo de los diez (10) solares la subdivisién de los predios
originalmente formados, asi como las subdivisiones del rema-
nente del predic original.

2.28 - Cbra - Edificios y estructuras, incluyendo las mejoras y tra-
bajos que se realicen en el terrenc para facilitar o comple-
mentar la construccidn de éstos, asi como las mejoras e insta-
laciones necesarias para el uso, segregacidn, subdivisidn o
desarrcllo de ferrenocs.

2.29 - Permiso de Congtruceidn - Autorizacidn escrita, expedida por
ARPE, segin las leyes y reglamentos aplicsbles, para la cons-
truccién de obras.

2.30 - Persona - Toda persona natural o juridica, piblica o privada
vy cualquier agrupacién de ellas.

2.31 - Playa - Ribera del mar o del océanc formade de srenales firmes,
con pendiente suave y ocasionalmente grava e inecluyendo la
porcién de agua contigua a esta ribera, Las playas son forma-
ciones geoldgicamente inestables y pueden adentrar hacia el

mar, retirarse o desaparecer.
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2.32 - Playa Nedable - Una plays con arens limpia, clara, con aguas
tranquilas, libre de corrientes y contracorrientes, de piedras
¥ fango y segura para nadar y para el disfrute recreativo.

2.33 - Preservacidn - Es el cuidado y la proteccidn que se le presta &
un sector designado como un recurso natural, cultural o ecold-
gico dnico o importante, con el propbsito de mantener su condi-
cidn primitiva y caracteristicas dnicas y especiales, con el
fin ulterior de estudiarlo y contemplarlo en forma restringida,
limitada y controlada.

2,34 - Proyecto - Incluye consultas de ubicacidn pars desarrcllcs de
terrenos, anteproyectos, desarrollos preliminares, planos de
construceidn, lotificaciones, urbanizaciones y edificios.

2.35 - Recursos Naturales - Son aquellos bienes en su estado primitivo;
tales comc el agua, el aire, la luz, el mar, las playas, la
tierra (el suelo), los bosques, la vida silvestre y los mine-
rales; los cuales guardan una importancia singular para la
especie humana por utilizarlos como materia prima, alimento,
fuentes de energia y para otras de sus necesidades fisicas y
espirituales,

2.36 - Resolucién - Informe o documento contentivo de un acuerdo o
decisidn sdoptado por la Junta de Planificacidn o por la
Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE).

2.37 - Solar - Predio de terrenc inscrito o inscribible en el Registro
de la Propiedad comc una finca independiente o cuya lotificacidn
hgya sido gprobada por la Junta o por ARPE,

2.38 - Terrenos - Incluye tanto tierra como agus, el espacio sobre los

mismos o la tie
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2.39 - Terrenos Sumergidos - Terrenos o suelo permanente o periddica~
mente cubiertos por agua hasta, pero no scbre, la 1inea media
de la marea alta, en playas, bahias, lagunas, pantenos y otros
cuerpos de agua.

2. 40 -~ Terrencs Sumergidos bajo Aguas Navegables - Incluye terrenos
sumergidos bajo extensiones de aguas navegables alrededor de
1a Isla de Puerto Rico y las islas adyacenfes hasta ung dis-
tancia mar afuera de tres (3) leguas marinas, equivalentes a
nueve (9) millas nduticas o marinas y a diez y treinta y cinco
centésimas (10.35) millas terrestres, medidas desde la linea
de costa, segin hayan sido o puedan ser modificadas por acreci-
miento, erosidn, o retiro de las aguas.

5,41 - Unidad Agricola - Un Area de terrenos, que consiste de una ©
mds fincas o porcicnes de fincas, que funciona como una unidad
operacional, asi como las estructuras y uscs accesoriog inciden-
tales a la misma.

o 42 - Unidad de Vivienda - Edificio o aquella parte del mismo para el
alojamiento de una femilia, excepto en el caso de edificios
de spartamientos donde serd equivalente al término uvnidad
bésice de vivienda, conforme Lo dispuesto en la Seccidn 44,03
del Reglamento Numerc 4 - Zonificacidn.

o.43 - Urbanizacidn - Toda segregacién, divisidn o subdivisién de un
predio de terreno que, por las obras a realizarse para la
formacidn de solares, no esté comprendide en el término
"otificacidn simple”, segdn definido, e incluird, ademds, el
desarrollo de cualquier predic de terreno para la construccidn
de cualquier edificio o edificios de once (11) o mds viviendas.

Sown LA Roseittr & Dot A,

amcwA DL GARENARRY
A AN AN




® @
- 12 -

2.44 - No-Conforme - Condicidn o uso de una pertenencia que no estd
en armonia con las disposiciones de este Reglamento.

2.45 - No-Conformidad Legal - Condieidn o uso de una pertenencia que
no contemporiza en ubicacidn, tamafio u operacidn con lo esta-
blecido para el distrito de zonificacidn en que ubique la
pertenencia, o que no esté en armonis con las disposiciones
de este Reglamento, perc que existia legalmente a la fecha
de vigencia de este Reglamento, un mapa de zonificacién, un
mapa oficial para el area en que éste ubica, o las enmiendas
a los mismos,

2.46 - vias Pdblicas - Aquellas veredas, sendas, callejones, paseos,
caminos, calles, carreteras, viaductos, puentes, avenidas,
bulevares, autopistas y cualquier otro acceso o parte del
mismo que son operadas, conservadas © mantenidas, para el
uso general del piblico, por el gobiernc estatal o el
municipal. ’

2.47 - Zona Costanera - Franja de terrenc costanero y las aguas adya-
centes a Puerto Rico y de las islas adyacentes dentro de su
Jurisdiceidn, delimitada por el Depsrtamento de Recursos
Naturales y aprobada por la Junta de Planificacidén y por el
Gobernador de Puerto Rico, que se extiende mil (1,000) metros
lineales tierra adentro desde la linea de costa y, ademss,
digstancias adicionales, hasta donde sea necesario para asegurar
que se incluyan los sistemas naturales claves de la costa, asi
como lag aguas y el suelo ocednico o maritimo que se extiende
tres (3) leguas marinas (10.35 millas terrestres) aguas adentro.

2.48 - Zona Maritima-Terrestre - Significa el espacic de las costas de
Puerto Rico que bafia el mar en su flujo y reflujo, en donde son

A
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donde las mareas no son sensibles, e incluye los terrenos
ganados 2l mar y las mérgenes de los rios hasta el sitio en
que sean navegables o se hagan sensibles las mareas; y el
término, sin condicionar, significs la zona mar{tima terrestre
de Puerto Rico.

2.49 - Zona No-Urbana - Incluye el area o zona rural, que son todos los
terrenos dentro de la jurisdiccidn de Puerto Rico que no estén
designados por la Junta come distritos urbanos, tanto la tierra
firme como log cuerpos de agua intericres, la zona costanera,
excepto sus distritos urbanos, la zona maritimo-terrestre y
el mar territorial de Puerto Rico,

2.50 - Zona Urbana - Es sindnimo de drea urbana ¥ comprende los terrenocs
dentre del perimetro o dmbito de expansidn urbana segin delimi-
tado por la Junta en los Mapas de Expansidn Urbana de cada
municipio.

2,51 - Zonificacidn - La designacidn de areas especificas de terrenos
en distritos y la aplicacidn en cade distrito de normas que
tienen que ver con el diseflic estructural y arquitectdnico de
lag chras y edificios y con los uscs del terrenc a permitirse

en cada distrito designado.
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SEGUNDA PARTE

PROYECTOS

SECCION 3.00 - DISPOSICIONES GENERALES

3.01 - Acceso PGblico - Ser& requisito mandatorio que todo
proyecto que se autorice, colindante con un litoral
maritimo o lacustre, provea una o mis vias de acceso
piblico que conduzcan a través del, o bordeando con
el proyecto, desde la via pfiblica que sirve de acceso
al mismo hasta llegar a otra via pitblica paralela a
la costa o a la costa misma, a la playa o al cuerpo
lacustre. La dedicacibén de estas vias al trénsito
plblico se harid mediante Escritura Pablica a favor
del municipio donde ubique el proyecto o del Depar-
tamento de Transportacidn y Obras PGblicas, o mediante
la aprobacidn de un Plano de Inscripcidn y por Escritura
Pitblica, en los- casos que aplique,

Estos accesos estarén debidémente rotulados con el
nombre de la playa o nombre del sector de interés espe-
cial y cualquier otra informacidn pertinente,

3.02 - Separacibdn Entre Accesos Pfiblicos - Cuando no sea posible
proveer un acceso pliblico mediante una via pfiblica
continua, colindante y aproximadamente paralela con la
costa, playa o con el litoral lacustre, se observari
una separacidn entre los accesos phblicos que cumpla
con lo siguiente:

a. BEn Areas Zonificadas para Distritos Urbanos, segin

establecidos porfélﬁggglamento de Zonificacidn
: onute Ll Aubiinds e Pusvss e
WHCTEA R SAPERNAD Y
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(Reglamento de Planificacidn Nim. 4) se observaré

una separacibdn mixima de ochocientos (800) metros
entre accesos vehiculares y de cuatrocientos (400)
metros entre un acceso peatonal y cualquiera otro,

En el caso de proyectos en sclares segregados con
anterioridad a la vigencia de este reglamento se
podri aumentar tal separacibn a fall doscientes

(1200) metros entre accesos vehiculares y hasta
seiscientos (600) metros entre un acceso peatonal

v cualquiera otro, si hubiera dificultad para cumplir

con los mAximos anteriores.

. En Areas Zonificadas para Distritos No-Urbancs, se

observara una separacidén mAxima de mil seiscientes
(1600) metros entre accesos vehiculares y de cuatro-
cientos (400) metros entre un acceso peatonal y cual-

quiera otro.

3.03 - Exenciones de Proveer Accesos Pfiblicos - En determinados

proyectos podré eximirse del requisito de proveer acceso

a la costa, playa, o al litoral lacustre cuando ocurra

una de las siguientes situaciones:

a.

Cuando exista accesibilidad pGblica adecuada a

la césta, playa pGblica o al cuerpo lacustre a una
distancia menor que la separacidén mixima entre
accesos permitida por este reglamento.

Cuando la topografia del terreno convierta el acceso

en un peligro insalvable para elf pGiblico.

. Cuando el desarrolleo propuesto sea un proyecto rela-

tivamente pequefio - que el solar que se propone
QmOwLs DEL GANRRISAREN
S e S AN
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para desarrollarse no exceda de dos mil (2000)
metros cuadrados.

d. Cuando las limitaciones de los recursos costaneros
no resistan uso phblice intenso o el proveer accesos
adicionales resultari en uma utilizacidn mayor que
la capacidad estimada de la costa, playa pGblica o
al litoral lacustre,

e, Cuando existan razones de seguridad pfiblica que
asi lo aconsejen o cuando el sector sea peligroso
para actividades recreativas o deportivas.

f. Cuando el acceso propueste afecte adversamente
unidades agricolas o recursos naturales,

3.04 - Accesos Plblicos Existentes - Los accesos pfiblicos a
playas, costas y litorales lacustre se mantendrin
libres de obstrucciones. La construccidn, sin obtener
permigso para ello, de vallas y verjas, y de boyas
maritimas con rd6tulos de "No Pase'" o analogos, la
excavacidn del pavimento o de =zanjas a través del
acceso plblico, o la construccidn de estructuras
dentro de la servidumbre del acceso se considerarén
como obstrucciones al acceso y una viclacidn a este
reglamento.

3,05 - Zona de Separacidn - En todo proyecto -para la construccidn
de edificios, de lotificacibn ¢ de urbanizacicnes de
terrencs, con frente a la costa o playas de Puerto Rico,
la Junta requerird que se dedique, para uso pfiblico,

Pyt Lk Anivats ov Pinety I
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uns faja de terrenos de veinte (20) metros de ancho minimo,
paralels y medida desde la zona maritimo-terrestre. En adicidn,
no se erigirén estructuras permanentes en una faja de terrenco
de treinta (30) metros de ancho, contigua a la enterior.

3.06 - Areas de Reservas Naturales - Se prohibe cualquier nueve loti-
ficacidn, obra de desarrocllo o proyecto que puedan deteriorar
o destruir Areas de Reservas Naturales, costas o pleyas, U
otros recursos naturales importantes, los cuales hayan sido
reconocidos o designados para preservacidn por el Departamento
de Recursos Naturales, la Junta de Calidad Ambiental, o que
la Junta de Planificacidn de Puerto Rico lo determine asi a
base de su propio andlisis.

3.07 - Bectores Histéricos, Estéticos, Recreacionales, Ecolégieoé N

Culturales - Se analizardn exhaustivamente los proyectos cercanos

o contiguos a las costas y las playas de Puerto Rico y sus
islas adyacentes dentro de su jurisdiccién que puedan dete-
riorar o destruir dreas de importancia histdrica, estética,
recreacional, ecoldgice o cultural, las cuales hayan sido
reconocidag o recomendadas para conservacién o preservacidn
por el Departamento de Recursos Naturales, la Junta de Celidad
Ambiental, o por la Junta de Planificacidn de Puerto Rico.

3.08 - Cerdcter Natural - Las obras de desarrollc de terrenos que
se autoricen y que sean colindantes con costas y playas
retendrdn el cardcter natural de la vegetacidn, rasgos topogré-
ficos, formas de las costas y un balance positivo para el
ambiente natural scbre el desarrollo, excepto donde se desee

proveer acceso y la vegetacidn, por ser muy tupida, lo impida.
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3.09 - Intensidad del Desarrollo - A los fines de proteger el gran poten-
clal de los terrencs no urbanos de la zona costanera, especial-
mente de los terrenos gue colindan con la zona maritimo-terres-
tre, para la recreaciodn, contemplacidn y solaz espiritual, se
deberd evitar al mdximo posible el desarrollo intenso paralelo
a la costa, promoviéndose y estimuléndose el gue esos terrenos
se mantengan en su estado natural y que los usos que alli se
ubiquen armonicen con el potencial del sector costanero.

3.10 - Disposicidén de Aguas con Descargas Sanitarias - En los sectores
de playa o en litorales lacustres se prohiben las descargas
sanitarias a la playa y a los cuerpos de agua colindantes.

En el resto del literal maritime podrén permitirse dichas des-
cargas cuando se demuestre fehacientemente que existe la capa-
cidad necesaria en las aguas de la costa para absorber los
desperdicios liguidos y que no habra ningdn efecto detrimen-
tal sobre los sistemas ecoldgicos o sobre los seres humanos

¥y que tengan la aprobacidn de la Junta de Calidad Ambiental,

3.11 - Control de la Erosidén y de la Contaminacidn de Cuerpos de Agua -
Todo proyecto cuya finca principal exceda de dos mil (2,000}
metros cuadrados, y que envuelva la actividad de movimiento
de tierras o la del uso de contaminantes, someterd un plan para
el control de la erosién y de la contaminacidn de los cuerpos
de agua, comentado o endosado por la Junta de Calidad Awbiental,
el Distrito de Conservacidn de Suelos y el Departamento de
Recursos Naturales. Las medidas preventivas recomendadas por
el plan se observaran durante el proceso de construccidn de la

obra, proveyéndose, ademas, como parte del proyecto de cons-

truccidn aquellas m

Q'!aS'Re-I Sohes que el plan recomiende.
e mm%
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SECCION h.Od - LOTIFICACION Y URBANIZACIONES
4,01 - Aplicacidn - Las disposiciones de esta seccién aplicardn a
todo proyecto de lotificacidn o de urbanizacidn de terrenos
dentro de la Zona Costanera. En las subdivisiones de terrenos,
dentro del dmbito de este reglamento, prevalecerdn 1los con-
troles mds restrictivos cuande haya conflicto con el Regla-
mento de Planificacidn Nom. 3 (Reglamento de Lotificacién).
En los proyectos de urbanizacidén aplicardn las disposiciones
del Reglamento de Planificacidén Nim. 3, asi como las normas
suplementarias vigentes.
No se autorizardn lotificaciones simples (Reglamento
de Planificacién Num. 11) de terrenos que colinden con la
zona maritimo-terrestre. En casos en que una persona intere-
sada en una lotificacidn simple entienda que esta disposicidn
resulta en una prohibicidén o restriccidn irrazonable del
disfrute de su pertenencia o propiedad, deberd someter el
caso mediante el procedimiento de consulta de ubicacidn para
la consideracidn y accion ante la Junta de Planificacién.
4,02 - Disefic de Vias de Acceso Piblico
a- En los casos gue no requieran consulta de ubicacidn,
antes de aprobar el Desarrollc Preliminar para formar
golares colindantes o con frente a la costa, playas o
litorales lacustres, la ARPE someterd a la Junta de
Planificacidén un plano o planos demostrando la slineacidn

esquemdtica y ancho de las vias piblicas de acceso a la

P
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3.12 - Basura en las Costas y Playas de Puerto Rico - Todo proyecto
colindante con una playa deberad proveer suficientes zafa-
cones y contar con un sistema eficiente de recogido de
basura, el cual incluya al sector de playa.

Toda persona que deposite basura dispersa sobre el
terrenc en las costas y playas de Puerto Rico incurririd en
una violacidn a este Reglamento segin dispuesto en la

Secclidn 29.08 del mismo.
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zona de separacidn contigua a la costa 0 al litoral
lacustre afectado. La Junta podrd objetar la locali-
zacidn, alineacién o ancho de vias dentro de un término
no mayor de treinta (30) dias. De no tomar dicha accidn
en el referido término, se entenderd gque no tiene objecién
& lo propuesto.

b- En los casos de urbanizacidn de terrenos colindantes con
la zona maritimo-terrestre que requieran consulta de
ubicacidn, el disefic de vias de accesos piblicos formard
parte de la consulta de ubicacidén y uso de terrenos a
someterse conform: a los trémites vigentes.

c- En aguellos casos de terrenos no colindantes con la
zona maritimo-terrestre, pero dentro de la zona costa-
nera, la Junta de Planificacidén podrd requerir un
disefioc de vias de acceso cuando, tdmando como base el
interés general, lo estime conveniente o necesario,

En los proyectos que no reguieran consulta de ubicacidn
se seguird el procedimiento establecido en la sub-
seccidén 4.02 (a) anterior.

4,03 - Linea de Solares con Frente a laICosta - Cuando el proyecto
envuelva la creacidn de una linea de solares individuales
paralelos y contiguos con la zona maritimo-terrestre o litoral
lacustre, los mismos estardn separados de la Zona de Separacidn
de veinte (20) metros de ancho minimo por una calle piblica
que servird de acceso principal a los mismos.

4,04 - Anchura de Vias Pdblicas - La anchura de las vias pidblicas a

. = 7 *
servir de acceso a la zona de geparacion contigua a la costa,
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una playa o a un litoral lacustre se determinard en proporcidn

a la magnitud del proyecto y a la magnitud del sector poblacional
que utiliza o pueda utilizar la costa, playa o el cuerpo lacustre
para recreacidn., Tal seccidn corresponderd a los minimos esta-
blecidos por el Reglamento de Lotificacidén, pero nunca serd menor
de once (11) metros de anchura en el caso de acceso vehiculares,
ni de tres (3) metros de anchura en el casc de accesos peatonales.
Pacilidades Vecinales - Cuande el proyecto requiera gue se
dedique cilerta cantidad de terrencs paré recreacién, como parte
de las facilidades vecinales de dicho proyectc y la topografia

y otras condiciones del terreno asi 1o permitan, éstas se ubi-
cardn contiguas al limite de la Zona de Separacidn de veinte

(20) metros de ancho minimo o al litoral lacustre y se desarro-
llarén para actividades que armonicen con el usc de la costa,

las playas, lagos o lagunas con las cuales eelinda,

Facilidades Publicas de Estacicnamiento - Colindante con la Zena
de Separacién de veinte (20) metros se proveerd un minimo de un
(1) espacio de estacionamiento para usc piblico por cada diez
(10) unidades de vivienda, pero nunca menos de tres {3) espacios.
La Junta podrad requerir un mayor o menor numero de espacios de
estacionamientos en la proporcidn que justifique cada proyecto
especifico.

Lotificaciones - La cabida minima de solar a segregarse en cada
lotificacidn de terrenos serd conforme &l Reglamento de Lotifi-

cacién y a la zonificacidn vigente para el drea a ser lotificada.

Ermiy e inbutiody 4o Pt W
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SECCION 5.00 - OTROS DESARRCLLOS DE TERRENOS

5.01 - Aplicacidn - Las dispcsiciones de esta seccidn aplicardn sz
proyectos de desarrolle de terrencs, que no sean para la
urbsnizacidn o segregacidén de solares, localizados dentro de
la zona cestanera. Dichas disposiciones aplicarén cusndo la
Junta autorice un desarrcllo costanero para usos especiales
tales como: balnearios, marinas, centros vacacionales ©
turfsticos, campamentos recreativos o para casas-remolques,
complejos de diversidn, deportivos, portuarios o industria-
les, cementerios y otros usos afines a la zona costanera.

5,02 - Digefio de Vias de Acceso Piblico - Tods Sonsulta de mbicacidn y
usc de terrenos gue se radique ante la Junta de Planificacidn
para el desarrollo de terrenos pars complejos o usos especiales
y cuya ubicacidn sea contigua a la zona maritimo-terrestre o]
litoral lacustre, sera acompafiada de la propuesta alineacidn
esquemética de las vias publicas de acceso a la gzona de
separacién contigua a la costa, playa piblica o sl litoral
lacustre afectadc. En estos casos se le dard preferencia a
1a provigidn de una via piblica de acceso entre la zona de
separacidn y paralela a ésta, y el solar a desarrollarse,

En agquelleos casos de Lerrencs no colindantes con la zoha

meritimo-terrestre, perc dentro de la zona costanera, la
Junta de Planificacidn podrd requerir un disefio de vias de
acceso cuando, tomando como base el interés general, lo estime

convenlente © necesario,

i Evmds Lies Rasminie i uivis S
Lol oncius st CONRASNS
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5.03 - Anchurs de Vias Plblicas - La anchura de las vias piblicas a
servir de acceso & la zona de separacidn contigua a la costa,
una playa:pﬁblica 0 a un litoral lacustre se determinard en’
proporcién é la magnitud del proyecto ¥y a la magnitud del
sector poblacicnal que utiliza o pueda utilizar la costa, la
rlaya o el cuerpo lacustre para recreacidn., Tal seccidn
corresponderd & los minimos establecidos por el Reglamento
de Lotificacidn, pero nunca seréd menor de once (11) metros de
anchura en el caso de accesos vehiculares, ni de tres (3) metros
de anchura en el caso de accesos pegtonales.

5.04 *_Facilidades Piblicas de Estacionamiento - Colindante con lsa
Zona de Separacidn de veinte (20) metros requerida para aguellos
desarrollos colindantes con la zona maritimo-terrestre que no
sean residenciales, se proveerd un minimo de un (1) espacio de
estacionamiento para uso plblico por cada diez (10) espacios
que se les requiera de acuerdo al tipo de desarrollo. La
Junta podri requerir un mayor o menor nimerc de espacios de
estacionamientos en la proporcidn que justifigue cada proyecto
especifico.

5.05 - Lotificaciones ~ En el cago de desarrollo de terrencs cubiertos
por esta Seccidn 5.00 no se permitird la lotificacidn de
terrencs excepto para los siguientes fines:

a- Para viabilizar el financiamiento de un proyecto que
cumpla con todos los demds requerimientos reélamen-

tarios.
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Pars construir y operar alguna fédbrica que use o
produzca materia prima originada o a procesarse €n
el complejo industrial y cuys industria esté relacio-
nada y depende del mar o sea promovida por la
Compafifa de Fomento Industrial de Puerto Rico y la
Junta decida eximirla de cumplir con esta seccidn,
Dispensas a ser usadas para construlr tumbas en un
proyecto de cementerio.

La cabida minima de los solares serd conforme al

uso propuesto y & la zonificacién del 4rea.

5.06 - Balnearios - Los proyectos de balnearios deberdn cumplir con

la reglamentacidn vigente del Departamento de Recreacidn y

Deportes y deberan contar con los siguientes gervicios ¥y

facilidades minimsas:

Sistema eficiente de recogido de basura

Boyas para proteger a los bafiistas

Duchas y servicios sanitarios con descargas
aprobadas por la Junta de Calidad Ambiental
Estacionamiento

Servicios médicos de primera ayuda

Sistema de limpieza y mantenimiento de estructuras

Salvavidas

Vigilancia y seguridad

5.07 - Campamentos para Casas Remolques (Trailer Cemps)} - El desa-

rrollo de terrenos para campamentos de casas remolques dentro

de la zona costanera de Puerto Rico se regird por las disposi-

cione

g de este reglamento y por las Normas o Criterios & Utili-
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zarse en la Consideracidn de Consultas o Proyectos de Casas-
Remolque, establecidas por la Junta de Planificacidn por la

Resolucidn JP-229 del 19 de julio de 1978.
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SECCION 6.00 - EDIFICIOS DE APARTAMENTOS Y CASAS EN HILERA EN CONDOMINTIO

6.0l - Aplicacidn - Las disposiciones de esta seccibn se apli-
carin a todo proyecto para la construccidn de uno o
més edificios de apartamentos o casas en hilera en
condominio, que no sean para la segregacidn de solares,
dentro de la zona costanera de Puerto Rico. La cons-
truccidn de once (11) o mis viviendas en uno o més
edificios de apartamentos o en casas en hilera, se
considerars y tramitard como una urbanizacidn conforme
& la Seccidn L.00 de este reglamento.

6.02 - Disefioc de Acceso P@blico - En los casos que requieran
congulta de ubicacidn, el disefio de vias de acceso
formard parte de ésta, conforme a los trémites
vigentes. En todo caso y antes de someter los planos
de construccidn de todo proyecto para la comstruccidn
de edificios de apartamentos o casas en hilera en
condominio, en terrenos colindantes y con frente a
la costa, playa o litorales lacustres, se someteri
a la Junta de Planificacidn un plano o planos demos-
trando la alineacidn esquemidtica de las vias pfiblicas
de acceso a la zona de separacién contigua a la playa
pliblica o al litoral lacustre afectado. En estos casos
se le dars preferencia a la provisibn de una via
pGblica de acceso entre lg zona de separacidn y paralela

a &sta, vy el solar a desarrollarse.
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Fn el caso de proyectos para la construccidn de
edificios de apartamentos o casas en hilera en solares
segregados con anterioridad a la vigencia de este
reglamento, sujetos a la zonificacidn urbana y colin-
dantes con costa, playas o con litorales lacustres,
se proveeri el acceso en la colindancia de los solares
combinando la aportacidn de servidumbre y construccibn
en proporcién al frente de ambos solares afectados
por el acceso. En tales casos, se har§ una bonificacidn
en el frea de construccidn y las concesiones en anchura
y separacién que se disponen mis adelante en esta seccldn.

En aquellos casos de terrenos no colindantes con la
zona maritimo-terrestre, pero dentro de la zona costa-
nera, la Junta de Planificacibn, podrd requerir un disefio
de vlas de acceso cuando, tomando como base al interés
general, lo estime conveniente o necesario.

6.03 - Anchura de Vias P@blicas - La anchura de las vias plblicas
a servir de acceso a la zona de separacidn contigua a
costa, una playa pfiblica o a un litoral lacustre se
determinard en proporcidn a la magnitud del proyecto
y a la magnitud del sector poblacional’ que atiliza
o pueda utilizar la costa, playa, o el cuerpo lacustre
para recreacifn. Tal seccidn corresponderd a los mismos
establecidos por el Reglamento de Lotificacidm, pero
nunca serd menor de once (11) metros de anchura en el
caso de accesos vehiculares, ni de tres (3,00) metros

en el caso de acceso peatonal.
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En el caso de proyectos en solares segregados con ante-
rioridad a la vigencia de este Reglamento y con zonificacidn
urbana, colindantes con la costa, playas piblicag o litorales
lacustres, se permitird un acceso piblico peatonal con anchura
minima de dos {2) metros formado mediante la combinacidn de
la dedicacién de un (1) metro por cada solar colindante entre
sf{. La dedicacidn se hard mediante escritura piblica al
municipio correspondiente.

6.04 - Pacilidades Vecinales - Cuando el proyecto requiera que se
dedique cierta cantidad de terrenos para recreacidn, como
parte de las facilidades vecinales de dicho proyecto y la
topografia y otras condiciones del terreno asi lo permitan,
éstas se ubicarédn contiguas al limite de la Zona de Separaciodn
o al litoral lacustre y se desarrcllardn para actividades que
armenicen con el uso de la costa, las pleyas, lagos o lagunas
con las cuales colinda.

6.05 - Facilidades Piblicas de Estacionamiento - Colindante con la
Zona de Separacidén se proveerd un minimo de un (1) espacio
de estacionamiento para uso piblico por cada diez (10) uni-
dades de vivienda, perc nunca menog de tres (3). La Junta
podra requerir un mayor o menor numero de estacionamientos
en la preparacién que justifique a cada proyecto especifico,

6,06 - Vistas del Mar - Los edificios se orientardn con el lado més
largo de su proyeccidn horizontal, perpendicular a la costa
o a un édngulo aproximado a dicha orientacién, para obstruir
1o menos posible la visibilidad al mar; y ademds cumplirdn
con las disposiciones para evitar sombras indeseables sobre

“Eﬁﬁ}amento.

las playas Qe.l§.89 ﬂ~00 d%hggag
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6.07 - Bonificaciones por Accesos Piblicos - Proyectos de construccidn
de edificios de apartamentos y casas en hilera en condominio
en solares segregados con anterioridad a la vigencia de este
reglamento, sujetos a la zonificacidn urbana y colindantes
con la costa, playas publicas o con litorales lacustres, a
los cuales se les haya requerido la provisidn de accesos publicos,
tendridn derecho a las siguientes bonificaciones:

a- Al calcular el drea de ocupacidn, el area bruta de
piso y los patics requeridos, conforme al Reglamento
de Zonificacidn, se considerard el solar total segin
inscrito sin deducirse el drea del solar destinada
al acceso de costa, playa o litoral lacustre.

b- Se permitird un aumento (bonificacidn) en el érea
bruta de piso equivalente a aquella drea de cons-
truceidn cuyo costo sea de dos (2) veces el costo

del acceso a construirse.
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SECCION 7.00 - PROYECTOS DE CONSTRUCCION GUBERNAMENTALES

7.01 - DisPOSicién General - En aguellos proyectos gubernamentales,
dentro de la Zona Costanera de Puerto Rico, para proveer
servicios plblicos esenciales y obras de infraestructura,
tales como carreteras, descargas e instalacicnes sanitarias
o pluviales, 1fneas de acueducto, lineas eléctricas y telefd-
nicas, y otros similares, se le dard consideracidn a evitar
la erosién en la costa, evitar la contaminacidén de los cuerpos
de agua y se le dard especial consideracidn al impacto de
dichas cbras sobre el uso del terrenc,

7.02 ~ Nuevas Carreteras - Toda nueva carretera dentro de la zona
costanera seréd disefiada y construida, siempre que sea posible,
de manera que:

a- Se reserven, dediquen o adquieran para uso publico
los terrenos de la servidumbre de paso entre la zona
maritimo-terrestre y la carretera propuesta.

b~ Se provea accesc vehicular a los sectores contiguosg
de playss, costas y litorales lacustres.

c- No propicie el proceso irreversible del desarrollo
intensivo de sectores de costa, playas y litorales
lacustres importantes por sus caracteristicas naturales.

d- No altere el flujo natural o drenaje de las aguasg de
tal forma que afecte adversamente log ecosistemas
adyacentes como pantancs, manglares y otros.

7.03 - Alcantarillado Pluvigl - Todo proyecto para la instalacidn de

una colectora pluvial para sistemas existentes o para
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nuevos desarrcllos a descargar en cuerpos de agua dentro de
la zona ccstanera, incluyendo la costa, playas y lagos, se
considerard como una fuente precisa de posible contaminacidn
de las aguas, por 1o que se procederd conforme al Plan de
Manejo para la Calidad de las Aguas en Puerto Rico (208-Isla).

Se considerard también que tales proyectos son necesarios
para el mejor desarrollo urbano, por leo cual se utilizarén
los medios tecnoldgicos mds avanzados para reducir al minimo
los efectos contaminantes & los cuerpcos de agua.

7.04 - Alcantarillado Sanitario - Todo proyecto para la construceidn
de plantas de tratamiento e instalacidn de colectoras y des-
cargas de aguas negras en la zona costanera, se congiderard
como “una fuente precisa de posible contaminacidn de las aguas,
por lo gque procederé conforme al Plan de Manejo para la
Calidad de las Aguas en Puerto Rico.

7.05 - Disefio de Obras de Infraestructura - La localizacidn de los
servicios pdblicos esenciales y rutas de obras de infraestruc-
turs se decidird analizando el impacto de las mismas para no
estimular y fomentar el desarrollo intensivo de sectores de

costa y playas.
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SECCION 8.00 - RETIRO DE EDIFICIOS O ESTRUCTURAS DEL LIMITE MARITIMO-
TERRESTRE Y ESTUDIOS DE SOMBRAS

8.01 - Disposicidn General - Con el propdsito de evitar que las sombras

que producen algunos edificios en la costa y las playas de
Puerto Rico dificulten el uso dptimo de éstas, toda edifi-
cacidn a erigirse, construirse, trasladarse o ampliarse dentro
de una distancia de cuatrocientos (40O} metros del limite de
la zona maritimo-terrestre segin lo determine el Departamento
de Recursos Naturales, observard un retirc minimo, medido
horizontalmente desde su base o pared mds proxima a la

Zona Maritimo-Terrestre hasta dichc limite, de dos y media
(2.5) veces su altura y cuya medida se hard desde el nivel
del terreno en tal base o pared. Este retiro no serd menor
que el retirc de cincuenta (50) metros establecido mediante

la Seccidn 3.05 de este reglamento,

8.02 - Exenciones - En lag zonag urbanas y como alternativa de cumplir

totalmente con la anterior disposicidn general la Junta o la

Administracidn de Reglamentos y Permisos podrd eximir parcial-

mente del cumplimiento de la misma en los siguientes casos:

1~ Cuando se trate de un solar, cuya formacidén y zonifi-

cacidén urbana fueron autorizadas por la Junta de
Planificacién con anterioridad a la fecha de vigencia
de este regiamento y para el cual el retirc requerido
no permita su utilizacidn de acuerde con lo permitido
por la zonificacidn del sector., En estog casocs la
Junta y la Administracidn de Reglamentos y Permisos

velarén porque le edificidn propuesta cumpla en el

oinde Ubwe Aceuiode y Mo S0ty
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grado méximo posible con el requisito de retire, sepa-
réndose lo mis posible de la zona maritimo-terrestre,
siempre que se provea el patlo posterior minimo requerido.
Cuando existan edificaciones en ambos lados de la edi-
ficacidn propuesta, dentro de una distancia de cien
(100) metros a cada lado del solar, medida paralela a
la orilla de la costa, ¥y cuyo retiro sea menor al
retiro requerido en esta seccién con relacidn a la
altura de cada edificacidn existente. En estos casos
la edificacidn propuesta podrd tener una altura que no
excederd la altura promedic que se determine al trazar
una linea imaginaria entre los puntos més altos de las
edificaciones ubicadas a ambos lados del solar y el
retiro podra ser el promedio del que tengan las edifi-
caciones existentes.

Cuando exista uns edificacion en un sdlo lado de la
edificacidn propuesta, dentro de una disbancia de ecien
{100) metros medida en forma paralela a la orilla de
la cogta, cuyo retiro sea menor al retiro requerido
en esta seccidn con relacidn a la altura de la edifi-
cacitn existente. Fn estos casos la edificacidn pro-
puesta podrd tener una altura mixima igual al promedio
matematico entre la altura real de la edificacidn

existente y una altura estimada gue resultare al divi-

“dir el retiro de la estructura propuesta entre

dos punte cinco (2.5). El retiro minimo a permitirse

serd igual al de la estructura existente,
Yo T . . k.
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8.03 - Concesiones - La Junta o la Administracidén de Reglamentos y

Permisos podréd hacer concesiones en términos de reducir el

retiro requerido del limite de la zona maritimo-terrestre

(Subseccidn 8,01) cuando ocurran las siguientes condiciones

y se cumpla con la Subseccidn 8,0k:

1-

Cuando se trate de edificaciones propuestas para zonas
portuarias, pesqueras, marinas o instalaciones simi-
lares, cuyo usc propuesto requiera obligatoriasmente

una mayor proximidad a la zona maritimo-terrestre por
ser ese uso propuesto uno relacionado directamente con
el mar. Este serd el Gnico caso en que se podrd eximir
totalmente de observar un retiro de la zona maritimo-
terrestre.

Cuando se trate de edificaciones propuestas a constuirse
en solares colindantes con la zona maritimo-terrestre,
en cualguier distrito de gonificacidn urbana y se provean
egspacios abiertos libres de obstruceidn visual s cada
lado de la edificacidn propuesta cuya suma de esa dis-
tancia lineal, medide paralela a la costa, sea equiva-
lente al cincuenta por ciento (50%) o més de la dimen-
gién lineal del lado del solar que colinda con la zona
mar{timo-terrestre, Para fines de esta disposicidn
congiderardn como espacios abiertos aquellas partes de
la primera planta de la edificacidn o de cualquiera
otra parte de estas cuya elevacidn no exceda de un (1)
metro de altura sobre el terreno, siempre que no obs-

truyan la vista hacia la costa, No se aceptardn como _
houn AL ASTARAGSS : e
A DR UMLKY
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espacios abiertos las partes del solar usadas como
dreas de estacionamiento donde un automévil produzca
una elevacidn de un (1) metro o mis medidas desde el
nifel del encintado,

3= Cuando se trate de edificaciones propuestas en cual-
quier distrito de zonificacidn urbana, donde por lo
menos una cantidad en dinerc igual al cinceo por ciento
(5%) del costo de construccién de 1la parte superior
del edificio que exceda lg altura requeridsa se invierta
en mejoras fisicas dedicadas para usos piblicos, no
regueridos en otra forma por éste o cualquier otro
reglamento, Tales mejoras fisicas deberdn armonizar
con el mejor desarrolle urbanc para el sector en
particular, estar relacionadas exclusivamente con el
ugo recreativo del litoral maritimo y ser de utilidad
y dedicarse para el disfrute del pdblico en general,
Su disefio se integraréd debidamente con la topografia
y otros elementos naturales, con los usos existentes
0 permitidos de las propledades vecinas, y con las
facilidades plblicas existentes o proyectadas.

8.04 -~ Egtudios de Sombra de las Edificaciones - Toda solicitud para
una concesidn, serd acompaiiada de estudios de sombras donde
se demuestre que el area dentro de la zona maritims no reci-
bird scmbra por mds de una (1) hora en cualquier dfa del afic

durante las horas de diez de la mafiana a cuatro de la tarde.
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TERCERA PARTE
ZONIFICACION DE LA ZONA COSTANERA

SECCION 9.00 - MAPAS Y TIPOS DE DISTRITOS DE ZONIFICAGCION EN LA ZONA
COSTANERA

9,01 - Disposicidn General - La Junta establecerd por distritos
de zonificacibn, mediante este Reglamento y Mapas de
Zonificacidn de la Zona Costanera, el uso, control y
desarrollo de los terrenos, cuerpos de agua, edificios
y estructuras en la Zona Costanera de Puerto Rico.
Formarén parte del mapa de zonificacidn: 1las aguas
y el suelo ocefnico o maritimo, los arrecifes, los
islotes e islas adyacentes dentro de una distancia
de tres (3) leguas marinas (nueve millas nfuticas)
mar adentro, asi como los terrenos hasta un (1)
kilémetro lineal tierra adentro, y aquellas distancias
adicionales donde sea mecesario para incluir sistemas
naturales de importancia de la costa.

9,02 - Alcance Legal de los Mapas de Zonificacidn - Los Mapas
de Zonificacién de la zona costanera que la Junta
apruebe y adopte formar&n parte integral y regirin
conjuntamente con este reglamento, Los sectores de
los mapas de zonificacibn urbana vigentes que quedan
incluidos en la zona costanera, se considerarfn parte
de los mapas de zonificacidn de la Zona Costanera y
regirin conjuntamente con este reglamento y con el
Reglamento de Planificacifn NGmero 4 (Reglamento de

Zonificacidn).

....... Somnby Uit Apapinaie i Fimee Dol
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9.03 - Proyectos en Sectores Zonificados - Las disposiciones
de esta tercera parte aplicardn en las dreas zonifi-
cadag y se complementardn por las de la segunda parte
sobre proyectos, y en caso de conflicto de
normas prevalecerfn las disposiciones que mejor
cumplan los objetivos y propésitos de este reglamento.
9.04 - Propdsitos de los Distritos en los Mapas de Zonificacibn
de la Zona Costanera ~ Se establecen los distritos de
zonificacidn de la Zona Costanera para controlar nuevas
construcciones, el establecimiento de nuevas actividades
en edificios existentes y la autorizacidn de lotifica-
ciones, con el propésito de evitar que se pierdan opeio-
nes de uso futurc de terrenos con alta productividad
agricola y de otros recursos naturales costaneros; y
para promover la mejor utilizacidn y el manejo mis
juicioso de estos recursos,
Se establecen, ademés, para proteger los recursos
histdricos, escénicos, recreacionales, culturales v
ecoldgicos de la destruccifn o del deterioro o de
dafios irreparables provocados por el mal uso de los
mismos o por la falta de previsibén en atender el
impacto adverso de otras actividades sobre los mismos.
9.05 - Otros Distritos de Zonificacidn - Cuando el mejor uso y
control de los terrenos o los estudios de planificacidn
lo justifiquen, se podrin utilizar los distritos urbanos,
y también el R-0 (Residencial Baja Densidad), segtn

establecidos en el Reglkemento de Zonificacidn
oy Ly Maptindn dn Potris My LT . ""‘J\Z~.'_"F:-9.-"'J..,:
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(Reglamento de Planificacidn NGm. 4) para clasiflcar
terrencs en Areas desarrolladas o destinadas para
desarrollo o para algGn fin pGblico. Cuando se dé
la situacidn antes descrita se celebrari una vista
plblica para considerar la propuesta.

A lbs distritos designados para la zonificacidn
de la zona costanera también se lespodrin sobreponer
otras zonas de control de uso, tales como: Zonas de
Aeropuertos, Zonas Susceptibles a Inundaciones, Zonas
de Interés Turistico y otras similares, en cuyos casos
también se lesaplicard la reglamentacidn especial para
tales zonas.

9,06 - Reglamentacifn Especial en la Zona Costanera de Puerto Rico
En las Areas de Reservas Naturales y de Planificacibn
Especial del Programa de Manejo de la Zona Costanera
de Puerto Rico, asi como en otros sectores en que el
Plan de Usos de Terremos de Puerto Rico u otros estudios
de planificacidn, reflejen, demuestren y justifiquen que,
por tener determinadas particularidades y/o caracteris-
ticas esencialmente diferentes, ameritan que se apliquen
otras disposiciones diferentes a las contenidas en este
reglamento, se aplicarén aquellas adoptadas por la Junta
como reglamentacidn especial, que cubra esas particu-

laridades.
l,ag variantes en log distritos de zonificacidn se
identificarsn con algin sufijo o distintivo similar

por el cual se entienda que sblo aplican en ese sector

particular. e s
BCN BEL SOBERIAS
STA N RARNEADE
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9.07 - Tipos de Distritos de Zonificacién de la Zona Costaners -

A los
tipos

1-

efectos de este Reglamento se establecen los siguientes
de distritos de zonificacidn de la zona costanera:
Distrito A-1 - Agricola Uno: Comprende terrenocs no
urbanos ni desarrcllados mecanizsbles con declive de
0 al 12 por ciento de inclinacidn y una capacidad pro-
ductiva en las clases del I al IV, segin clasificados
por ‘el Servicio de Conservacidn de Suelos federal.
Distrito A-2 - Agricola Dos : Comprende terrenos no
urbanos ni desarrollados, con declives mayores del

12 por ciento de inclinacidn y uns capacidad produc-
tiva en las clases del I al IV, segin clasificados
por el Servicio de Conservacidn de Suelos federsl.
Distrito A-3 - Agricola Tres: Comprende terrenos no
urbanos ni desarrollades con una capacidad productiva
en las clases del V al VII, segin clasificados por el
Servicio de Conservacidén de Suelos federal.

Distrito AD - Areas Desarrolladas: Area No-urbana que
ya esta desarrollada, encontrandose enmarcads por dis-
tritos cuyos usos permitidos son sustancialmente dife-

rentes al del drea desarrollada.,

5- Distrito B-1 - De Bosgues Interiores: Comprende terrenos

donde existen bosques humedos tropicales o se planea la

repoblacidn forestal,
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Distrito B-2 - Bosques de Mangle :; Comprende
terrenos bajos, humedos sujetos a efectos de marea,
generalmente poblades por mangles.

Distrito B-3 - Bosque Seco : Comprende terrenos sem-
brados o donde se planes la repoblacidn forestal en
besques secos espaciosos costeros.

Distrito (R - Conservacidn de Recursos : Comprende
propiedades o partes de éstas cuyo orden natural o
artificial existente debe sosienerse, mejorarse y

utilizarse juiciosa y moderadamente.

Distrito CRR - Conservacidn y Restauracidn de Recursos :

Comprende propiedades o partes de éstas que forman
parte del patrimonio cultural o histdrico del pueblo
de Puerto Rico.

Distrito DM - Desarrolles Mineros : Comprende terrenos
que, segin estudios geoldgicos o mineraldgicos reali-
zades, reflejan indicios o evidencia de la existencia
de minerales bajo el subsuelo, en cantidad econémica,
cientifica y fisicamente explotables como industria
minera o donde actualmente se desarrollan actividades
mineras, incluyendo la extraccidén de materiales de la
corteza terrestre,

Distrito PM - Pesca y Maricultura : Incluye agquellos

sectores de tierra y de mar cuyc uso prinecipsl sea, o

pueda ger, la produccidn comercial de alimentos marinos.

Distrito PP - Playa Piblicsa: Comprende todos los

terrenog de pleya, segin definida, dentro de la zona
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cogstanera y hasta donde se delimiten por los

mapas de zonificacidn o por ley.

Distrito PR - Preservacién de Recursos : Comprende
propiedades o partes de éstas cuyo orden natural
existente debe mantenerse a un mdximo,

Distrito RE - Ruta Escénica : Comprende propiedades

o partes de éstas situadas en las mérgenes de vias
panordmicas cuyo orden natural debe cSnservarse o
mejorarse con controles especiales para la proteccién

del paisaje y la vista panorémica desde la via.

% -
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SECCION 10.00 - DISTRITO A-1 : AGRICOLA UNO

10.01 - Propbsito del Distrito A-1 - Este distrito se establece para

clasificar dreas de gran préductividad o de gran potencial
agricola, cuys continuidad en usc agricola se declara de
extrema importancia, para el pais. Estas éreas generalmente
estdn localizadss en 1os valles costanercs y en log valles
internos y se caracterizan por estay constituides por fincas
de gran tamafic y la ausencia de, o escasa poblacidn resi-
dente en ellas.

Comprende terrenocs nc urbanos ni desarrollados, mecani-
zables, con declives de O al 12 por ciento de inclinacidn y
una capacidad productiva en las clases del I al IV, segin
clesificados por el Servicio de Conservacidén de Suelos

federal.

10.02 - Poli{tica de Rezonificecidn en Distrito A-1 - La reclasificacidn

de un Distrito A-1 a otro distrito de zonificacidn se regird
principalmente por los planes para el desarrclio agricola y
por cotres planes adoptados y revisgados por la Junta de
Planificacidn, en términos del continuc desarrcllo econdmico

del pais.

10.03 - Usos en Distritc A-1 - BEn los Distritos A-l las fincas o las

unidades agricolas y los edificios serdn ccupados y utili-
zados para lcs fines expuestos a continuacidn:
1- Usos principales
g- Sembrados de cosechas, forrajes y bosdues
b- Cria de ganado y de aves, de animales domésticos

y de caza, apiarios y pesqueria.
Coretn Livre Amrinde B0 St 0 '
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2. Usos Accesorios
a. Procesamientc y empaque de los productos
agro-pecuarios, producidos en la finecs,
b, Venta de productos cosechados en la misma
finca limitado el espacio a un edificio cuya
rea no excederi de setenta y cinco (75)
metros cuadrados.
¢. Molinog para meler granos cosechados en la
finca.
d. Casas de una familia,
3. Otros usos de acuerdo con lo establecido en la
Seccidn de Autorizaciones Directas de este
Reglamento.

10.04 - Altura en Distrito A-1 - La altura de los edificios o
estructuras serf determinada en funcidn de la naturaleza
de la actividad especifica a realizarse en cada uno.
Ningfin edificio residencial tendr® mAs de dos (2) plantas
ni excederf de nueve (9) metros de altura.

10.05 - Tamafio de Fincas en Distrito A-1 - Toda finca a loti-
ficarse o segregarse con posterioridad a la vigencia
de esta reglamentacidén tendrd un &rea no menor de
cincuenta (50) cuerdas.

10.06 - Separaciones de las Colindancias en Distritos A-1 - Todo
edificio o estructura observari una separacidn no menor

de seis (6) metros de la servidumbre de paso de toda

via existente o propuesta.
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Las separaciones con respecto a otras lineas de
colindancias se determinarin segfin lo establecido en
el Reglamento de Edificacidn (Reglamento de Planifi-
cacidn Nomero 7) para el uso y la clasificacidn por
tipo de construccidn del edificio o estructura.

10.07 - Edificios y Usos Accesorios en Distritos A-1 - Se per-
mitir&n aquellas obras, instalaciones, edificios y
usos accesorios estrechamente relacionados o comple-
mentarios a los cultivos o crianzas llevadas a cabo
como wso principal de la finca,

10.08 - Areas de Estacionamiento en Distrito A-1 - Para los
usos permitidos en este distrito, se proveer&n freas
de estacionamiento de acuerdo con la siguiente pro-
porcidn:

1. Un espacio para un (1) vehiculo por cada quince (15)
metros cuadrados o parte de &stos, de 8rea bruta de
piso utilizada para la venta de los productos cose-
chados en la finca.

2. Un espacio para un (1) vehiculo por cada cincuenta
(50) metros cuadrados de &rea bruta de piso utilizado
para el procesamiento de productos agricolas.

En el disefio de los estacionamientos se cumpliré
con lo dispuesto en el Tépico Ocho (8) de la
Seccidn 31.00 del Reglamento de Zonificacidn

(Reglamento de Planificacibn Namero 4).
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10.09 - Espacio para Cargar y Descargar en Distrito A-1 - Todo
edificio o estructura utilizada para el procesamiento
empaque o venta de productos agropecuarios producidos
en la finca seré provisto de un espacio para cargar
y descargar de un tamafio no menor de ocho (8) metros
de largo por tres (3) metros de ancho.

10.10 - Rdtulos én Distritos A-1 - Los r6tulos se ajustarén a
las disposiciones establecidas en las Secciones 47.00,
51.00 y 52,00 del Tépicol5 del Reglanento de Zonificacidn

(Reglamento de Planificacidn Namero 4),

Trmit Lbrs Anoviuii il Peurer el
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SECCION 11.00 - DISTRITO A-2: AGRICOLA DOS

11.01 - Propbsito del Distrito A-2 - Este distrito se establece
para clasificar &reas de gran productividad o de gran
potencial agricela, cuya continuidad en uso agricola se
declare de extrema importancia, para el pafs. ZEstas
&reas tienden a estar parcialmente habitadas aunque
con densidades muy bajas. Comprende terrenos no
urbanos, ni desarrollados con declivas mayores del
12 porciento de inclinacién y una capacidad productiva
en las clases del I al IV, segin clasi-
ficados por el Servicio de Conservacibtn de Suelos
federal,

11,02 - Politica de Rezonificacidn en Distrito A-2 - La reclasi-
ficacibn de un Distrito A-2 a otro distrito de zonifi-
cacibn, se regirh principalmente.por log planes para
el desarrollo agrficola y por otros planes adoptados
y revisados por la Junta de Planificacibn, en té&rminos
de continuo desarrollo eqonbmico del pais.

11.03 - Usos en Distrito A-2 - En los Distrites A-2 las fincas
o las unidades agricolas y los edificios ser&n ocupados
y utilizados para los fines expuestos a continuacidn:

1, Usos Principales
a. Sembrado de cosechas, forrajes y bosques,
b. Cria de ganado y de aves de animales doméstices
y de caza, aplarios y pesqueria.
2. Usos Accesorios

a, Procesamiento y Bmpaque de los productes

) ‘agropecuaﬁiéﬁ cosechados en la misma finca.
Ty [Mn Bt G Roveindy 0 R M,
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b. Venta de productos cosechados en la misma
finca, limitando el espacio a un edificio
cuya frea no exceder& de setenta y cinco
(75) metros cuadrados.

¢, Molinos para moler granos cosechados en la
finca,

d. Casas de una familia,

3. Otros usos de acuerdo con lo establecido en la

Seccidn de Autorizaciones Directas de este

Reglamento.

11.04 - Altura en Distrito A-2 - La altura de los edificios o
estructuras serf determinada en funcidn de la natura-
leza de la actividad especifica a realizarse en cada
unc. Ningln edificio residencial tendrs mis de dos
(2) plantas ni exceder de nueve (9) metros de altura.

11.05 - Tamafio de Fincas en Distrito A-2 - Toda finca a lotifi-
carse 0 segregarse con posterioridad a la vigencia de
esta reglamentacidn tendri un 3rea no menor de veinti-
cinco (25) cuerdas.

11,06 - Separaciones de las Colindancias en Distritos A-2 - Todo
edificio o estructura observarf una separacidn no menor
de seis (6) metros de la servidumbre de paso de toda
via existente o propuesta,

Las separaciones con respecto a otras lineas de
colindancias se determinarin segfin lo establecido en el
Reglamento de Edificacién (Reglamento de Planificacibn

NGmero 7) para el uso y la clasificacibn por tipo de

P LEHS UL oy

construccidn del edificio
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11.07 - Edificios y Usos Accesorios en Distrito A-2 - Se permi-
tiradn aquellas obras, instalaciones, edificios y usos
accesorios egtrechamente relacionados o complementarios
a los cultivos o crianzas llevadas a caboe como uso
principal de la finca,

11.08 - Areas de Estacionamiento en Distrito A-2 - Para los
usos permitidos en este distrito, se proveer&n &reas
de estacionamiento de acuerdo con la siguiente propor-
cibn;

1. Un (1) espacio para un (1) vehiculo por quince (153)
metros cuadrados o parte de éstos, de &rea bruta
de piso utilizado para la venta de los productos
cogechados en la finca.

2, Un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada cin-
cuenta (50) metros cuadrados de 8rea bruta de piso
utilizada para el procesamiento de productos agri-
colas. En el disefio de los estacionamientos se
cumplird con lo dispuesto en el Topico 8 de la
Seccidn 31.00 del Reglamento de Zonificacibn
(Reglamento de Planificacidn Namero 4).

11.09 - Espacio para Cargar ¥y Descargar en Distrito A-2 - Todo
edificio o estructura utilizada para el procesamiento,
empaque o venta de productos agropecuarios producidos
en la finca, seri provisto de un espacio para cargar
y descargar de un tamafic no menor de ocho (8) metros

de largo por tres (3) metros de ancho,
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11.10 - Rétulos en Distritos A-2 - Los rbétulos se ajustarén a
las disposiciones establecidas em las Secciones 47.00
51.00 y 52,00 del Tdpico 15 del Reglamento de Zonifi-

cacidn (Reglamento de Planificacidn NGmero 4).
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SECCION 12.00 - DISTRITC A-3 - AGRICOLA TRES

12.01 - Propbsito del Distrito A-3 - Este distrito se establece
para clasificar &reas no urbanas ni desarrolladas que
estin generalmente localizadas en terrenos montafiosos
y ondulantes, aunque puedan encontrarse en freas llanas.
Estas son freas cuyo patrdn general de desarrollo y su
naturaleza agricola se afectan adversamente con la
introduccibn de usos urbanos en forma dispersa y sin
un adecuado control 1l que a su vez generan demandas
excesivas por servicios pGblicos. Comprende terrenos
no urbanos ni desarrollados de una capacidad produc-
tiva en las clases del V al VII, segin
clasificados por el Servicio de Conservacidn de Suelos
federal.

12.02 - Politica de Rezonificacibn en Distrito A-3 - La reclasi-
ficacidn se regirf principalmente por los planes para
el desarrollc agricola y otros planes adoptados y revi-
sados por la Junta de Planificacibn en té&rminos del
continuo desarrollo econdmico del Pals.

12.03 - Usos en Distrito A-3 - En los Distritos A-3 las fincas
y las unidades agricolas y los edificios o estructuras
serin ocupados y utilizados para los fines expuestos
a continuacidn:

1. Usos Principales
a. Siembra de cosechas, forrajes y bosques.
b. Cria de ganado y de aves, de animales domésticos

y de caza, apiarios y pesqueria.
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2. Usos Accesorios

a. Procesamiento y empaque de los productos agrope-
cuarios, cosechados en la finca.

b. Venta de productos cosechados en la misma finca
limitado el espacio a un edificio cuya &rea mo
excederf de setenta y cinco (75) metros cuadrados.

¢. Molinos para moler granos cosechados en la finca.

d. Talleres de artesania usando materiales producidos
en la finca,

e, Casas de una o dos familias.

3. Otros usos de acuerdo con lo establecido en la

Seccidn de Autorizaciones Directas de este Reglamento.

12.04 - Alruras en Distrito A-3 - La altura de los edificios o
estructuras serf determinada en funcidn de la naturaleza
de la actividad especifica a realizarse en cada uno.
Ningfin edificio residencial tendri mfis de dos (2)
plantas ni excederi de nueve (9) metros de altura,

12,05 - Tamafio de Finca en Distrito A-3 - Toda finca a lotifi-
carse o segregarse con posterioridad a la vigencia de
esta reglamentacidn tendri un Area no menor de veinti-
cinco (25) cuerdas. Podrad permitirse una cabida menor
en aquellos casos de usos a autorizarse por la Junta
de Planificacidn segiin se dispone en la Seccidn de

Autorizaciones Directas de esta Reglamentacidn

12,06 - 8eparaciones de las Colindancias en Distrito 4-3 - Todo

edificio o estructura observari una separacidn no menor
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de seis (6) metros de la servidumbre de paso de toda

via existente o propuesta. Las separaciocnes con res-

pecto a otras lineas de colindancias se determinarén
seglin establecido en el Reglamento de Edificacitn

(Reglamento de Planificacibn Nimero 7) para el uso

y la clasificacidn por tipo de construccidn del

edificio o estructura.

12.07 - Edificios y Usos Accesorios en Distrito A-3 -~ Se per-
mitirfn aquellas obras, instalaciones, edificios y
usos accesorios estrechamente relacionados o comple-
mentarios a los cultivos o crianzas llevadas a cabo
como uso principal de la finca.

12.08 - Area de Estacionamiento en Distrito A-3 - Para los usos
permitidos en este distrito, se proveerfn freas de
estacionamiento de acuerdo con la siguiente proporcidn:
1. Un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada

quince (15) metros cuadrados o parte de &stos, de
4rea bruta de piso utilizada para la venta de los
productos cosechados en la finca.

2., Un (1) espacio para un (1) vehiculo por cada cin-
cuenta (50) metros cuadrados de frea de piso
utilizada para el procesamiento de productos agricolas.

En el disefio de los estacionamientos se cumplird
con lo dispuesto en el Tdpico Ocho (8) de la Seccidn
31.00 del Reglamento de Zonificacidn (Reglamento de

Planificaciftn Nim, 4).
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12,09 - Espacio para Cargar vy Descargar en Distrito A-3 - Todo
edificio o estructura utilizada para el procesamjento
empaque o venta de productos agropecuarios producidos
en la finca, serf provisto de un espacio para cargar
y descargar de un tamafio no menor de ocho (8) metros
por tres (3) metros.

12,10 - Rbdtulos en Distrito A-3 - Los rdtulos se ajustarin a
lag disposiciones establecidas en las Secciones 47,00,
51.00 y 52,00 del Topico 15 del Reglamento de Zonifi-

cacidn (Reglamento de Planificacidn NGmero 4).
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SECCION 13.00 - DISTRITO AD ~ AREAS DESARROLLADAS

13.01 - Propdsito del Distrito AD - Se establece este distrito
para idemntificar las &reas no-urbanas que han sido desa-
rrolladas en comunidades rurales, poblados, poblados auto-
suficientes, urbanizaciones aisladas, desarrollos indus-
triales y otros usos similares, con el propdsito de
diferenciarlas de los distritos de zonificacibn que
establece este reglamento y que por sus propdsitos y
caracteristicas particulares no se les pddria aplicar.

En tanto se estudian estas freas en mayor detalle

¥ se adoptan planes de usos de terrenmos o la zonifica-
cidn por distritos, se establecen los controles que
aparecen mis adelante en esta seccifn, con el fin de
proteger y propiciar el mejor uso de los terrenos y
evitar problemas de salubridad y de contaminacibn de
los cuerpos de agua por la dispogicidn de desperdicios.

13,02 - Usos Permitidos en el Distrito AD - Los usos permitidos
serdn conforme a los usos designados en la consulta de
ubicacidn para el proyvecto de lotificacibn aprobado por
la Junta de Planificacidn y el desarrollo ‘preliminar
aprobado por la Administracidn de Reglamentos y Permisos
para la comunidad rural, urbanizacidtn aislada o desa-
rrello industrial,

En poblados desarrolladds sin la aprobacidn de un

desarrolleo preliminar en el que se designen los usos de
terrenos no se permitiri el cambioc de uso de pertenencias

0 la lotificacidn de solares,
ot Vo

cepto cuando estos sean
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conformes con el carfcter de la vecindad donde radican.
Se permite la continuacibn de los usos existentes
vy la formacidn de nuevos solares siempre y cuando cumplan
con le dispuesto en la Seccién 13,03, Los usos propuestos
para los nuevos solares podrén ser residencial, institu-
cional o comercial de carfcter local, siempre y cuando
tales usos armonicen con las caracteristicas predomi-
nantes en el vecindario inmediato. Los nueveos usos
industriales ser&n de tipo liviano y se permitirén
finicamente en solares o pertenencias que colinden la-
teralmente, al menos por uno de los lados, con usos
gimilares y siempre y cuando cumplan con la Ley Nam, 9
del 18 de junio de 1970, enmendada, sobre la politica
pblica ambiental.

13.03 - Lotificaciones en Distritos AD - Se permitirin solares
para usos residenciales con #&reas minimas de cuatro-
cientos (400) metros cuadrados. Por via de excepcidn,

" se podran permitir solares con menos cabida siempre y
cuando la lotificacidn propuesta sea en peblados u
otras &reas con caracteristicas urbanas que cuenten
con facilidades de servicios e instalaciomes phblicas
que permitan y hagan recomendable un aumento en su
densidad poblacional,

No obstante lo anterior, en todo caso el tamafio

minimo permisible estari supeditado a las condiciones
topograficas del solar y sus accesos y & las facilidades

o forma de disposicidn de las aguas negtas.
AR oo e e e et
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13.04 - Construcciones en Distritos AD

a. Area de Ocupacidn - Se permitiréd un area méxima de
ocupacidn de cincuenta (50%) por ciento del firea del
solar.

b. Area de Construccidn - Se permitirad un frea maxima
de construccidn (&rea bruta de piso) de ciem por
ciento (100%) del &rea del golar.

c. Patio Delantero - Un (1) metro 1ineal, exceptuando
los casos en que el solar se encontrase ubicado en
una manzana en que existieren otras edificaciones
con frente al mismo acceso, en los cuales podrén
ser requeridos patios mayores O menores que per-
mitan preservar la armonia del conjunto.

4. Patios Laterales y Posterior - Para paredes laterales
y posteriores de 1a edificacidn dotadas de puertas o
ventanas: tres {(3) metros lineales o una quinta 1/5)
de la altura de la pared cuando ésta exceda de diez
(10) metros de alto, lo que resulte mayor.

13.05 - Disposiciones Sobre Densidad - El nimero de familias se
determinard a base del tamafio del solar de acuerdo a lo
giguiente: En solares con tamafio menor de ochocientos
(800) metros cuadrados se permitirén casas de una
familia. En solares con tamafio de ochocientes (800)
metros cuadrados o més, se permitirén casas de una o

dos familias.
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En comunidades o urbanizaciones aisladas servidas
por un sistema de alcantarillado sanitario, se podrén
permitir casas de dos familias o la densidad permitida
por los distritos residenciales correspondientes de
conformidad con el tamafio del solar, segiin dispuesto
por el Reglamento de Zonificacibn (Reglamento de

Planificacidn Nam. 4).
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SECCION 14,00 - DISTRITO B-1 - BOSQUES INTERIORES

14.01 - Propdsito del Distrito B-1 - Este distrito se establece pars
clasificar los terrenos con caracteristicas especiales para
la siembre de drboles para la produccién de madera y para
la proteccién del suelo y del agua. Las caracteristicas
egpeciales de estos terrenos se basan en el tipo de suelo,
la topografia y la humedad relative en los mismos.

- Estos distritos incluiraén los terrenos comprendidos per
los bosques existentes as{ como aguellos recomendados a ser
repoblados.

14,02 - Polfitica de Rezonificacién en Distrito B-1 - La reclasificacidn
de un Distrito B-1 a otro distrito de zonificacidn se regird
principalmente por los planes de preservacidn, conservacidn
y de repoblacién forestal, asi como por los planes de recrea-
cidn regional y al aire libre, adoptados y revisados por la
Junte de Planificacidn, en términos de continuo crecimiento
del pais.

14.03 - Usos en Distrito B-1 - En los Distritos B-1 se permitird el
uso de los terrencs y los edificios para los siguientes
fines:

1- Usos Principales:

8~ Siembra de bosques

b- Otras siembras y cosechas, incluyendo &rboles
frutales cuyo cultivo nc conflija con el dess
rrollc forestal,

¢- Crianza de aves y animales cuya crianzs no
conf;ijg con el_degarrollo forestal.

]

o PO L S rANAT,
FHNTA I PANINEALIN



- & .

2- Usos Accescrios

a- Venta de productos cosechados en el bosque,
incluyendo maders y productos de maders, siempre
y cuando el corte se haga en forma cientifica
que no conduzca a la desforestacidn, limitando
el espacio a un edificic cuya drea no excederad
de setenta y cinco (75) metros cuadrados.

b- Congtruccidn de caminos y establos para caballos
como complemento al deporte de paseos a caballo.

c- Taller de artesania o elaboracién de articulos
de madera.

d~ Casas de una (1) familia,

3- Otros usos, de acuerdo con lo establecido en la Seccidn
de Excepciones {Autorizaciones Directas) de este
reglamento,

14,04 - Altura en Distrito B-1 - La altura de los edificlos o estruc-
turas serd determinada en funcidén a la naturaleza de la
actividad especifica a establecerse en cada uno. Ningin
edificic residencial tendrd mas de dos (2) plantas ni
excedera de nueve (9) metros de altura.

14.05 - Tamafic de Finecas en Distrito B-1 - Toda finca en Distrito B-1
a lotificarse con posterioridad a la vigencia de esta regla-
mentacidén tendrd un 4rea no menor de cincuenta (50} cuerdas.

14.06 - Separaciones de las Colindancias en Distrito B-1 - Todo edi-
ficio o estructura observard una separacidn no menor de
seis (6) metros de la servidumbre de paso de toda via

existente o propuesta:

arcins il
IR i
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Las separaciones con regpecto a otras 1{neas de colin-
dancia se detérminarén segin lo establecido en el Reglamento
de Edificacién (Reglamento de Planificacién Num. 7) para el
uso y la clasificécién por tipo de construccidn del edificio
o estructura.

14.07 - Edificios y Usos Accesorios en Distrito B-1 - Se permitirén
aquellas obras, instalaciones, edificios y usos accesorios
estrechamente relacionados o complementarios a log cultivos
o crianzas llevadas & cabo como uso principal de la finca.

14.08 - Areas de Estacionamiento en Distrito B-1 - Para los usos permi-
tidos en este distrito, se proveeran dreas de estacionamiento

_de acuerdo con la siguiente proporeidn:

1- Un (1) espagio para un (1) vehiculo por cada gquince
(15) metros cuadrados o parte de éstos, de drea bruta
de piso utilizada pera la venta de los productos cose-
chades en lag fineca.

2- Para usos permitidos discrecionalmente en Distritos B-1

se proveera estacionamiento conforme a la Seccién 31.00
del Tépico 8 del Reglamento de Zonificacidn (Reglamento
de Planificacién Nim, 4).

14,09 - Espacio para Cargar y Descargar en Distrito B-1 - Todo tinglado
para la venta de productos cosechados en la finca, serd pro-
visto de un espacio para cargar y degcargar de un tamafio no

“menor de ocho (8) metros de largo por tres (3) metros de ancho.

14.10 - Rétulos en Distrito B-1 - Los rétulos se ajustardn a las dis-

posicione; establecidas en las Secciones 47.00, 51.00 y.52.00

del $6pico 15 del Reglamento de Zonificacidén (Reglamento de
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SECCION 15.00 - DISTRITO B-2: BOSQUE DE MANELES
15,01 - Propbsito del Distrito B-2 - Se establece este Distrito
B-2 para clagificar los distintos tipos de bosques de
manglares que existen en Puerto Rico con el propbdsito
de protegerlos de los dafios irreparables que les pro-
vocan el mal uso y la falta de previsidn en atender
el impacto adverso de otras actividades sobre estos,
15.02 - Tipos de Mangles - Podr&n ser zonificados bajo este
Distrito B-2 los cinco (5) tipos de manglares que
existen en Puerto Rico, que son los siguientes:
1. Islotes de Manglares:' -
Son terrencos cubiertos continuamente POY las mareas
¥y que estin poblados por manglares con densas raices
Aereas, de las cuales predomina el mangle rojo.
Se encuentran en su mayoria en la costa sur de
Puerto Rico.
2, Manglares de Borde -
Son los terrenos a lo largo de las orillas de los
rios, canales y lagunas en los cuales crecen y
predominan los manglares rojos. Existen dos varia-
ciones: los costerocs y los del interior vy se encuentran
en su mayoria en la costa sur de Puertoc Rico.
3. Manglares Enanos o Achaparrados -
Son manglares de menor estatura, los cuales crecen:

en las tierras salinas donde no sobreviven otras
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plantas o donde hay limitaciones en la disponibilidad
de nutrientes. Predominan los manglares rojos y
negros y se encuentran en las costas este y sur de

Puerto Rico.

4, Manglares Riberefios -

5.

Son los terrenos en algunas porciones de las riberas
de los rios que estfn sujetos a instrusiones salinas
v en los cuales crece y predomina el mangle rojo.

Se encuentran en su mavoria en la costa norte de
Puerto Rico.

Manglares de Cuenca -

Son los terrenos en aquellos lugares donde el movi-
miento de las aguas es lento y en 8reas inundables
solamente por las mareas mis altas en los cuales
crecen y predominan el mangle rojo y el bianco

Se encuentran en todas las costas de Puerto Rico,

aunque alcanzan su mejor desarrollo en la costa norte.

15,03 - Usos en Distritos B-2 - Debido a ¢que cada unc de los

tipos de manglares posee un valor especial y un= carac-

terfsticas distintivag con diferentes necesidades de

manejo, los usos e permitirse conforme a las limitaciones

impuestas por la naturaleza serfn los siguientes:

1.

Islotes de Manglares -
Estos manglares se podrén usar para pesca, usos

relacionados con su valor estético, refuglos y

i ‘“ DG IR, IALAASEN
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criaderos de especies, y para la proteccibn de la

costa, Se podri permitir, ademfs, la investigaci®n

cientifica y la recreacibn pasiva limitada.

2, Manglares de Borde -

Se permitirén los siguientes usos:

a.,

d.

a.

produccidn limitada de madera con cortes cuida-
dosos y selectivos mediante autorizaci6dn del
Departamento de Recursos Naturales.

pesca de ostras, peces y otros mariscos.
facilidades para recreacidn pasiva y otras
estructuras siempre y cuando estas no entorpezcan
el balance ecoldgico v funcionamiento natural del
gistema,

estudios cientificos

embarcaderos de pescadores

3. Manglares Eranos o Achaparrados -

Debido a que su regeneracidn es extremadamente

lenta (m&s de 50 afios) sdlo se permitir&n estudios

cientificos,

4. Manglares Riberefios -

Se podrin permitir:

a.

la produccidn de madera, lefla y corteza para
tanina tomfndose precauciones para mantener la
productividad natural y mediante autorizacibén

del Departamentoc de Recursos Naturales.
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b. control de inundaciones y proteccidn de la costa.
c. estudios cientificos.
5, Manglares de Cuenca
Se podrg permitir:
a, la produccidén de madera, lefia y tanina, tomAndose
precauciones para mantener la productividad natural
y mediante autorizacidén del Departamento de
Recursos Naturales.
b. pesca
c. recreacidén pasiva limitada
d. control de inundaciones y proteccidn de la costa
e. estudios cientificos
15.04 - Rétulos y Anuncios en Distrito B-2 - En los Distritos B-2
no se permitird la instalacidn de anuncios. S6lo se
permitird la instalacidén de rdtulos identificando el
srea, informando sobre precauciones y medidas relacionadas
con la preservacidn del recurso, y para identificar
especies, clases, etc., siempre que aquellos no contengan
propaganda comercial de clase alguna.
15.05 - Lotificacidén en Distritos B-2 - En los Distritos B-2
no se permitirs la lotificacidn de terrenos.
15.06 - Accesibilidad - La accesibilidad dentro de los Distritos
B-2 podra ser limitada, controlada o impedida, dependiendo
del tipo de mangle y del efecto que el acceso por parte del

pliblico en general pueda tener sobre los manglares.
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SECCION 16.00 - DISTRITO B-3: BOSQUE SECO

16.01 - Propbsito del Distrito B-3 - Este distrito se establece
para clasificar terrenos sembrados o donde se planea
la repoblacidn forestal de bosques secos, espinosos,
costeros, Estos bosques estfn localizados en los
terrenos Aridos del sur, suroeste y sureste de Puerto
Rico,

16.02 - Politica de Rezonificacidn en Distrito B-3 - En la
clasificacién de un Distrito B-3 a otro distrito de
zonificacidén se regird principalmente por los planes
de preservacidn, conservacidn y de repoblacidn forestal,
asi como par los planes de recreacidn regional y al aire
libre.

16.03 - Usos en Distrito B-3 - En los Distrite B-3, que no
estén clasificados,nademﬁs, para ser preservados, se
permitird el uso de los terrenos y los edificios para
los siguientes fines:

1, Usos principales
a. Siembra de bosques secos espinosos
b. Otras siembras y cosechas, incluyendo &rboles
frutales propios de laregidn, que no conflijan
con los bosques,
¢. Crianza de aves y animales que no conflijan con
el desarrollo forestal del &rea.
2. Usos Accesorios
a. Venta de productos cosechados en el bosque,

incluyende fibras y productos hechos de fibras

v maderas. siguigndo un a}an de cortes que permita
VAR S lip romety o Oy
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una adecuada regeneracidn o repoblacidn forestal
del Area.
b. Construccidn de caminos para proveer freas recrea-
tivas.
c. Casas de una familia, una por finca.
3. Otros usos, de acuerdo con lo establecido en la
Seccifbn de Autorizaciones Directas de este Reglamento,

16.04 - Altura en Distrito B-3 - La altura de los edificios no
excederd de dos (2) plantas ni de nueve (9) metros.

16.05 - Tamafio de Fincas en Distrito B-3 - Toda finca en
Distritos B-3 formada con posterioridad a la vigencia
de este reglamento, tendrd un &rea no menor de cincuenta
(50) cuerdas.

16.06 - Separacidn de las Colindancias em Distrito B-3 - Todo
edificio o estructura observarid una separacidn nc menor
de seis (6) metros de cualquier linea de la via hacia
la cual dé frente la finca en cuestidn.

Las separaciones con respecto a otras lineas de
colindancias se determinarin segln corresponde con lo
establecido en el Reglamento de Edificacidn para el
uso y la clasificacibén por método de construccién del
edificio o estructura.

16.07 - Edificios y Usos Accesorios en Distrito B-3 - Los edifi-
cios y usos accesorios se ajustarén a las disposiciones

de la Seccidn 36, Tépico 10 del Reglamento de Planificacidn

w “
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16.08 - Areas de Estacionamiento en Distrito B-3 - Para los usos
permitidos en este distrito, se proveeran dreas de esta-
cicnamiento de acuerdo con la siguiente proporcidn:

1- Un (1) espacio para (1) vehiculo por cada
quince (15) metros cuadrados o parte de éstos,
de drea bruta de piso utilizada como tinglado para
la venta de los productes cosechados en la finca.
2- Para usgos permitidos discrecionalmente en
Distritos B-3, se proveerd estacionamiento conforme
a la Seccidén 31.00 del Reglamentoc de Zonificacidn
(Reglamento de Planificacidn Nim. L),

16,09 - Espacio para Cargar y Descargar en Distrito B-3 - Todo
tinglado para la venta de productos cosechados en la
finca, serd provista de un espacio para cargar y descargar
de un bamafio no menor de ocho (8) metros por tres (3) metros.

16.10 - Rétulos en Distrito B-3 - Los rdtulos se ajustaran a las
disposiciones establecidas en las Seccicnes 47.00, 51.00
¥y 52.00 del Reglamento de Zonificacidn (Reglamento de

Planificacidén Nim. 4).
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SECCION 17.00 - DISTRITO CR - CONSERVACION DE RECURSOS

17 .01 - Propdsito del Distrito CR - Este distrito de conservacidn
de recursos naturales se establece para clasificar &reas
especificas de la zona costanera tales como bahias bio-
luminiscentes, manglares, bosques, dunas, lagos, forma-
ciones geolbgicas, arrecifes coralinos, parques marinos,
parajes de extraordinaria belleza, refugios de la fauna
aborigen, reservaciones de la flora autdctona, cascadas
y manantiales, cuevas y sumideros, nichos ecolbdgicos
(habitat) de especies en peligro de extincidn y otras
dreas de especial interés que ameriten su proteccibn
para la contemplacidn, el estudio cientifico y el uso
o disfrute recreativo limitado y controlado.

17.02 - Usos en Distrito CR - En los Distritos CR se permitiran
los siguientes usos, siempre que tales usos no conflijan
con la conservacidn del tipo ¢ clase de recurso natural
a protegerse.

1. Area para pasadias

2. Parques Piblicos

3. Tnstituciones de investigaciones cientificas
4, Museos

5., Cuartel de guardabosques

6. Cuartel de la policia

7. Pasecs por veredas o caminos

8. Unidad de primercs auxilios

9. Otros uscs, de acuerdo a lo establecido en la
Seccidn de Excepciones (Autorizaciones Directas)

de este reglamento, g
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Congtrucciones en Distritos CR- En los Distritos CR se permi-

tirdn los siguientes tipos de construccioneg, obras o edifi-

cacicnes:

l.

Edificaciones o estructuras determinadas en funcidn
de la naturaleza de la actlvidad a realizarse. Pars
los proyectos que se autoricen de conformidad con la
Seccidn 28.06, el 4rea de ocupacidn se limitara a un
uno por ciento (1%) del Area del sclar ¥y a un dos por
ciento (%) en drea bruta de piso y un retirc minimo
de seis (6) metros de toda colindancia.

Construccidn de veredas o caminos con ancho no mayor
de tres metros y superficie afirmada, sin pavimentar,
por los cuales no se permitird el trénsito de vehiculos
motorizados salvo en casos de emergencia.
Instalaciones para servicios de infraestructura que
sean necesarias para los usos permitidos.
Construceidn de estructuras accescrias a los usos
permitidos.

En relacidn a la altura, las edificaciones y estruc-
turas se disefiardn en armonia con los rasgos topogré-
ficos, la vegetacidn y el caricter natural general,
de modo que el ambiente natural prevalezea y se

destaque sobre las obras gue se erijan.

17.04 -  Areas de Estacionamiento en Distritos CR - Para los usos permi-

tidos en

gegin 1o

este Distrito, se proveerdn dreas de estacionamiento

establecido en la Seccidn 31.00 del Tdpico 8 del

Reglamento de Zonificacidn (Reglamento de Planificacidén Nim. 4).
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17.05 - Rétulos y Anuncios en Distritos CR - En los Distritos CR no
se permitird la instalacidn de anuncios. S6lo se permitird
la instalacidén de rétulos que identifiquen servicios en el
area, informen sobre precauciones y medidas relacionadas
con la conservacién del recurso y para identificar especies,
clases, etc., siempre que aquellos no contengan propaganda
comercigl de clase alguna.

17.06 - lotificaciones en Distritos CR - En los Distrites CR no se
permitird la lotificacidén de terrenos.

17.07 - Accesibilidad - La accesibilidad podré ser controlada.
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SECCION 18.00 - DISTRITO CRR - CONSERVACION Y RESTAURACION DE RECURSOS
18.01 - Propdsito del Distrito CRR - Este Distrito de Conservacidm
- y-Restauracibén—de-Recursos—se-establece—para clasificar
terrenos o propiedades en la Zona Costanera de Puerto
Rico que constituyan valores arqueoldgicos o edificios,
monumentos ¢ estructuras de valor histdrico-arquitectdnico,
18.02 - Usos en Distritos CRR - En los Distritos CRR sblo se per-
mitirin museos, Areas de pasadias, estudios cientificos
y parques, siempre que tales usos no conflijan con la
investigacibn, conservacibn y restauracidn de monumentos,
lugares y yacimientos arqueoldgicos o estructuras preco-
lombinas, ”
18.03 - Excavaciones, Demoliciones o Construccioﬁes'en Distritos
CRR - En los Distritos CER no se permiﬁirén excavaciones
o demoliciones que puedan afectar, destruir o eliminar
valores arqueoldgicos o edificios de valor histérico-
arquitectdnico, En dichos distritos se permitirén los
siguientes tipos de construcciones, siempre y cuando no
interfieran con los propbsitos del distrito:
1. Edificaciomes o estructuras determinadas en funcidn
de la naturaleza de la actividad a realizarse.
2. Comstruccidn de veredas o camindé con ancho no
mayor de tres (3) metros y superficie afirmada,
sin pavimentar, por los cuales no se permitird el
transito de vehiculos motorizados salvo en casos de

emergencia,

e
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3. Instalaciones para servicios de infraestructura que
sean necesarias para los usos permitidos,

4. Construccidn de estructuras accesorias a los usos
permitidos,

15.04 - Rdtulos y Anuncios en Distritos CRR - Eh los Distritos
CRR no se permitir8 la instalacidn de anuncios. 8Sdlo
se permitird la instalacidn de rdtulos que identifiquen
el &rea e informen sobre precauciones y medidas rela-
cionadas con la conservacifn del 8rea, siempre que
aquellos no contengan propaganda comercial de clase
alguna,

18.05 - Lotificaciones en Distrito CRR - En los Distritos CRR
no se permitird la lotificacidn de terrenos.

18.06 - Accesibilidad - La accesibilidad podré ser controlada.

ot e Al 40 S e,
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SECCION 19.00 - DISTRITO DM: DESARROLLOS MINEROS

19.01 - Propdsito del Dbistrito DM - Este distrito se establece
para clasificar terrenos dedicados, o a dedicarse a
desarrollos mineros, incluyendo la extraccidn de mate-
riales de la corteza terrestre. La inclusidn de
terrenos en este distrito se harad luegoe de haberse
realizado estudios geolbgicos o mineralbgicos, o a
base de la mejor informacidn geoldgica o mineraldgica
que esté disponible, que demuestren la existencia de
yacimientos de minerales met&licos y no metélicos y
de minerales econdmicos (Ley de Minas) y no econdmicos
(Ley de la Corteza Terrestre) bajo el suelo ¢ en la
superficie, en cantidades y de calidad suficiente que
permitan o que pudieran permitir econdmica, cientifica
y fisicamente explotar dichos recursos como una acti-
vidad minera beneficiosa a los intereses de Puerto Rico.

19,02 - Politica de Rezonificacidn en Distrito - DM - En tanto
se comienza la explotacidn de yacimientos mineros,
los terrenos podrin ser zonificados para fines agri-
colas conforme a la capacidad productiva del suelo y
su topografifa. Terminada la explotacidn minera de
los yacimientos, los terrenos pueden ser recondicionados
y clagificados a otros usos de mayor rendimiento que

no conflijan con el desarrollo del resto de las &reas

vecinas.
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19.03 - Usos en Distritoc DM - En terrenos clasificados IM no se permitird
la construccidn de edificios o estructuras permanentes;
excepto aquellas que sean necesarias para desarrolleo
minero. En tantc se inicia la explotacidn minera, los
terrenos que cubren el yacimiento podran utilizarse para
fines agricolas, como si estuvieran clasificados para el
distrito agricola que corresponde a la calidad de los
terrenos en congideracidn, En tal caso, tan sblo se
permitird la construccidn de edificios temporeros rela-
cionados con la unidad agricola que se establezca en
los terrenos.

19.04 - Altura en Distrito DM - En distritos de desarrollo

minero se permitird la altura de edificios necesaria
para permitir las operaciones mineras envueltas.

19.05 - Lotificaciones en Distritos DM - No se permitird la loti-

ficacidn de terrenos localizadas en Distritos DM.

Areas de Estacionamiento en Distrito DM - En Distrito

15.06
DM se proveeri irea de estacionamiento en proporcidn
al nimero de empleados, operarios y ejecutivos que

trabajen en el turno diario de mayor actividad.

1,07 Espacios para Cargar y Descargar en Distritos DM -
En Distritos DM se proveerd érea de estacionamiento en
proporcién sl nimerc de empleados, operarios y ejecutivos

que trabajen en el turnc digrio de mayer actividad.

19.08

t

Corporacibn para el Desarrollo de los Recursos Minerales
de Puerto Rico (CODREMI) - A peticidn de la Corporacidn
para el Desarrollo de los Recursos Minerales de Puerto

Rico (CODREMI), de 5 reameirhestameRecursos Naturales,
i N L QOBIRIAOAN
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o por imiciativa propia, la Junta podré clasificar
terrenos dedicados o a dedicarse para desarrollos

mineros bajo este distrito 'DM".
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SECCION 20,00 - DISTRITO PM - PESCA Y MARICULTURA
20.01 - Propbsito del Distrito PM - Se establece este distrito
de pesca y maricultura para clasificar aquellos sectores
de la costa que se estén utilizando o puedan utilizarse,
por temer un gran potencial, para el desarrollo de 1la
industria pesquera y/o la maricultura o cultivo de
especies marinas,
20,02 - Usos en el Distrito PM - En el Distrito PM los usos
. permitidos ser&n los siguientes:
1. pesca comercial de peces y mariscos
2. cria de peces y otras especies marinas
3. centro de procesamientc y ventas de pecas y
productos marinos
&4. centros pesqueros y villas pesqueras
5. organizaciones de cooperativas de pescadores u otros
grupos de pescadores comerciales reconocidos
6. centros y empresas de acuacultura y otros usos
afines con la industria pasquera
20,03 - Lotificaciones en Distritos PM - En los Distritos PM sblo
se permitirs la lotificacidén de terrenos para viabilizar
los usos permitidos por esta seccidn. Se evaluari cada
. proyecto mediante consulta de ubicacidn a presentarse
ante 1a consideracidn de la Junta,
En los casos de centros pesqueros, villas pesqueras
o proyectos de grupos de pescadores comerciales recono-
cidos aplicarén las disposiciones del Distrito "AD" -

Areas Desarrolladas de este Reglamento.
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20.04 - Construcciones en el Distrito PM - En los Distritos PM
se permitirfn los siguientes tipos de construcciones:
1, Edificaciones para centros de procesamiento,

ventas de peces, productos marinos, viveros para
organismog acufiticos y para centros y empresas
de acuacultura,

2. En los centros pesqueros y villas pesqueras se
autorizarén las construcciones permitidas por
las disposiciones del Distrito "AD" - Areas
Desarrolladas.

3. Marinas, varaderos, astilleros y embarcaderos
de pescadores.

4. Embalses o charcas, bahias, estuarios u otros
ambientes marinos adecuados para la cria de espe-
cies marinas.

5, Locales y centros para cooperativas de pescadores
u otros grupos de pescadores comerciales recono-
cidos, asi como para empresas y centros de
acuacultura,

20,05 - Accesibilidad - La accesibilidad ser& controlada,
dependiendo del sector en particular y del efecto
que el acceso por parte del pitblico en general pueda
tener scbre la industria de la pesca. En aquellas
gituaciones que las lanchas, otros wehiculos de
motor, sus desperdicios de aceite, las luces ¥y

las personas afecten el desarrcllo natural de las

UL | Resarit Lig7y fminlys o Fuirin it
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especies marinas ¥ que no puedan anidar las tortugas,
el carey, langosta, etc., la accesibilidad podri ser

prohibida.
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SECCION 21.00 - DISTRITO PP - PLAYAS PUBLICAS

21.01 - Propdsito del Distrito PP - Se establece este distrito

de playas ptiblicas para clasificar sectores de playas

de Puerto Rico que por sus caracteristicas escénicas,

histdricas o recreacionales, tengan un potencial

dptimo para desarrollarse en un futuro, o ya se estén

utilizando, como centros recreativos y turisticos

costaneros; asi como aquellos terrenos que estén

dentro de la zona maritimo-terrestre.

21.02 - Usos en el Distrito PP - Los usos permitidos en Distrito

PP serdn los siguientes:

1’

20

Balnearios y otras facilidades recreativas
Area de varadero de botes y embarcaderos de

pescadores

Con excepcidn de los terrenos que comprenden la

zona maritimo-terrestre, en el distrito "PP" se

permitiran los siguientes usos adicicnales:

3.

4.

5.

Campo de golf
Facilidades hoteleras y vacacionales

Areas para pasadias

. Villas turisticas

Areas de estacionamiento de casas remolque

. Restaurantes y otros usos accesorios

. Casetas removibles para acampar
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21,03 - Concesiones, Franquicias, Permisos y Arrendamientos -
En las concesiones, franquicias, permisos o arren-
damlientos que haga el Estado, por medio de algfin
organismo gubernamental, a empresas privadas, de
terrenos pliblicos dentro de un Distrito PP (Playa
PGblica), para fines de recreo y/o de facilidades
turisticas, se cumplird con las disposiciones de
esta seccidn y de este Reglamento.

21.04 - Lotificaciones en Distritos PP - En los Distritos PP
no se permitirid la lotificacidn de terrenos, excepto
para los fines, usos y propbsitos del propio Distrito PP.

21,05 - Construccibn en Distritos PP - En los Distritos PP se
permitirin los siguientes tipos de construcciones:
1. Edificaciones o estructuras determinadas en

funcidén de la naturaleza de la actividad a
realizarse,

2. Construccidn de veredas o camines con ancho no
mayor de tres (3) metros y superfiéie afirmada,
sin pavimentar, por los cuales no se permitira
el trénsito de vehiculos motorizados salve de
emergencia.

3. Instalaciones para servicios de infraestructura
que sean necesarias para los usos permitidos.

4, Construccibn de estructuras accesorias a los

usos permitidos.
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2}.06 - Rétulos y Anuncios en Distritos PP - En los Distritos PP

no se permitiri la instalacibn de anuncios, 8§b&lo se
permitird la instalacidn de rbétulos que identifiquen
el &drea o servicios que se ofrezcan e informen sobre
precauciones y medidas relacionadas con la conserva-

cidn del &rea.

21.07 - Accesibilidad - Los accesos en un distrito PP no podran

ser obstruidos e cerrades. Cuando se apruebe el desa-
trollo de terrenos o lotificaciones colindando con
fajas de playas ptiblicas serid requisito proveer accesos
peatonales y vehiculares a playas piblicas. El acceso
principal al desarrolle o lotificacidn se extendera
hasta la zonade separacidn contigua a la zona marftimo-
terrestre para proporcionar acceso a la playa pfiblica,
Se proveerin accesos vehiculares en los Distritos
PP con una separacidn o espacio no mayor de 1,600 metros
ante uno y otro, asi como accesos peatonagles a no més

de 400 metros de separacidn entre si.

21,08 - Balnearios - Los proyectos de balnearios, sean guber-

namentales o privados, cumpliré&n con las disposiciones
de esta seccidn y con la Seccidn 5.06 - "Balnearios"

de la Segunda Parte.




- 838 -

SECCION 22.00 - DISTRITO PR - PRESERVACION DE RECURSOS

20.01 - Propbsito del Distrito PR - Este distrito de preserva-
cién de recursos se establece para clasificar &reas
especificas de la zona costanera que constituyan
recursos naturales cuya condicidn existente Gnica
es necesaria proteger para la contemplacidn o el
estudio cientifico.

22.02 - Usos en Distritos PR - Serd politica de uso de terrenos
el preservar al miximo posible la condicibn natural
existente de estas Areas. Los terrenos comprendidos
en este distrito serén utilizados para:

1. Realizar estudios cientificos supervisados por
instituciones de educacidnm, personas, organismos,
asociaciones o grupos cientificos bonafide, debida-
mente reconocidas y acreditadas por los organismos
pertinentes.

2. La contemplacidn controlada bajo la supervisidn
de oficiales custodios de los recursos. Se permitird
la visita de grupos interesados en realizar caminatas
previamente autorizadas.

22,03 - Rdtulos y Anuncios en Distritos PR - En los Distritos PR
no se permitiri la instalacidn de anuncios. S6lo se
permitird la instalacidn de rétulos que identifiquen
el &rea, informen sobre precauciones y medidas rela-
cionadas con la preservacidn del recurso, y para
jdentificar especies, clases, etc., siempre que aquellos

hio contengan propaganda comercial de clase alguna.
”mwum
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22,04 - Lotificaciones en Distritos PR - En los Distritos PR
no se permitird la lotificacidén de terrenos.

22.05 - Construccibn en Distritos PR - No se permitird construc-
c¢idn algina excepto aquellas relacionadas con los
estudios cientificos mencionados en esta seccidn,

22,06 - Accesibilidad - La accesibilidad seri controlada o
impedida, dependiendo del valor natural y exclusividad

de cada recurso costanero en particular,
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SECCION 23.00 - DISTRITO RE - RUTA ESCENICA

23.01 ~ Propdsito del Distrito RE - Este distrito se establece para prote-
ger, mediante controles aproplados de los usos de terrenos y
propiedades ubicadas en las margenes de vias pancrdmicas, la
contemplacidn y disfrute del paisaje o panorama.

23,02 - Usos en Distritc RE - En los Distritos RE serad politica de ugo
de terrenos el conservar en su mayor extensidn posible la con-
dicidn natural existente de los terrenos y propiedades. Se per-
mitiran solamente aguellos usos que ccmplementen, armonicen y
fomenten el mds amplio disfrute de su ambiente cultural, natu-
rgl y la belleza de su paisaje. En concordancia con esta poli-
tica se permitird que los terrenos y edificaciones sean ocupadas
y/o utilizadas para los siguientes fines:

1- Residencia de una (1) familia, incluyendo aguellos
usos accesorios que contribuyan al ambiente tipico
de la montafia y de la cultura puertorriguefia, siem-
pre que estén & tono con los propdsitos de la zona.
Los productos que se autoriza vender, como parte de
uso accesoric, deben ser elaborados en la misma
residencia e incluirsn productos tales como:
Objetos de artesania, comestibles tipicos, o cual-

quier otro producto de usc tradicional de la regidn.
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Merenderos al aire libre

Miraderos o dreas para observar raisale o pancrama
Posadas o casas de huéspedes con un -dximo de
veinticinco (25) dormwitorics.

Usos agriceclas: incluye phestos rpara la venta al detal
de los productos cosechados en el predio, siempre que
cada puesto se construya a unz distazncia no menor de
diez (10) metros de linea de la via principal que da
acceso al solar y no ocupe un area najcr de veinticinco
(25} metros cuadrados.

Usos comerciales para la venta al detzal siempre que el
drea de piso de la edificacidn a utilizsrse paru estos
propésitos no exceda de dos mil (2,000) pies cuadrados
¥ se demuestre claramente que dichos usos son necesarios
para servir los fines y propositos de la via panordmica.
Las estaciones de gasolina giedan excluidas de estas
disposiciones, ya que las mismas solc serdn permitidasg
en las vias de acceso a la carretera principal de la
via panorémica a una distanciz no menor de quinientos
(500) metros de la interseccidn con ls misma. FL

Departamento de Transportacién y Cbras Piblicas proveera

los rétulos que sean necesarics para avisar a los viajeros

los servicios y la tbicacicdn de diches estaciones de gasolina.
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23.03 - Construcciones en Distrito RE - En los Distritos RE se

tomard en consideracién lo siguiente para el diseflo de

proyectos de construccidén de obras ¢ edificaciones:

1)

(2)

(3

Cualquier edificacién que obstruya la visibilidad hacia el
panorama desde la vfa panordmica no serd permitida.

Aquellas edificaciones a construirse hacia el lado del
panorama se construirdn a un nivel menor que el de la via
donde su altura mixima no sobrepase el nivel de la superficie
de rodaje de la misma.

Aquellas edificaciones a construirse hacia el lado contrario
del panorama deberd: reslzar y armonizar con los propdsitos

de la zona.

Toda 4rea para un fin agricola o residencial, segregada con
posterioridad a la vigencia de esta reglamentacién tendri

un tamafio no menor de veinte mil (20,000) metros cuadrados

y un ancho no menor de cien {(100) metros.

El tamafio del solar para la prestacidn de servicio a los
viajeros que transitan por la via se determinard por el
Admipistrador de Reglamenteos y Permisos, en funcién al uso
especifico propuesto. En ningin caso el solar ser3d menor

de mi1 (1000} metros cuadrados y cuando su ancho sea menor

de cien {100) metros su fondo no excederd de tres veces su ancho.
Se permitird un (1) acceso a la via por cada solar mas un (1)
acceso por cada doscientos cincuenta (250) metros de frente
del solar a dicha via. Las lotificaciones de terrenos que

se autoricen con posterioridad a la vigeficia de esta regla-

mentacidén no podrdn aumentar el ndmero de accesos a lo large
S DL SPRNAREE
TR T IRATIRCAON:

de lavia.
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(4) Todo patio delanterc frente a la via tendrd un tamafio no menor
de diez (10) metros. Los patios laterales y posterior tendrdn un
tamafio no menor de seis.(6) metros. En ningin caso la suma del ancho
de los patios laterales podri ser menor que el ancho de la edifi-
cacidn medido en forma paralels a la vis.

{5) Todo uso accesorio deberd ser ubicada en el mismo solar
donde ubica el uso principal al que habrd de servir, y:

(2) - Serd claramente incidental y corrientemente rela-
cionado con éste,

(b) - Deberd contribuir a la comodidad, conveniencia o
necesidad de los usuarios del fin principal.

(¢) - Podrd ser establecido conjuntamente o con posterio-
ridad al establecimiento del uso principal pero
nunca antes. 1La descontinuacién del uso principal
implicard la descontinuacién de los usos accesorios.

(d) - Cumplird con los requisitos sobre patios establecidos
para el uso principal.

(6) Todo espacio para estacionamiento de vehfeculos a proveerse

como parte de un proyecto que se autorice tendrd un tamafio
no menor de dos y medio (2.5) metros por cinco y medio (5.5)
metros.

Su ubicacién corresponderd a un patrén funcional de
movimiento de modo que ningin vehfculo se vea impedido

de moverse por otros vehfculos, ni obligado a entrar en
retroceso al trédnsito que circula por la via.

%BV S N e
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Toda edificacidn observard un retiro no menor de sesenta

(60) metros de cualquier cuerpo de agua, de rios, de
quebradas, tagos, lagunas, arroyos u otros cuerpos de agua
de propiedad piblica y privada.
Demoliciones en Distritos RE.- En Distritos RE no se permi-
tird la demolicidn de edificaciones con caracteristicas de
ambiente tipico pudrtorriquefio. Al considerar solicitudes

para la demolicidn de edificaciones se requerird al solicitante
garantizar que la demolici®n, una vez aprobada y comenzada, se
efectuard en su totalidad v que el solar quedard libre de
esconbros y zahorra,

Rotules y Anuncios en Distritos RE - En Distritos RE no se
permitird la instalacidn de anuncics. S&lo se permitira

la instalacidn de aquellos rdtulos que &l Administrador de
Reglamentos y Permisos autorice como parte de los usos que se
permi tan. Estos rdtulos se podrén fijar unicamente en el sitio
que se ofrece el servicio. E1 Departamento de Transportacion

y Obras Pdblicas podrd fijar rodtulos, en catidad de informacitn
o aviso, anunciando la prestacidn de servicios que son necesarios
y convenientes para los viajeros.

Lotificaciones en Distritos RE. - En los Distritos RE sSlo se
permitird la lotificacidn de terrencs cuando se cumpla con lo
establecido por este Reglamento.

En la aprobacidn de lotificaciones sivples parz sclares

a ntilizarse para la prestacién de servicios al vigjero, el
Admiristrader de Reglamentos y Permieos evitard log desarrollos

de tipo linesl de un solar de fondo a lo largo de e via

penoramiea.



- 90 -

CUARTA PARTE

ADMINISTRACION DEL REGLAMENTC Y PROCEDIMIENTOS

SECCION 24.00 - PROCEDIMIENTO EN PROYECTOS

24.01 - Disposicidn General - A partir de la vigencia de este Reglamento
¥y de los Mapas de Zonificacidn de la Zona Costanera, todo pro-
yecto para la lotificacidn, urbanizacidn y desarrollo de
terrenos, asi como para la construccidn, reconstruceidn,
alteracidn, ampliacidn, traslado, demolicidn y uso de edifi-
cios y para la instalacidn de rétuloé en la Zona Costanera,
necesitard el permide o autorizacidn correspondiente previo
a comenzar cualquier actividad y para ello deberi ser sometido
a la consideracidn de la Junta de Planificacién en la etapa de
consulta de ubicacidn, cuando asi corresponda, y a la Adminis-
tracidn de Reglamentos y Permisos, en las etapas subsiguientes.

24,02 - Delimitacién de la Zona Maritimo-Terrestre - En todo proyecto,
que ya se haya aprobado la Consulta de uUbicacidn ¥ Se presente
en una etapa posterior, y el cual esté ubicado adyacente o
cércanc a un sector de costa, playa o litoral lacustre, serd
necesario que se someta, junto con los otros documentos ¥
requisitos, un plano de mensura, con un minimo de einco (5)
coplas, debidamente certificado por el Secretaric del Departa-
mento de Recursos Naturales, en el cual aparezca deglindado el
limite maritimo-terrestre. Esta certificacidn delimitando la
zona maritimo-terrestre tendrd un (1) afio de vigencia ¥ no ge
ertenderd que conceds derechos de propledad permanentes y si

que representa el limite de ésta en la fecha del plano, el cual

L
i et b
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podria variar cuando la naturaleza altere el contorno de la
costa o playa.

24,03 - Formularic Ambiental - Para considerar todo proyecto serd un
requisito preparar y someter un andlisis de impacto ambiental
utilizando el Formulario Ambiental de la Junta de Planificacidn
o de Administracién de Reglasmentos y Permisos, en el cual se
debers poner énfasis en el cardcter natural y demds atractivos
e importancia ambiental y ecoldgica del sector de playa o costa.
Se podra requerir la preparacidén de una Declaracidn de Impacto
Ambiental (DIA) luego de estudiar el Formulario Awbiental y
determinar que el proyecto pudiere tener un impacto smbiental
significativo.

2h,0h - Memorial Explicativo - Serd requisito que se someta, ademéds, un
Memorial Explicativo del proyecto en consulta el cual deberi
incluir y poner énfasis, cuando apligue, en describir la
importancia o valor histdrico, escénico, cultural y recrea-
clongl del sector de playa o costa.

24.05 - Vistas Piblicas - A peticidn del proponente o de persona o
personas verdaderamente afectadas, o por iniciativa propis,
la Junta podra decidir celebrar vistas pﬁblicas sobre cualquier
proyecto de construccidn de edificios o comsulta para la lotifi-
cacidn o desarrollo de terrencs contiguos a la zona maritimo-
terrestre que sea sometido & su consideracidn.,

24,06 - Endoso del Departamentec de Recursos Naturales - Todo proyecto
dentro de la zona costanera de Puertc Rico y especisglmente
aquellos colindantes con la zona maritimo-terrestre o con un

recurso natural a preservarse, necesgitard, para su evaluacidn,




- 92 .

de los comentarios del Departamento de Recursos Naturales,
Tales comentarios sergn solicitados por la Junta en la etapa

de consulta de ubicacidn y uso de terrencs o por la ARPE

cuando no se requiera la tramitacién de una consulta de uvbi-
cacidn. ELl Departamento de Recursos Naturales debers contestar
dentro del término establecido por la Junta y si transcurrido
este término no se recibe contestacidn, se entenderd que dicho
Departamento no tiene comentarios sobre el proyecto.

24,07 - Comentarios de Agencias - Todo proyecto de construceidn de
edificios, urbanizacidén de terrenos dentro de 1la zona costa-
nera que se radique para la aprobacién de la Junta y/o de
ARPE, debera contar con los comentarios de las agencias
publicas gque tengan ingerencia sobre cualquier fase del
proyecto,

2L4.08 - Resolucidén - Luego de la correspondiente evaluacidn del pro-
vecto, la Juita de Planificacidn, en la etapa de consulta de
ubicacién y la Administracién de Reglamentos ¥ Permisocs en
las etapas subsiguientes, emitirdn una Resolucidn dictami-
nando la autorizacidén o denegacidn del mismo. Este dictamen,
en el caso de autorizacidn, incluird expresiones especificas
sobre los requisitos de la zona de separacidén y de accesos
piblicos a las playas, costa o litoral lacustre, En el caso
de ser eximido el proyecto de proveer acceso pdblico a las
playas, costa o litoral lacustre, el dictamen deberd incluir
lag razones especificas para esa concesién,

24,09 - Denegacidn en Casos Especiales - Cuando en cualquier sector en
la Zona Costanera de Puerto Riqga_gentro de cuyos limites se

e sl i
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hubiere solicitado autorizacidn para algun proyecto, tuviera
caracteristicas tan especiales que hiciere lmpréctico la
aplicacidn que las disposiciones de este reglamento fijan para
ese sector, e indeseable la aprobacién del proyecto, debido

a factores taleg como la salud, seguridad, orden, mejoras
piblicas, uso mds adecuado de las tierras, o condiciones
estéticas, ambientales o de belleza excepcional, la Junta
podra, de conformidad con los Articulos 17 y 27 de su Ley
Orgdnica, y ARPE a base de los Articulos 7 y 9 (b) de su

Ley Orgénica, en la proteccidn del bienestar general y tomando
en considerscidn dichos factores, asi como las recomendaciones
de los organismos gubernamentales concernidos, denegar la
autorizacidén para tal proyecto. En estos casos la Junta o
ARPE deberd celebrar una vista pUblica y deberd formular deta-
1lladamente y mediante resclucidn, las determinaciones de hecho
y conclusiones de derecho que sirven de fundamento parsa justi-

ficar su determinacidn.




- ob

SECCION 25,00 - PROCEDIMIENTOS PARA LA ZONIFICACION DE LA ZONA COSTANERA

25.01 - Disposicidn General - La Junta de Planificacidn estudiard y
adoptard los mapas de zonificacién de la zona costanera por
iniciativa propia. También podrd considerar zonificar deter-
minado sector por peticidn de alguna persona, funcionaric u
organismo, con datos de apoyo corrcborables y que recomiende
a la Junta que zonifique el determinado sector bajo una de
las Secciones de la Tercera Parte de este Reglamento -
Zonificacidn de la Zona Costanera.

Luego de la fecha de vigencia de cada mapa de zonifi-
cacidn costanera, o sus enmiendas, los mismos formardn parte
del presente Reglamento,

25.02 - Requisitos para la Peticidn - Cuando no sea por iniciativa
propia, la Junta podra considerar zonificar determinado
sector bajo uno de los distritos de zonificacidn de este
Reglamento cuando la persons, agencia o entidad propietaria
de los terrenos le gometa:

1- Bvidencia de que se notificd g los duefios de las
propiedades cuya zonificacidn se interesa. Debera
incluirse los numeros de propiedad del Departamento
de Hacienda y los nombres de los duefios.

2- Evidencia de gque por lo menos veinte (20) de los
duefios de las fincas mds cercanas del &res objeto
de la solicitud han sido notificados mediante doecu-
mentos fehacientes de la intencidn de radicar la

propuesta zonificacidén, Estas notificaciones se dis-

R oo i WY
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tribuirdn alrededor (en todas direcciones) de la
propuesta en forma equitativa ¥y proporcional,
ampliando la distancia radial cuanto sea nece-
sario hasta cubrir las veinte propiedades mas
cercanas.

Croquis de situacidn en que se demuestre la
loealizacidn del drea cbjeto de la solicitud con
respecto a la zona maritimo-terrestre, vias, rios,
gquebradas u otros puntos de referencia, dentro del
drea o sus alrededores; y las propiedades y
direccién postal de las personas que deben ser
notificadas segin dispuesto anteriormente en el
Inciso (2), las cuales deberdn estar identificadas
en el croquis.

Memorial Explicativo - Una descripcidn clara y
complets del sector, su localizacidn, caracteris-
ticas sobresalientes, importancia histérica,
escénica o cultural.

Datos de Apoyo - Los cuales sustenten con anglisis
cientifico, de ser eso posible, el valor del érea
que se interesa proteger y conservar, Deberd, soli-
citarse uno de los distritos de zonificacidn de la
zona costanera.

Plano de Localizacidn (1:20,000) - Indicando el
norte y los usos, si alguho, de los terrenos colin-

dantes.
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7- Cabida (en sistema métrico).

La Junta podré exigir otros y dispenser de cumplir
con alguncos de los requisitos antes indicados cuando se
demuestre, a satisfaccidn de ésta, que no se puede
cumplir con los mismos.

25.03 - Propiedades Ajenas y el Distrito "PR" - Preservacidn de

Recursos - Para que la Junta de Planificacién considere
zonificar o rezonificar a Distrito PR - Preservacidn de

Recursos determinada propiedad inmueble que pertenece g

persona distinta de la que somete la recomendacidn, se

deberd someter, ademds de los requerimientos de la
subseccidn anterior, lo siguiente:

1. Plan de Accidn donde se analicen las alternativas de
adquisicidén de los terrenos (compra, expropiacidn,
donacidn, otros) adyscentes a la playa o costa,
dentro de un término méximo de ocho (8) afios, e
incluyendo un cesto estimado de las propiedades.

En caso de recomendarse la adquisicidn se deberd
incluir un compromiso de la agencia para adquirir

¥ administrar la propiedad y el momento de su adgui-
sicidn,

25,04 - Limites de Distritos - Los limites de los distritos serén
los ejes de las vias de trdnsito, de las carreteras, las
colindancias de las fincas, los centros de los riocs y que-
bradas, el limite de la zona maritimo-terrestre, arrecifes,
loas limites de barrios y municipios, rasgos topogrificos

definidos o donde no estén asi demarcados se determinaran

segin escale. del mapa, A& zgglflca01on.

Lowie U et gt A2
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25,05 ~ Enmiendas a Mapas de Zonificacidn de la Zona Costanera -

La Junta de Planificacidn podrd enmendar un Mapa de Zonifi-

cacidén de la Zona Costanera a iniciativa propia o a solici-

tud de cualquier organismo gubernamental.

La Junta de Planificacién podré considerar solicitudes de

enmiendas radicadas por personas particulares que vengan

acompafiadas de:

1-

o

Evidencia de que la solicitud estd suscrita por
todos los duefios de las propiedades incluidas en

la misma.

Evidencia de que por lo menos veinte (20) de los
dueiios de las fincas més cercanas del area objeto
de la solicitud han sido notificados mediante docu-
mentos fehacientes de la intencidn de radicar la
propuesta de enmienda. Estas notificaciones se
digtribuirdn slrededor (en todas direcciones) de la
propuesta en forma quitativa y propercional,
ampliando la distancia radial cuanto sea necesgario
haste cubrir las veinte (20) propiedades més cercanas.
Croquis de situacidn en gue se demuestre la locali-
zacion del Area objeto de la solicitud con respecto
a la zona maritimo-terrrestre, vias, rios o quebradas
dentro del drea o sus alrededores; y las propiedades
y direcciocnes de los duefios que deben ser notificados
segin dispuesto anteriormente en el Inciso (&), los

cuales deberdn estar identificados en el croquis.
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k- Cualquier informacién o documentos que la Junta de
Planificacidn requiera en los formularios preparados
para tales fines,

3- Evidencia cientifica que refute las razones por las
cuales originalmente fue zonificada la propiedad bajo
uno de los distritos de este Reglamento,

La Junta podrid exigir otros y dispensar de cumplir
con algunos de los requisitos antes indicados cuando
se demuestre, a satisfaccidn de &sta, que no se puede
cumplir con los mismos,.

Las enmiendas a los mapas de zonificacidn no intro-
duciradn cambios fundamentales al mapa vigente excepto
con el propbsito de instrumentar las recomendaciones del
Plan de Usos de Terrenos y del Plan de Desarrollo Integral
de Puerto Rico, hasta donde &stos hayan sido aprobados.

25.06 - Bienestar Ceneral - Toda propuesta de zonificacidn o de
enmienda a un Mapa de Zonificacidn de la Zona Costanera
deberd justificarse en términos del beneficio que derivar§
de la misma el pueblo de Puerto Rico y la comunidad o sector.

25.07 - vistas PGiblicas - Siguiendo el procedimiento establecido en
el Articulo 27 de la Ley Orgénica de la Junta se requerird
la celebracidn de una vista pfiblica previo a cualquier
determinacidn de la Junta sobre la propuesta de zonifica-
cidn o rezonificacidn costanera,

Las solicitudes de enmienda a Mapas de Zonificacidn

de la Zona Costanera seran radicadas ante la Junta de

Planificacyggwp aggﬁgﬁnﬁiﬂadua la fecha de la audiencia
fis a0 CEL SONTANN
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pliblica a celebrarse para entender en las mismas. La
Junta de Planificacibn podra establecer mediante avisos
de prensa o por cualquier otro medic informativo las
fechas limites para aceptar solicitudes de enmienda

a los mapas de zonificacién.de la zona costanera, Se

le dari aviso al pfiblico de la fecha, sitio y naturaleza
de las vistas mediante la publicacidn del aviso en uno
de los periddicos de circulacibn general en Puerto Rico
con no menos de quince (15) dias de anticipacidn a la
fecha de la vista.

25.08 - Resolucidn Designando los Distritos de Zdnificacibn en
la Zona Costanera - La Junta de Planificacibn, al aprobar
la propuesta de zonificacidn o de rezonificacidn, emitird
una resolucidn y un mapa conteniendo los distritos de
zonificacidn designados para cada sector de la Zona
Costanera.

25.09 - Vigencia de los Mapas de Zonificacifén - Los Mapas de
Zonificacibén de la Zona Costanera regiran, después de
haber sido aprobados y firmados por el Gobermador, a
los quince (15) dias, a contar de la fecha en que se
inicie su exposicibn al pliblico, en las Casas Alcaldias
de los municipios afectados., La Junta dar& a conocer
pfiblicamente la adopcidn de los mapas de zonificacibdn,

la exposicidn de los mismos en las Casas Alcaldias
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correspondientes, y la existencia de los mismos en la
Secretaria de la Junta, mediante la publicacifn de un
anuncio por tres (3) dias consecutivos en un periddico
de circulacidn general en Puertc Rico.

25.10 - Vigencia de las Enmiendas a los Mapas de Zonificacién -
Las enmiendas a los mapas de zonificacidn serfin llevadas
a conocimiento del pfiblice mediante el procedimiento
dispuesto en la Seccidn 25,09, pero la publicacibn del
anuncio en la prensa se hari una.sola vez en un peribdico
de circulacidn general en Puerto Rico. No seri necesaria
la aprobacitn y firma del Gobernador de dichas enmiendas
y las mismas entrarin en vigor a los quince (15) dias
de su publicacidn en el peribddico de circulacibn general

en Puerto Rico.

w* ¢ :umunmumﬂ!
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SECCION 26,00 -‘REQUERIMIENTO Y EXPEDICION DE PERMISOS

26,01 - Disposiciones Generales - Para los efectos de este Regla-
mento, a partir de la fecha de su vigencia, el requeri-
miento y la expedicidn de permisos dentro de la Zona
Costanera de Puerto Rico se regird por lo establecido
mis adelante,

26,02 - Requerimiento de Permisos - De conformidad con las otras
disposiciones pertinentes de este Reglamento se requerird
un permiso para el uso de toda estructura o pertenencia,
o para ia construccidn, reconstruccidn, alteracidn,
ampliacidn o traslado de cualquier estructura asi como
para la iustalacibn de rdtulos o anuncios dentro de la
Zona Costanera de Puerto Rico.

No serd necesario cumplir con el requerimiento de
permisos de construccidn en los casos de estructuras
cuya construccidn haya sido legalmente autorizada a la
fecha de vigencia de este Reglamento y realizada dentro
de los términos de vigencia prescritos en el permiso
de construccidn expedido; o en reparaciones de estruc-
turas, excepto en las Zomas Antiguas e Histdricas estable-
cidas a virtud de la Ley NOm. 374 del 14 de mayo de 1949,

26 .03 - FExpedicidén de Permisos - Se expedirin dnicamente permisos
de construccidn o de uso o de instalacidn de rdtulos o
anuncios cuando la estructura o uso de pertenencia o los
rdétulos o anuncios para 1o que se solicite el permiso
estén en completa armonia y conformidad con las dispo-

siciones de este Reglamento. S506lo se autorizari permiso
LS . _l' 1 . m_ ~m~
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para la construccidn o uso de un edificio principal por
cada solar o finca. Podr& requerirse como una condicién
para la expedicidn de un permiso de comstruccibn o de uso,
donde la naturaleza del uso asfi lo justifique, la presta-
cibn de una fianza segln dispuesto en la Ley Nam. 76 del
24 de junio de 1975.

26,04 - Permisos Relacionados con Vias PGblicas - (1) A partir de
la fecha de vigencia de este Reglamento no se expediri
permiso alguno de construccidn, reconstruccidn, alte-
racidn, ampliacidn, o de uso para ninglin edificio en
ningln solar, a menos que el solar tenga el correspon-
diente acceso. En el caso de nuevas urbanizaciones podrﬁn
expedirse permisos de construccidn cuando se determine
que los solares envueltos contarin con los accesos
correspondientes una vez terminadas las obras de urbanizacibn
autorizadas.

(2) Cuando las vias propuestas en los plames viales estén
incluidas en el Programa de Cinco Affos de Construccién de
Carreteras del Departamento de Transportacibn y Obras
Ptblicas, o hayan sido programadas para su construccidn
por las Autoridades Municipales, prevalecerfin, sin modi-
ficar las recomendaciones de los planes de usos de
texrenos y no se autorizari construccidn de edificio
alguno dentro de su propuesto derecho de via, (Art. 21,

Ley NGm., 76 del 24 de junio de 1975),

mmmumﬁ
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(3) Cuando la construccidn de las vias propuestas en los
planes viales no haya sido programada, segGn indicado
anteriormente, se permitird la expedicidn de permisos de
construccidn y de uso para edificios o estructuras, sin
considerar que &stos ocupen terrenos afectados por el
trazado, continuacidn, ampliacidn, ensanche o prolon-
gacidn de tales vias, de acuerdo cop lo siguiente:

a. Permitiendo la construccidn o uso de edificios o
estructuras para cuslguier fin permitido en el
distrito o zona en que éstos ubiquen de confor-
midad con la Resolucién JP-235 del 28 de octubre
de 1981 - "Estableciendo Parfmetros para la
Expedicidn de Permisos en Pertenencias Afectadas
por Planes Viales",

b. Los parfmetros que se establecen no conllevan el
efecto de permitir la construcci6n y uso de edificios
o estructuras ni la subdivisidn de terrenos em dis-
tritos donde medidas de seguridad para la proteccidn
de la vida, de la propiedad y de recursos asi lo
prohiban.

¢. Los permisos que se otorguen al amparo de lo dis-
puesto anteriormente deber&n indicar la posibilidad
de que el proyecto quede afectado en el futuro por
la construccibdn de una via.

(4) En solares afectados por vias piblicas que hayan

sido programadas, segln indicade anteriormente, pexo

que no han sido construidas, le serén aplicables las

disposiciones de este Reglamento al remanente del solar
. ¢ v Liptt Asnatutiy de e WA
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come si las vias estuviesen construidas,
(5) En proyectos de construccidn para diez (10) o mis
unidades de vivienda b&sica, en solares para los cuales
se autorice una bonificacidén en densidad o en &rea bruta
de piso a base de la donacidn de terrenos para el ensanche
de la via, se requerird la construccidén de aquellas obras
de mejoras frente al, o dentro del solar que requiera el
Departamento de Transportacifn v Obras Pfiblicas o las
Autoridades Municipales, seglin sea el caso, y que corres-
ponden a la via de acceso directo vehicular a &ste.

26.05 - Permisos Relacionados con Zonas de Aeropuerto - No se
expediré permiso alguno para el uso de pertenencias o
para la ereccidn, traslade o alteracibn de edificios o
estructuras, incluyende chimeneas, postes, tanques,
torres de radio, antenas, torres, lineas de trasmisidn
eléctrica u otras estructuras que sean permitidas por
este Reglamento, cuando se cree interferencia con la
comunicacidn por radio entre el aeropuerto y las naves
aéreas, o se ocasione dificultad a los pilotos a dis-
tinguir las luces del aeropuerto u otras luces de contrel,
o resulte en reflejos a la vista de los pilotos que usan
el aercpuerto, o se menoscabe la visibilidad en 1la
vecindad del aeropuerto, o se constituya un riesgo para
el aterrizaje, la partida o las maniobras de las naves
aéreas, o se sobrepase las limitaciones sobre altura

establecidas con relacitn a las Zonas de Aeropuertos.
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26.06 - Permisos de No-Conformidad Legal - Se expedir@n permisos
para aquellos usos y edificios nmo-conformes que sean
legales. En los permisos de uo;conformidad legal sé
expresaré claramente la naturaleza y extensidn de la
no-conformidad legaf;en relacién con los cuales un
edificio o pertenencia no esti en conformidad con este
Reglamento.

La parte interesada en el uso de una pertenencia
cuyo uso resulte ser una no-conformidad legal, soli-
citars por escrito la expedicitn de un permiso de no-
conformidad dentro del término de un (1) afio después
de la fecha de vigencia de este Reglamento.

En pertenencias cuyos usos resulten no-conformes
debido a la vigencia posterior a cualquier enmienda a
este Reglamento ¢ a un Mapa de Zonificacidn o Mapas
Oficlales que se adopten, se solicitarén los permisos
de no-conformidad legal para los usos no-conformes
dentro del término de un (1) afo a partir de la fecha
de vigencia de las enmiendas o mapas adoptados.

26 .07 - Descontinuacidn de Usos No-Conformes Legales - Una vez
que el uso de un edificio o pertenencia se ajuste a
esta reglamentacién por cualquier cambio no podré
dedicarse nuevamente a usos no permitidos.

Siempre que se descontinfie un uso no-conforme legal

por un perfodo de mhs de un (1) afio, cualquier uso
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futuro de la pertenencia en cuestifn ser& conforme con

las disposiciones de este Reglamento relativas al dis-

trito en que &sta esté localizada.

26.08 - Permisos Relacionados con Construcciones, Alteraciones,
Ampliaciones o Reparaciones en Pertenencias No-Conformes
Legales -

1. En edificios conformes en cuanto a uso ¥y a densidad
poblacional, pero que sean legalmente no-conformes
en otros aspectos, se permitirfin alteraciones estruc-
turales, ampliaciones e instalaciones sanitarias v
de facilidades de cocina, siempre que la ampliacibn
propuesta sea conforme en todos sus aspectos a este
Reglamento.

2. En edificios o parte de edificios conformes en cuanto
4 uso, pero que sean legalmente no-conformes en otros
aspectos, se permitiri el cambio de pisos, techos
vy paredes interiores existentes por materiales
permanentes.

26,09 - Términos de Vigencia de las Decisiones sobre Permisos -
1. Toda decisién favorable o autorizacibn sobre cualquier

consulta sobre conformidad de proyecto, anteproyecto
o proyecto final relacionada con un proyecto de
construccidn, quedard sin efecto: sgi dentro del
término de un (1) afio de haberse rendido la misma,
no se hubiere obtenido el correspondiente permiso

de construccidn; o si luego de haberse obtenido el
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correspondiente permiso de construccidn las obras autori-
zadas en éste no fuesen comenzadas dentro del términoc de
un (1) afio a partir de la fecha de su expedicién; o si
dichas obras una vez comenzadas, de acuerdo con lo
antericrmente establecido, no fuesen terminadas dentro
del término prescrito en el permiso expedido.

Toda decisidn en que se autorice cualquier permisc de
uso quedaré sin efecto: si dentro del término de un

(1) afio de haberse rendido la misma no se hubiere
obtenido el correspondiente permiso de uso; o si luego
de haberse obtenido el correspondiente permiso de uso,
el uso autorizado no queda establecido dentro del
término de un (1) afio a partir de la fecha de expe-

dicidn del permiso,

. Toda decisi®n en que se autorice cualquier permiso para

la instalacidn de rdtulos o anuncios quedarf sin efecto:
si dentro del término de un (1) afio de haberse rendido
la misma no se hubiere obtenido el correspondiente
perniso de rdtulo o anuncic autorizado no ha side
instalado dentro del término de un (1) afio a partir

de la fecha de expedicibn del permiso.

Los términos de vigencia anteriormente establecidos
para todos los efectos legales se considerarin firales,
excepto que los mismos podrén ser prorrogados a peti-
¢ibn de parte interesada, cuando no se considere tal

extensidn contraria al interés plblico, y siempre
) o e At o Pusrit S
.
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que la peticidn de prbrroga se someta con treinta
(30) dias de anticipacifn a la fecha de expiracibn
de la decisifn seffal&ndose los motivos en que se
basa la peticidn y acompafiindose, ademds, evidencia
del progreso alcanzado en la preparacidn de los
anteproyectos, planos de construcccidn, estudios

y documentos que el caso requiera.
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SECCION 27.00 - VARIACIONES (CONCESIONES)

27,01 - Disposicidn General - La Junta de Planificacidn o la Adminis-
tracidén de Reglamentos y Permisos, podrd sautorizar, segin
corresponda, variaciones (concesicnes) en los requisitos de
este Reglamentoc en casos donde debido a circunstancias excep-
cionales o extraordinarias, una aplicacidn literal de los
mismos resultare en la prohibicidén o restriccidén irrazonable
del disfrute de una pertenencia o propiedad, y donde se
demuestre a su satisfaccidn que la variacidn (concesidn)
aliviard un perjuicio claramente demostreble, © que la
misma habrda de redundar en los mejores intereses de la
comunidad y el sector. Las variaciones (concesiones) gque
se hagan al amparo de esta seccidn 27.00 no constituirdn
enmiendas al Mapa de Zonificacidén o a este Reglamento.

27.02 - Iniciativa - Toda variacién (concesidn) deberd ser solicitada
por el duefio, o un representante autorizado del dueiic de la
propiedad para la cual solicita la misma, utilizando el
formulario que se designe para tales propdsitos. No se
considerard o hard variacién (concesidén) alguna en exceso de
la solicitada en tal formulario.

27.03 - Vistas Piblicas - La Junta o la Administracidén podrd celébrar
vistas plblicas en estos casos cuando asi lo estimen perti-
nentes, previo a que autorice o deniegue la solicitud de
variscién (concesidn).

27.04 - Criterios para Hacer Variacicnes (Concesicnes) - No podréd
autorizarse una variacién (concesidn), en todo o en parte,

a menos que existan datos suficientes para establecer:

Saivih e AT
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Que circunstancias excepcionales o extraordina-

rias, tales como la forma irregular del solar o
finca, su cabide bajo el minimo requerido, topo-
grafia escarpada u ctras circunstancias, impiden

el disfrute o la utilizacidn de la propiedad.

Que debido a las circunstancias excepcionales ©
extraordinarias la aplicacién literal de ciertos
requisitos especificos de este Reglamento resultaria
en una dificultad préctica o en un perjuieio innece-
sario no creado o atribuible al duefic de lg propiedad.
Que la variacidn (concesidn) es necesaris para la
preservacion y el disfrute de un derecho de propiedad
v se demuestre que la variacidn (concesidn} aliviard
un perjuicio claramente demostrable, cuyo derecho es
poseido y disfrutado por otras pertenencias en el
mismo distrite.

Que si en la variacidn (concesién) se solicitara la
autorizacién de un uso no-permitido en el distrito

de zonificacidn, el uso golicitado sea compatible

con el cardcter esencial del distrito,

Que la variacidén (concesién) ha de redundar en los
mejores intereses de la comunidad, municipio, o del
puehlo de Puerto Rico,

Que la autorizacidn de tal variacidn (concesidn) no
afectara adversamente el disfrute y valor de las per-
tenencias cercanas en su uso presente y para cualguier

otro- as
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Que la avtorizacidn de tal variacidn (concesidn) no
encarecera ni afectard adversamente la idoneidad, la
seguridad y el funcionamiento conveniente de las
facilidades publicas existentes o planeadas, inclu-
yvendo vias, escuelas, disposicidn de desperdicios y
otres servicics esenciales.

Que la variacién (concesidn) solicitada estd en armonia
con los propdsitos generales de este Reglamento y con
cualquier Plan de Uso de Terrenos adoptado para el
drea,.

Que la autorizacién de tal variacidn {concesién) es
consistente con el documento de Objetivos y Polfticas
Piblicas del Plan de Usos de Terrenos, el Plan de
Desarrollo Integral de Puerto Rico, el Programs de
Inversiones de Cuatro Afios, y con la conservacidn y
preservacidén de recursos naturales e histéricos.

Que el peticionario, a su vez, estd en disposiceidn

de aceptar las condiciones y requerimientos adicionales
a los requisitos reglamentariocs que la Junta o la
Administracidén le impongs para beneficio o proteccidn
del interés piblico.

Que cuendo la autorizacidn de una variacidn {concesién)
conlleve el permitir segregaciones menores en los dis-
tritos de zonificacidén agricola (A-1, A-2 y A-3) se
tomerian en cuenta los sigunientes criterios adicionales:

a- Al lotificar terrenos para fines no asgricolas,

se utilizarén Q<WHOS terrenos que al
Lizar oy .
Y O VAR
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retirarse de uso agricola tengan el menor
impacto sobre el nivel de preduccidn de una
finca,

b- Que existan caminos de acceso a los golares o,
en caso contrario, sea factible construir log
accesos a los solares evitando destruir la
conexidn o comunicacidn de la unidad agricola.

¢- Que sea factible proveer los servicios de agua
¥y energia eléetrica sin recurrir a grandes inver-
siones piblicas.

d- Que los terrencs de baja productividad a lotifi-
carse permitan la formacidén de solares con un
frente no menor de trece (13) metros y drea
minima de cuatrocientos {400) metros cuadrados,

o aquella drea mayor de 40O metros cuadrados
necesaria a las pruebas de infiltracidn reali-
zadas para los pozos sépticos.

27.05 - Condiciones al Hacer Variaciones (Concesiones) - Al hacer
variaciones (concesiones) la Junta o la Administracidn
especificard la naturaleza y extensidén de las mismas v
también prescribird aquellas condiciones que & su Jjuicio son
necesarias para asegurar el cumplimiento de los criterios que
se establecen en esta seccidn para hacer variaciones
(concesiones).

Las varlaciones {concesiones) autorizadas quedardn sujetas
al cumplimiento de las condiclones que se establezcan v a

las demds disposi deoea?g:z:E@ﬁcualquier otra regla-
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mentacién aplicsble. EL incumplimiento de cualguiera de
dichas condiciones constituird una violacidn a este
Reglamento y podrd constituir base suficiente para la
revocacidn de la variacidén (concesidn) en todas sus partes.
27.06 - Término de Vigencia de ias Decisiones Sobre Variaciones
(Concesiones) - Toda decisidn favorsble o autorizacidn sobre
cuslquier variacidn (concesidn) a las disposiciones de
este Reglamento relacionade con un permiso de construceidn,
de uso, o de rétulo, quedara sin efecto si dentro del
término de un {1) afio de haberse autorizado la misma no
se hubiera cbtenido el correspondiente permiso.

Este término de vigencia para todos los efectos legales
se considerard final, excepto gque el mismo podrd ser prorro-
gado a peticidén de parte interesada, cuando no se considere
tal extensidn contraria el interés plblico, y siempre que
la peticién de prérroga se someta con no menos de treinta
(30) afas de anticipacidn a la fecha de expiracidn de la
decisidn, sefialéndose los motivos en que se basa la peticidn
y acompafidgndose, ademds, evidencia del progreso alcanzado
en la preparacién de los anteproyectos, planos de cons-

truccidn, estudios y documentos que el caso requiera.
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SECCION 28.00 - EXCEPCIONES (AUTORIZACIONES DIRECTAS)

28.01 - Disposicidén General - La Junta de Planificacidén o la Adminis-
tracién de Reglamentos y Permisos, segin corresponda, podrd
autorizar excepciones (autorizaciones directas) a base de
esta reglamentacidn y conforme a los otros usos permitidos
discrecionaimente en los Distritos A-1, A-2, A-3, B-1, B=3
v CR.

28.02 - Otros Usos a Permitirse en Distritos A-1 - La Junta o la
Administracion podra considerar, en armonis con los fines y
propositos generales de esta reglamentacidn, consultas de
ubicacidn y de uso de terrenos en Distritos A-1, cuando se
trate de proyectos relacionados con los usos que mds adelante
se indican, siempre gue estos proyectos reunan los reqguisitos
gue se estimen convenientes para asegurar la debida proteccidn
del interés piblicc y cumplan con los demds requisitos esta-
blecidos por el distrito. En estos casos la Junta o la
Administracidn podrd requerir cualquier otra informacidn
que se determine necesaria para considerar el proyecto.

1- La Junta - Facilidades piblicas, de cardcter local
o general, cuando las mismas estén relacionadas con
ia preétacién de servicios y utilidades piblicas; o
servicios locales de proteccidn, siempre que se haya
comprobado que dicho usoc es necesario para la opera-
cidn de la finca o a base de la necesidad por servi-
cios publicos en el sector.

2- La Junta - Usos similares s los permitidos en el
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a- La parte de los terrenos donde se locali-
zard el uso propuesto no sea apta para el
uso agricola del distrito.

b- El uso pfopuesto no afecte, ni implique la
introduccidn de otras actividadeé gue afecten
adversamente los usos permitidos en el distrito.

¢- La aprobacidn del uso en cuestidén no conlleve
cambios en la zonificacidén de los terrenos.

d- E1 uso propuesto no aumente la necesidad por
facilidades y servicios pdblicos en el drea
en general mds alléd de lo que hubiese sido
necesario si los terrenos fuesen utilizados
para los usos permitidos en el distrito sin
permiso especial.

3- La Administracién - Facilidades de vivienda para
dos familias adicionales a la permitida en el distrito
cuando aquellas veyan a ser ocupadas por familias o
personas cuyo principal sustento serd derivado de los
usos agricolas que se permiten y que se estén llevando
a cabo en la misme finca.

28,03 - Otros Usos a Permitirse en Distritos A-2 - La- Junta o la
Administracién podrd considerar, en armenia con los fines
¥ propésitos generales de esta reglamentacién, consultas de
ubicacidn y de uso de terrenos en Distritos A-2, cuando se
trate de proyectos relacionados con los usos que mis adelante
ge indican, siempre que estos proyectos reunan los requisitos

que se estimen conveplenss . DaRE,asRBUGRy la debida pro-
RGNS S JORIRMADOR
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teccidn del interés piblico y cumplan con los demds requi-

gitos establecidos para el distritoc. En estos casos la

Junta o la Administracidén podrd requerir cuslquier otra

informacidén que se determine necesaria para considerar el

proyecto.

1-

La Junta - Farilidades pdblicas de cardcter local
o general cuando las mismas estén relacionadas con
la prestacidén de servicios y utilidades pdblicas y
servicios locales de proteccién, siempre que se haya
comprobado gye dicho servicioc es hecesario para la
operacidn de la finca o a base de la necesidad por
servicios pUblicos en el sector.
La Junta - Areas recreativas no mayor de tres (3)
cuerdas, con algunas estructuras accesorias para su
operacién. Podrd permitirse utilizar un 4rea mayor
de terrenc para este propdsito una vez comprobado que
el sitio reuna consideraciones especiales de valor
escénico, histdrico, cientifico o recreativo y que el
uso propuesto no afectard adversamente los propdsitos
de la zonificacidn especial del érea en general.
La Junts - Usos similares a los permitidos en el
distrito siempre que:
a- La parte de los terrenos donde se localizard
el uso propuesto no sea apta para el uso agri-
cola del distrito.
b- El uso propuesto no afecte, ni implique la
introdgccié&;ﬁ;&ﬁgﬁa,actividades que afecten

SN
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adversamente los usos permitidos en el
distrito.

c- La aprobacidén del uso en cuestidén no conlleve
cambios en la zonificacidn de los terrenos.

3- El uso propuesto no sumente la necesidad por
facilidades y servicios piblicos en el area
en general mds alléd de lo que hubiese sido
necesario si los terrenos fuesen utilizados
para los usos permitidos en el distrito sin
permiso especial,

4- La Administracidén - Pacilidades comerciales o de
servicios locales, excluyendo estaciones de gasolina,
en cada solar o finca, limitando a un sélo edificio
con un &rea bruta de pisc no mayor de cien (100)
metros cuadrados, y siempre que el drea de terreno
a utilizarse para estos propdsitos no sea mayor de
quinientos (500) metros cuadrados.

5- La Administracibén - Iglesias, temples, salones de
reunicnes y clubes privados con fines no pecuniarios
cuande no ocupen més de una (1) cuerda de terrenc y
siempre que el area bruta de piso del edificio no
exceda de guinientos (500) metros cuadrados.

28,04 - Otros Usos a Permitirse en Distritos A-3 - La Junta o la
Administracidén podré considerar, en armonia con los fines
y propdésitos generales de esta reglamentacidn, consultas de
ubicacién y de usos de terrencs en Distritos A-3 cuando se
trate de proyectos relacionados con 1os usos que mas adelante

QTN DS SORERRANGY
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se indican, siempre que estos proyectos reunan los requi-
sitos que se estimen conveniente para asegurar la debids
proteccidn del interés piblico y cumplan con los demsis
requisitos establecidos para el distrito.
1- La Junta - Los siguientes usos, siempre y cuando
se pueda establecer que los beneficios que deri-
varia la comunidad mediante el uso propuesto han
de ser mayores gue los gque ésta obtendrfa si los
terrenos fueran dedicados a la agricultura general.,
En casos de duda, la Junta podri celebrar vistas
piblicas para esclarecer los objetivos gque se
persiguen:
a- Comunidades residencialeg
b- Desarrollos vacacionales
c- Desarrollss turisticos
d- Cementerios
e- Industria liviana
f- Parques de diversiones, cine al aire libre,
galleras y cualquier otra actividad determinada
como centres de recreacidn comercial extensa.
g- Ferreterias con materiales de construccidn
(piedra, arena, varillas y cemento).
h- Vertederos
1- Funerarius
2- La Administracidn - Los siguientes usos cuando se
ubiquen adyacentes a nicleos residencisles existentes

en el gggégﬁi,iﬁh

#Me se determine a base de
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una evaluacidn ambiental que la localizacidn

de los mismos nc contamina significativemente el
ambiente, ni afecte adversamente la produccidn
agropecuaria que pueda existir en las inmedia-
ciones y que existen facilidades adecuadas para su
funcionamiento.

a- Facilidades comercisles que no excedan de
10,000 pies cuadrados para venta 8l detal
de art{culos de consumo ¢ uso corriente en
el hogar.

b- Ferreterias sin materiales de construccidn
{piedra, arena, varillas y cemento) gque no
exceda de 10,000 pies cuadrados.

c- Usos institucionales que utilicen no més de
wia (1) cuerda de terreno.

28,05 ~ Otros Usos a Permitirse en los Distritos B-1 y B-3 - La Junta
o la Administracién podréd considerar, en armonia con los
fines y propésitos generales de esta reglamentacion congultas
de ubicacidn y de uso de terrenos en los Distritos B-1 N
B-3 cuando se trate de proyectos relacionados con los usos
gque mds adelante se indican, siempre que €stos proyectos
reunan los requisitos que se estimen conveniente para asegurar
la debida proteccidén del interés publico y cumplan con los
demds requisitos establecidos pars el distrito. En estos
casos la Junta o la Administracidén podra requerir cuslquier
otra informacidén gue se determine necesaria para considerar

el proyecto. e e g
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1- La Junta - Facilidades publicas de cardcter local
o general cuando las mismas estén relacionadas con
la prestacidn de servicios y utilidades piblicas y
serviclos locales de proteccidn, siempre que se haya
comprobado que dicho usc es necesario para la operacidn
de la finca, o a base de la necesidad por servicios
piblicos en el sector.

2- La Junta - Usos similares a los permitidos en el
distritc siempre que:

a- La parte de los terrenos donde se localizara
el uso propuesto no sea apta para el uso desig-
nado al digtrito.

b- El uso propuesto no afecte, ni impliqgue la
introduccién de otras actividades que afecten
adversamente los usos permitidos en el distrito.

c- La sprobacidn del uso en cuestidn no conlleve
cambios en la zonificacidén de los terrenos.

d- El uso propuesto no aumente la necesidad por
facilidades y servicios piblicos en el drea
en general mas alli de lo que hubiese sido
necesario gi los terrenos fuesen utilizados
para los usos permitidos en el distrito sin
permiso especial.
3= La Junta - Los siguientes usos siempre y cuando se
pueda establecer que los beneficios que derivara
la comunidad, mediante el uso propuesto, han de ser
mayorgs que lo Eﬁi}%ﬂﬁi&&i@ndré 81 los terrencs fuesen

P 3 ormcins g eousanty
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dedicados a bosques. En caso de duda, la Junta
de Planificacidén podrd celebrar vistas publicas
para esclarecer lés objetives que se persiguen:

a- Desarrcllo turistico

b- Degarrollc vacaciocnales

¢- Parques y campamentos recreativos

4- La Administrscidn - Facilidades de vivienda para

dos familias adicionales a la permitida en el dis-
trito cuando aquellas vayan a ser ocupadas por fami-
lias o personas cuyo principal sustento serd derivado
de los usos que se permiten y que se estén llevando
a csbo en la misme finca.

28,06 - Obros Usos a Permitirse en los Distritos CR - La Junta podrd
considerar, en armonia con los fines y propdsitos generales
de esta reglamentacidn consultas de ubicacidén y de uso de
terrenos en los Distritos CR cuando se trate de proyectos
relacionados con los usos que més adelante se indican,
siempre que estos proyectos reunan los requisitos que se
estimen convenientes para asegurar la debida proteccidn
del interés piblico y cumplan con los demés requisitos
establecidos para el distrito, En estos casos la Junta
podréd requerir cualquier otra informacidn que se determine
necesaria para considerar el proyecto,

Los siguientes usos turisticos-recreativos, siempre y
-cuando se pueda establecer que la comunidad derivard bene-
ficios del uso propuesto y que no se pcudrd en riesgo el

ambiente natural y la ermanencia”gﬁ} recursc a desarrcllarse.
b bbbk * pae -
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La:Junta.pﬂdréicelebmar'vist35~péblicas en estos casos.
Los proyectos se ajustardm a Lo dispuesto en la

Seccidn 17F.00 de este Reglamento.

1~ Paradores 6~ Areas de equitacidén
2~ Villas turisticas. 7- Piscinas comerciales
3~ Areas. de acampar 8- Zooldgicos

L~ Restaurantes: 9- Museos

5- Cafeterfas

28.07 - Tamafio Minimo y Méximc del Solar - El irea mfnima de los
selares a formasrse medisnte nuevas lotificaciones se con-
formara al tamafio establecido para el distrito en que tales
letifiesciones gean permitidas.

Por via de excepcidn, loa solares para otros usos permi-
tidos mediante Autorizaciones Directas en los Distritos A-1,
A-2, £-3, B-1 y B-3 se conformardn a los siguientes
eriterios:

1- Los seclares residenciales, comerciales o institu-
cicnales tendran un frente minimo de trece {13)
metros lineales y un &rea minima de cuatrocientos
(400} metros cuadrados, excepto cuande las pruebas
de infiltracidn del terreno para pozos sépticos,
demuestren que se requiere un Area mayor.

2- El tamafio minimo de todc otro solar serd el resultante
de las condiciones filtrantes del terreno pars dis-
poner de las aguas negras mediante un tanque séptico
proviste conforme al Articule V-B3-0 del Reglamento

de Edificacidn (Reglamento de E%anificacién Num., 7)
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perc nunca menor de cuatrocientos (40C) metros
cuadrados, segin dispuesto en el Inciso (1)
anterior.

3- El tamailo méximo de los sclares para otros usos
permitidos en los Distritos A-1, A-2, A-3, B-1y
B-3 se conformard de acuerdo con las anteriores
disposiciones de esta Seccidn sobre Excepciones
(Autorizaciones Directas).

28.08 - Condiciones al Hacer Excepciones (Autorizaciones Directas) -
Las excepciones {autorizaciones directas) emitidas quedardn
sujetas al cumplimiento de las condiciones que se establezcan
v a las demds disposiciones de este y cualquier otro Regla-
mento de Planificacidn.

28,09 - Términc de Vigencia de las Decisiones Sobre Excepciones

(Autorizaciones Directas) - Toda decisidén favorable sobre
cualquier excepcién (autorizacidn directa) relacionada con
un permigo de construccidn, de uso, o de rétulo, quedard
sin efecto si dentro del término de un (1) afio de haberse
autorizado ls misma no se hubiere obtenido el correspondiente
permiso.

Este términc de vigencia para todos los efectos legales
se considerard final, excepto que el mismo podrd ser prorro-
gado a peticidn de parte interesada, cuando no se considere
tal extensidén contraria el interés piblico, y siempre que la
peticidn de prérroga se someta con no menos de treinta (30)
dies de anticipacidn a la fecha de exgiracién de la decisidnm,

sefialdndose los motivos en que se basa la peticién y acompafidn-
oncuis st Siblinagon
UNTA O AN




- 154 .

dogse, ademds, evidencis del progresc alcanzado en la
Preparacién de los anteproyectos, planosz de construceidn,
estudios y documentos que el uso requiera.

28.10 - Vistas Piblicas - La Junta o la Administracién podrd cele-
brar vista piblica en estos casos cuando asi lo estime
pertinente, previo a que autorice o deniegue la solicitud

de excepcidén (autorizacidén directa).
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SECCION 29.00 - PROCEDIMIENTOS ESPECIALES

£9.01 ~ Penalidad y Procedimientos - Todo trimite relacionado con una
violacidn a alguna de las disposiciones de este Reglamento
seré procesado y penalizada la violacidn, segiin lo dispuesto
en las Leyes Nimero 75 y 76 del 24 de junio de 1975, emmendadas.

29,02 - Ordenes Provisionales - La Junta de Planificacidn, baseds en el
Articulo 11 (8) de 1a Ley 75, podrd emitir dSrdenes provisiona-
les prohibiendo la urbanizacidn o desarrollc de terrenocs o la
congtruccidén de estructuras o instalaciones en viclacidn del
presente Reglamento,

29.03 - Recurso de Interdicto, Mandemus, Demandas - E1 Administrador de
ARPE, basado en el Artfculo 28 de la ley 76, y la Junta, basada
en el Articulo 11 (2) de la Ley 75, podrdn entablar us recurso
de interdicto, mandamus, nulidad o cualquiers otra accidn ade-
cuada para hnpedir, prohibir, anular, vacar, remover o demoler
cualquier edificic construido o cualgquier edificic o uso hechos
o mantenidos en viplacidn de este Reglamento,

29.04 - Ordenes de Hacer o No-Hacer y de Cese y Desistimiento - La Junta
de Planificacidn, basada en el Articulo 11 (9) de la Ley 75,

o el Administrador de le Administracidn de Reglamentos y
Permisos, basado en el Artfculo 25 de la Ley 76, podrd expedir
Ordenes de Hacer o No-Hacer y de Cese y Desistimiento para que
se tomen las medidas preventivas o de control necesarias para

hacer cumplir las disposiciones de este Reglamento,

it ! Eouda Lie Aasvitty 04 Punrin IO
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29.05 - Violaciones a Permisos - Cuando el Administrador de la Adminise
tracién de Reglamentos y Pemisos determine que existe una
violacidén a las condiciones establecidas en cualguier permisgo
expedido, expediri una orden de cese ¥ desestimiento, conforme
al Artfculo 25 de la Ley Nimero 76 del 24 de junio de 1975.

El Administrador de Reglamentos y Permisos requerird de la
parte responsable por tal violacidén la correccidn de la misma
dentro de un periodo de tiempo razonable, el cual no excedera
de treinta (30) dfas. Transcurrido dicho término sin que se
haya efectuado la correccidn requerida, el Administrador de
Reglamentos y Permisos podrd imponer aquellas multas adminis-
trativas permitidas por el Artfculo 29 de la Ley Nim. 76 del
24 de junio de 1975 en tanto entabla el procedimientc legal
establecido en el Articulo 28 de la citada ley.

29.06 - Multas Administrativas - La Junta de Planificacidn, basada en el
Articulo 11 (10) de la Ley 75, o el Administrador de lsa
Administracién de Reglamentos y Permisos, basado en el
Articulo 29 de la Ley 76, podra imponer multas administrativas
por vioclaciocnes a las disposiciocnes de este Reglamento a tenor
con lag Tacultades concedidales por sus leyes habilitadoras ¥
siguiendo los procedimientos que hayan adoptado a esos fines.

29.07 - Citaciones - La Junta de Planificacion, basada en el Articulo 26
de la ley 75, o el Administrador de la Administracidn de
Reglamentos y Permisos, basado en el Artfculo 12 de la Ley 76,
podrd expedir citaciones para obligar la comparecencia de

testigos y la presentacidn de documentos y de cualquier otra

evidencia documental y- testific_:a‘...]‘.;__'g’;“m
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29.08 - Delito Menos Grave - Toda persona que infrinja este Regla-
mento serf culpable de delito menos grave, y convicta
que fuere, se le impondrd una multa no mayor de quinientos
(500) dbélares o reclusibn por un término no mayor de seis
(6) meses, o ambas penas a discrecién del Tribumal.

29,09 - Obstrucciones al Acceso a la Costa o las Playas - La
Junta de Planificacidn o el Administrador de la Admi-
nistracifén de Reglamentos y Permisos podrfn utilizar
los mecanismos enumerados en las subsecciones anterilores
y otros que las leyes les confieren, para ordenar que
se remieva cualquier obstrucciém o barrera ilegal, o
prohibir cualquier restriccidn o intgrfergncia que
afecte el derecho del piiblico de poder llegar y salir
a los sectores de costa o de playas de Puerto Rico.
También podr&n utilizar a otros organismos gubernamen-
tales o privados para remover las obstrucciones o barreras,
cuyos costos serfn cargados y cobrados de la persona que
haya violado las disposiciones pertinentes de este
Reglamento.

29.10 - Rétulos o Boyas Flotantes Prohibiendo el Acceso a la Costa
o a las Playas~ Las disposiciones que anteceden en esta
Seccidn se aplicarén tambiém a los rdtulos, marcas,
hoyas flotantes o avisos que clasifiquen a alguna playa
o costa como propiedad privada o que violen alguna

disposicidn de este Reglamento.
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29,11 - Fianza - Previo a la autorizacitn de un proyecto en algin

sector de costa, lago o playa, se requerird una flanza por

¥ a ser depositada bajo la custodia del Departamento de

Recursos Naturales, para garantizar el que se mantendrimy restau -

raran a un mdimo el cadicter natural de los sectores de playa
¥ garantizar también la preservacidn o comservacidn de
los sistemas naturales finicos o importantes.

29.12 - Confiscacidén de la Fianza - De no mantenerse o de no res-
taurarse a un miximo el caridcter natural de los sectores
de playa o costa y de los distintos sistemas naturales
que rodean el proyecto, el Departamento de Recursos
Naturales procederi a la confiscacibn de dicha fianza.
Debiendo ser utilizada la misma para la restauracidn
Yy mantenimiento, hasta donde sea posible, de los sectores
de playas, costa o lago v los sistemas naturales afectados
en forma adversa,

23.13 - Junta de Apelaciones - La Junta de Apelaciones sobre
Construcciones y Lotificaciones, creada por el Articulo
30 de 1a Ley 76, tendrd facultad para entender exclusi-
vamente en aquellos casos en que una parte directamente
interesada o afectada por actuaciones, determinaciones
0 resoluciones de la Administracidn de Reglamentos y
Permisos en relacidn con los asuntos en que se le

concedid autoridad por el Articule 31 de la Ley 76,
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Las actusciones o resoluciones de la Junta de Apela-
ciones podran ser revisadas, mediante recurso de revisién,
ante el Tribunal Superior de Puerto Rico, cumpliendo con
el procedimiento establecido en el Articulo 31 de la
Ley 76. La reviéién ante el Tribunal Superior se limitard
exclusivamente a cuestiones de derecho.

29,14 - Reconsideracidén - Cualquier parte afectada por un acuerdo
de la Junta de Planificacidn en su fase adjudicativa, al
amparo de este Reglamento, podra pedir una reconsideracién
por escrito dentro del término de treinta (30) dias desde
el déposito en el correo de la notificacidn del acuerdo.

29,15 - Revisién por el Tribunal Superior - (1) Una parte afectada
por una actuacidn, decisidn o Resolucidén de la Junta de
Planificacidn en su funcidn adjudicativa, en relacidn con
la cual uns peticidn de reconsideracién hubiera sido formu-
lada dentro de término y resuelto por la Junta, podréd
recurrir en revisién siguiendo el procedimiento del
Articulo 32 de la Ley 75, directamente al Tribunal Superior
de Puerto Rico, Sala de San Juan o la sala cuya jurisdiceidn
comprenda el lugar donde estéd ubicado el proyecto, dentro
del término de treinta (30) dias naturales a partir de la
fecha de notificacidén de tal Resolucidn o Acuerdo. Dicha
revisién ante el Tribunal Superior, se podra conceder y

se limitard exclusivamente a cuestiones de derecho.
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(2) Cualquier parte afectada por una actuacién, decisibn
o resolucidn de la Administracidn de Reglamentos y Per-
misos sobre casos de urbanizaciones podri pedir reconsi-
deracidn y podrid entablar recurso de revisidn ante el
Tribunal Superior de Puerto Rico siguiendo el procedi-
miento establecido en el Articulo 32 de la Ley 76. La
revisibn ante el Tribunal Superior se limitard exclusi-

vamente a cuestiones de derecho.
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SECCION 30.00 - DISPOSICIONES DERCGATORIAS Y SALVEDADES
30.01 - Reglamento de la Cuenca Hidrografica de la Laguna Tortuguero -
El Reglamento de la Cuenca Hidrogrdfica de la Laguna
Tortuguero se considerard como una Reglamentacién Especial
en el sector de la Zona Costaners de Puerto Rico, de confor-
midad con las Secciones 1.08, 1.09 y 9.06 del presente
Reglamento.
30,02 - Disposiciones Sobre el Retiro de Edificios o Estructuras del
Limite Mar{timo-Terrestre en el Reglemento de Zonificacidn
y en el Reglamento de Zonas de Interés Turistico - Las disposi-
ciones del Tépico 17, Seccidn 57.00 del Reglamento de
Zonificacién (Reglemento de Planificacién Nim. 4), y las
del Tépico 9, Edificaciones en la Zona Costanera,
Seceidn 12 (Retiro del Limite Meritimo-Terrestre) del
Reglamento de Zonas @e Interds Turistico (Reglamento de
Planificacidén Num. 16), quedardn sustitufdas por la
Seccidn 8.00 (Retiro de Edificios ¢ Estructuras del
Limite Marftimo-Terrestre y Estudios de Sombra) del pre-
sente Reglamento desde la fecha de vigencia del mismo.
30,03 - Normas Especiales para el Area de la Parguera en el
Municipio de Lajas - Las normas que aplicen a los casos espe-
ciales en el Area de la Parguera en Lajas
(Resolucidn JP-197-A del 17 de octubre de 1972, aprobada
por el Gobernador el 27 de noviembre de 1972) se consi-
derardn como una Reglamentacidn Especial en la Zona Costa-

nera de Puerto Rico, de conformidad con las Secclones 1.08,

vt Al

1.09 y 9.06 del preSentq Reglamnt.
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30.0h - Normas Especiales en el Municipio de Culebra - Las normas
especiales establecidas para los distritos residenciales
de baja densidad (R-0) en el municipic de Culebra
(Resolucidén Nim. JP-215 y Extensiones) se considerardn como
wna Reglamentacidn Especial en el sector de la Zona Costa-
ners de Puerto Rico, de conformidad con las Secciones 1.08,
1.09 y 9.06 del presente Reglamento.

3.05 - Zonas de Aeropuertos y Zonas Susceptibles a Inundaciones -
En las Zonas de Aercpuertos (Resolucidn Z-8 y 2-8A del
20 de noviembre de 1952 y 28 de diciembre de 1972, respec-
tivamente) y en las Zonas Susceptibles a Inundacicnes
(Reglamento de Planificacidn Ném. 13) se podrdn aplicar las

disposiclones de este Reglamento en forma supletoria.
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