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el 2y de dtciembre de 1852 el Plan de Usos del
Terreno y Reglamento de Zonificacidn Especicl para
la Entrade a la Isteta de Sen Juan {Regtamento de
Planificacidn Nam. 23).
Este pian y reglamento establecen las normgs
necesgrias pera el desarrollo ordenado, estético y
funcional del drea.
YO, RAFAEL HERNANDEZ COLON, Gobernador del Estado
Libré Asociado de Puerto cho, en virtud de la Ley
Nam. 75 del 24 de junio de 1975 y le Ley Nam. 170
del 12 de agosto de 1988, segin enmendadas,
APRUEBO el é!ag de Usos dfl f&frend p Reglamento
de Zonificacién Especial !ﬁqxp lo Entrede o lo
Islets de San Juan (Reglamentﬁ de 'Piaqificapién
NGm. 23), el cual regira e los quiﬁce (15) dias
después de esta aprobacidn. Le Junto de
Planificacibn daré cumplimiento las disposiciones
dél Articulo 28 de la referido Ley Nﬁm. 75, en
cuanto @ la publicacidn de una descripcibn general
de las disposiciones contenides en el Reglomento
oqui oprobodo, en uno ¢ més peridédicos de
circulocibn general en lo Isla de Puerto Rico.
EN TESTIMONIQ DE LO CUAL,
firmo la presente y hago
- estampar en ella el gron
Sello del Estodo Libre
Asocjudo de Puerlo Rico, en

te ciudad de San Juagn, hoy
dia 3/ ole. clrciembre Ty

GOBERNADOR

Promulgaeda de ocuerde co%jlé Ley, koY 1) duet oaRe,

Sl o (U foaclUs

Salvedor M.
Secreicris del Estado

Padilla Escabi
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

ORDEN EJECUTIVA DEL GOBERNADOR DEL
ESTADO LIBRE ASOCIADGQ DE PUERTQ RICO

APROBANDO EL PLAN DE USOS DEL TERRENQ Y
REGLAMENTO DE ZONIFICACION ESPECIAL PARA LA

ENTRADA A LA ISLETA DE SAN JUAN
(REGLAMENTQ DE PLANIFICACION NUM, 23)

Le entrada a la Isleta de San Juan es un drea de
sumu importoncia en el drea metropolitene debido a
su localizacién geogrdfica, su cercania a los
expresos Ualdorioty de Castro y Mufoz Rivera, y
las amenidedes que la <circundan, tales como
porques, marinas, playas y hoteles, que hacen del
sector un lugar altamente atraoctive en la ciudad.
El Gobierno de Puerto Rice odquirid leo propiedad
federal aledafa el Hotel Caribe Hilton y lo
Compuriiio dc lFomento lIndustrial, en coordinhgciin
con la Oficina de Asuntos Urbanos, deserrolid un
pltan de wusos del terreno y un reglamento de
zonificacidén especial para los terrenos propieded
de diversas agencios del Gobierno del Estodo Libre
Asociado de Puerto Rico,

El nueve plan y reglamento establecen las normas
para redesarrollar el dree con el fin de

fortalecer el espacio piblice y rescatar las dreas

del litoral para uso piblico, fortoleécer los usos

residencieles y turistico, ¥y focilitar el
movimienlo peelonae! a través del Greg.”

Lo Junta de Planificacidn, en virtud de la Ley
Nim. 75 del 24 de junio de 1975 y la Ley Nim. 170

del 12 de agosto de 1988, segiin enmendados, ADOPTO

.




ESTADO LIBRE ASQCIADO DE PUERTO RICO
OHCINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO

Resolucion Nim. RPE-23-0-92

ADCPTANDO EL PLAN DE USOS DEL TERRENO Y REGLAMENTO DE
ZONIFICACION ESPECIAL PARA LA ENTRADA A LA ISLETA DE SAN JUAN
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 23)

La entrada a la isleta de San Juan es una zona de suma importancia en el drea
metropolitana debido & su localizacién geogréfica, su cercania a los expresos
Baldorioty de Castro y Mufioz Rivera, y a las amenidades que Ja drcundan, tales como
parques, marinas, playvas y hoteles, que hacen del sector un lugar alamente atractivo
en la ciudad. Dcbido a la importancia de la entrada a 1a Isieta de San Juan y con &l
proposito de estimular el desarrollo;urbanc en el drea sureste de !a Isleta, el Gobierno
de) Estado Libre Asociado, a través de la Compaiia de Fomento Industrial y en
coordinacian con la Oficina de Asuntos L'rbanos, auspicié ia elaboracion de un plan v

reglamento especial parz la entrada 2 ja Isleta de San Juan.

El Gorierno de Puerta Rice adquint en of 1991 los terrenos federales aledados al
Hatel Canbe Hilion  propiedad de Ta Companda de Fomento Indestnal - Previo a
elaborar planes detallades para la parcela reaier adgquinda, ta Compafia clabord un
disedn urbano para los terrenos pibhicos aledahos a la propiedad, disporiendo ia
transformacién de un drea abwrta ocupada en su mayoria por un sistema vial de alta
velocidad a un fugar urbano donde e} espacio padblico de la calle sirve de mediador entre
el vehiculo y el peatén. El disefio propone rescatar los bordes maritimos para uso
piblico, ef desarrolle de un nuevo espadio que sirva de hito a la entrada de la Isleta de

San Juan, y el redesarrollo del érea para uso residendial, comerdial y de oficina,

Una vez finalizado e} disefio urbano, se elabord e} Plan de Usos del Terveno y
Reglamento de Zonificacién Especial para la Entrada a la Isteta de San Juan para
vincular las acciones futuras al discho desarrollado. Este plan establece los objetivos de
diseho, las transformaciones del sistema vial, la disposicion de las amenidades y
espacios publicos, y las caracleristicas v controles para las edificaciones. El
reglamento aplica a as parcelas propredad de las agencias del Gobierno del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico y dispone los requisitos de uso y edificacion para su

desarreilo.
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El plen v of reglamenio espocial s desarrollaron on un procesa de conhinuas
reuniones y prosenianiones a las agenaias propretarias de los terrenos, al Departamento
de Transportacion y Obras Publicas, 2 la Autoridad de Carreleras y Transportacion, y a

12 Junta de Planificacién.

De acuerdo con las facultades conferidas por la Ley Num. 75 del 24 de junio de
1675 y la Ley NuUm. 170 del 12 de agosto de 1988, segun enmendadas, la Junta de
Planificacion estudié el borrador del Plan de Usos del Terrenc y Reglamento de
Zonificacion Especial para la Entrada a la Isleta de San Juan. Este borrador se presenté

en vistas publicas, celebradas en San Juan, el primero de diciembre de 1992,

Luego de analizar los planteamientos y secomendaciones ofrecidos en las vistas
publicas v en los escritos recibides, e introducir los cambios que considerd pertinentes,
esta Junta de Planificacion, de conformidad con las disposiciones legales antes
mencionadas, ADOFPTA el Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacidn
Especial para ia Entrads a la. lsleta de San Juan {Reglamento de Planificacion

Num. 23), que se hace former parwe integral de la presente Resolucidn,

Adoptada en San Juan, Puento Rico, hoy 29 de diciembre de 1992,

oy

PATRIA G CUSTODIO

PRESIDENTE
g. W Duezo . . / A /
LINA M. DUENO D. RFDRIG ‘
MIEMBRO ASCCIADO MIEMBRO ADO |

Certifico adoplada, hoy 29 de diciembre de 1992,

Gladysth'Rivera
Secretari
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Preédmbule

Con sl propéelio de estimular el desarrclic urbano en el
freq swrssle de la lzlsta de San Juan, el gobierno del
Estado Libre Asoclado de Puerto Rico, a través de la
Compafilade Formmento Indusirial v en colzboracion con
fa Olicing de Asurntes Urbanos,  ouspicic la elaboracién

Area de la Zona de Ordenacion

de un Plan para la Entrada a lo lsiela deSan Juan &l
trabzjo se enmarca en un Plan de Usos del Terreno y
Reglamento de Zonificacion Especial de la Juma de
Planiticaciénn  que asegura que su  implantacion  se
ejscute liel a las disposiciones dsl Plan Maestro.

Ccéano Atléntico

Eahia ds Son Juan

jzigin Or Bon Jusn Q.
Chlslives

El Plan para lo Entrada @ le Islela de San Juan tigne los
siguientes ubjstivos:

= Mejorar ia calidad del espacio
publico,reafirmando su impertancia . como
generador del desarrollo wbano, sede de lo
civico, v sscsnaric de la vida cotidiana en ia
ciudad.

» Crear un espacio de entrada identificable, publico
y con alto cardcter simbdlice que se integra a los
espacios. plblicos va existentes (parques Luis
Mufioz Rivera y Escambron.).

° Fecuperar los frentes marfimos de la Laguna del
Condado y el canal de San Antonio madiante
crecciin de una nueva entrada {vehicular y

g-esiructiracion de las parcelas
omo vehioulo para promover el
Frerle Ponuano en ese

&

» Reorganizar el kado norte de la Interseccién
numero 5 para establecer una trama vial con

caracleristicas  wrbanas, que permita.  ei
movimiento vehicular y peatonal a través del érea
e incorpore la transportacion colectiva.

- Establecer un desarrollo residencial v hotelero de
alta densidad,de cardcter urbanoy con usos
comerciales compatibles en la primera planta.

» Propiciar un desarrolio que pueda conjugar los
intereses del sector plbfico y privado, qus
aumente el area edificable y el valor de la

propiedad  como  medio  de  viabilizar  ia
construccion de las meloras de Infrasstructura
piblica.

1

\-A-}:ﬁéf&?\\ S Roras e Avuchata ¢ #ao B
g )
&%emss.‘;s

.- & UL D0RE R

i i




Maqueta de la Entrada

Erimibs Lnrs Aanelinde d e -
DFICHA DEL SORERRADON
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Componentes del Planeamlento

Este documenio tiene ¢l propodsito de fijar y guiar la

participacién del sector publico y privado en el

desarrollo de tos terrenos plblicos de la Entrada a ia
Isleta

Ef Plan Maestro

£l Pian para la Entrada de la isleta de San Juan
esiablece los  objetives  del  disefio, las
transformaciones al sistema de la red vial, Ia
disposicién de las amenidades y espacios
publicos, v las caracteristicas y controles para las
adificaciones.

El Plan dispone la transformacién de un area
ablerta ocupada en su mayoria por un sistema vial
de alta velocidad e indspitc a la presencia det
peatdén, a un lugar urbano dende el espacio pUblico
de la calle sirva como ente rector y =agenie
mediador entre el vehkculo y el peaton.El nueve
diseno extiende el tefido urbano de fa Isieta con su
sistema tradicional de manzanas y calles.Se
énfatiza ia primacik del espacio plblico, e cual
constituye un 30% del area total; un parque
ovalado,calles arboladas, terrazas ajardinadas, 'y
los paseos maritimos forman todos parte de una red
espacial que alberga amenidades plblicas que
carécterizan este disefo.

Maqueta ds la Entrada

Su céntrica localizacion geogrdfica dentro del Area
Metropolitana y la cercania a los  Expresos
Baldorioty de Castro y Mufoz Rivera, hacen - de
esta drea una de facil acceso,

Esto, acompafado de las amenidades - pGblicas
circundantes ya existentes ({marina, playas,
pargues y hoteles) hacen del sector de la Entrada a
la isleta un lugar altamente atractivo en la ciudad.

El proyecte propone un desarrollo capaz de
aibergar multiples usos en un area de construccion
de alrededor de 140,000mc.Orientado mayormente
a usos residenciales, a tono con . las
recomendaciones de repoblacion: del Estudio de
Infraestructura, Uso de Suelos y Zoniicacion de
Puerta de Tierra del Municipio de San Juan; se
proponen unas 1,000 unidades de. vivienda gue se
complementan con alrededor de 14,000mc de usos
cometciales en la  primera planta de las
edificaciones del perimetro del espacio de Entrada
y de la Avenida Ponce de Leon. En una nueva
parcela resultante de la reconfiguracidn espacial y
vial se ublca un edificio para usos clvicos capaz de
resaltar, por su localizacién y caracter, el sentide
simbdlico det espacio de Entrada.

Para evitar fa uniformidad, el Plan logra incorporar
diversos lipos de  espacios, parcelas vy
edificaciones, condicidn necesaria para oblener la
variedad y complefidad existente - en tode centro
urbano, Esta condicidn permite’ y promueve la
aciuacion de diversos desarrolladores a través del

tiempo.

ucwse Liors Aawduds e Poerim M.
SMCHA ST, SOIMALBOR




La Red Vial

El sistema de la red vial se visualiza en conjunto a
su funcién  espacial-organizadora  dentro  del
desarrolle, Con la transformacidn  de ta parie none
de la interseccion numerc 5 se logra un eficiente y
seguro manejo del transito vehicular existente y
proyectade, se aumenta la cantidad disponible de
terreno desarrcllable, y se cambia el aspecto de
expreso a une de condicién urbana.  El Plano de la
Red Vial establece los limites legales de las calles y
manzanas dentro del drea,

Mantentendo tas direcciones del fluje vehicular
existente se extiende hacia e! este la alineacidn de
ta Avenida Ponce de Ledn y se crean dos nuevas
calles perpendicuiares a ésta conectandola con la
Avenida Ferpandez Juncos. La redundancia que
crea el sistemna reticulado de calles permite ia
adecuada  canakzaciés y  movimiente . del
transito.Calles  arboladas  con  amplias  aceras
permiten la coexistencia de los vehiculos y el
peatdn ademas de permitir acceso de este a todas
las &reas del desarrollo,

Condicién Existente del Area de la Entrada

Para sumentar los cruces peatonales a nivel, se
establece un sistema de semaloros coordinados
que permiten manejar et atto volumen de vehiculos,
desalentado el “thru traffic" a shas velocidades y
facilita el acceso y cruce pealonal.

Ef acceso vehicular a todas las parcelas se petmite
a través de las vias secundarias y nunca
directamenie desde las avenidas Ponce de Ledn y
Fernandez Juncos. A algunas de las parcelas se le
requieren servidumbres de via para proveerles su
acceso vehicutar y de servicio.

Recomendaciones y alernativas a los problemas
de transitc vehicular del #drea gque ayudardn a
mejorar Ja calidad del ambiente de la Entrada en un
futurc, se encuentran en el Estudic de Trénsito
para la Entrada a la Isleta. Este estudio propone
alternativas al disefic del lado sur de la
Interseccién namero 5 y rutas alternas para fos
camiones con destino a Isla Grande,

e Livve Ansslnde d0 Pysrtn By
DHCHEA DEL GOPFIRARON
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Plan de Usos del Terreno y Heglamento
de Zonlflcacién Especlal para ia Entrada
Isleta de San Juan

El Plan de Usos del Terreno y Reglamenio de
Zonificacion  Especial  establece los  parametros
especificos de zonificacién ¥ los  requistios
indispensables para desarroflar el darea. El
documento contiene informacion iustrativa  que
explica las intenciones del Plany establece el nivel
de calidad y cardcter de! futuro desarralio.

El documento se organiza en tres partes gue rigen
el Plan, una primeta establece los  criterios
generales, la segunda una gue tata sobre los
aspectos generaies del desarrollo y otra sobre los
requisitos particulares para cada parcela.

La primera pare define el &mbito, aplicacion vy
delimita la Zona de Ordenamiento. Ademas,
determina los aspeclos procesales de la Junta de
Planiticacion sobre el Plan.

En la segunda parte se establecen todas fas
condiciones reguladoras generales gue aplican a
todas las cinco parcelas por igual a la vez gque se
ohtiene un entendimiento global del carécter del
Plan respectivc a condiciones tales como:
parcelacién, edificabilidad, accesos, usos,
estacionamiento, elementos  arguitectonicos  y
tratamiento de las servidumbres pablicas. Cada
una de las parcelas constiluye una Zona de
Desarrollc  Especial (ZDE} para la  cual se
establecen pardmetros de zonificacién generales yi
especificos,

En la Gkima parte de ias regulaciones por parcela,
se asegura que los aspeclos: generales del Plan se
observen en cada una de las parcelas, Las
condiciones especficas acerca de ia ocupacién,
volumetria, elementos arquitectonicos, accesos y
tipologias edificalorias se establecen en esla
seccién.  Una tabla de controles que define todos
los requisites, acompafian ios dibujos de cada
parcela.

Los dibujos de fachadas thicas, organizacion
planimélriea . para la vivienda y caracteristicas de
los elementos arguitecténicos, aunque de caracter
flustrative, sugieren [a calidad y caracter del
ambiente que persigue el Plan,

Infraestructura Publica

La infraestiuctura pUbli‘ca la comprenden todas las
obras de arquitectura e ingenierla, fuera del limite
legal de las parcelas, v las que estén relacionadas
al sistema de carreteras, utilidades (eléctricidad,
pluvial, sanitaria, agua potable, cable TV, telélono
y gas) y las mejoras publicas que incluyen e
tralamiento  superdicial de las  aceras, el
ajardinamiento, el alumbrado, el mobiliario utbano  y
toda la construccion de los espacios publicos.

)

vii

s Lire Aspiinds de S e
OMCILA DL SBTRRADOR






Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacién Especial
para la Enirada a la Isleta de San Juan

PRIMERAPARTE:
CRITERIOS GENERALES

1.0 ALCANCE DEL PLAN

1.1 Ambito del Plan - Este documento guiard el
uso y desarrollo de los terrenos en el area de la Entrada
alaisleta de San Juan segin defimitada en la Zona de
Ordenacién.  El mismo se denominara y citard como el
Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion
Especial de la Entrada a ja Isleta de San Juan.

1.2 Delimitacién de la Zona de Ordenacidn-
El sector designado en ef Plan para la Entrada a la
Isleta, comprende un érea de alrededor de 25.5 cuerdas
de terreno, mayormenie no. edificado, propiedad del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico. El predic incluye
¢} aren norte de la interseceidn nimero & (al norte de los
puentes San Antonio y Esteves), la parcela de la
antigua Guardia Costanera colindante con el edificio de
estacionamiento del Hotel Caribe Hillon, los terrenos
entre las avenidas Ponce de Ledn y Fernandez Juncos
hasta la calle §, y la parcela adyacente al lado norte del
Cilub Naltico.

Area de la Zona de Ordenacion

i-1

1.3 Aplicacién - Las disposiciones contenidas en
este Plan aplicarén y cubriran:

1. Toda ocupacidn o uso de terrenos; toda
lotificacidn o agrupacion de. solares; toda. obra
de construccién y obras de {dbrica para
mejorar o acondicionar terrencs  con el
proposito de edificar en éstos; toda instalacion
de rétulos © anuncios o toda ereccion de
estructuras provisionales; : toda intetvencion
en el espacio publico de la calie; y todo otto
proyecio que se proponga dentro del drea de la
Zona de Ordenacidn.

2. Toda persona natural o juridica, publica o
privada, y cualquier agrupacion de eilas.

3. Todamejora publica a ser realizada dentro del
la Zona de Ordenacién por algin funcionatio u
organismo del Gobierno de Puerto Rico.

‘Hotel Caribe
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada a la isleta de San Juan

1.4 Vigencla - Este Plan y fas enmiendas ai mismo
regirdn  una vez cumplidas s disposiciones
establecidas por la Ley Nam. 78 del 24 de junio de 1975,
segun enmendada.

“.5 Interpretacién del Plan- La Junta de
Pianificacién  podrd, mediante resolucidn al  efecto,
clarificar e interpretar las disposiciones de este Plan en
casos de dudas o conflictos, en armonia con los fines y
propdsitos generales de la Ley Num. 75 del 24 de junio
de 1975, segin enmendada,

1.6 Violaciones - Cualquier violacidon a las
disposiciones de este Plan estard sujeta a aquellas
penalidades y acciones judiciales y administrativas
dispuestas en las Leyes NOm. 75 y 76 del 24 de junio de
1875, segin enmendadas.

1.7 Salvedad - Si cualquier disposicion, palabra,
oracién, inciso, seccién o capitulo de este Plan fuera
impugnado por cualquier razén ante un tribunal y
declarado inconstitucional o nulo, tal sentencia no
alectard, menoscebard o invalidard las restantes
disposiciones de este Plan, sino que su efecto se
fimitard a la disposicidn, palabra, oracién, inciso,
seccion, capitulo o parte asi declarada, en cuyo caso
especifico no afectard o perjudicard en sentido alguno
su aplicacién o validez en cualguier otro ¢caso.

ILITRRRNI X -,
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Pian de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especlal
para la Entrada a la Isleta de San Juan

2.0 DEFINICIONES

2.1 Disposlcléon General-  Lostiérminos definidos,
dondequisra que 58 Usen o se les haga relerencia en
este Plan, lendran el significado que a continuacion se
expresa, salvo que del texio se desprenda claramente
un significado distinto.

2.2 Definiclones:

acceso - Via publica hacia donde da frente un
solar o propiedad y 1z cual sitve de entrada y salida
al solar o propiedad.

acera - Parte de laviz, allado del area de rodaje,
destinada al paso de peatones, la cual puede
incluir un area de siembra.

Administraclén de Reglamentos y
Permisos (ARPE) - Organismo gubernamental
creado por la Ley Nam, 76 del 24 de junio de 1975,
segun enmendada, conocida como *Ley Organica
de 1a Administracion de Reglamentos y Permisos”.

agencia - Cualquier junta, cuerpo, tribunal
examinador, corporacion pUblica, comisién, oficina
independiente, divisién, administracién, negociado,
departamento, autoridad, funcionario,  persona,
entidad, o cualquies instrumentalidad del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico incluyendo los

municipios.

alero - Parte inferior de un tejado que sobresale
de la pared en voladizo,

alineacién - La alineacion es el ordencmiento de
ias estructuras a lo fargo de una via a base de una
linea Invisible gue delimmita y fija ja construccion del
cuerpo principal de ta fachada principai de las
distintas parcefas a lo targo de un bloque.. A ia
alineacitn particutar de un solar se le conoce Como
nea de fachada.

alquiler de vehiculos - alquiler,
mantenimiento o reparacién de  automoviles
fvehiculos de motor), botes, remoiques 0
motocicletas {0 equipos agricolas), excluyendo
estaciones de servicio de automoviles sin lote al
aire fibre.

altura de coronacién - La altura que se mide
hasta el nivel de! plano superior del pretil.

altlura de rétulo o anuncio - La distancia
vertica! desde el nivel del terrenc hasta  la parte
més alta de un lule o anuncio,  incluyendo su
sopoite.

altura maxima de estructura - La alftura que
nuede lograr una estructura.

altura minima de esiructura - La allura que
obligatoriamente debe ajcanzar una estructura.

amenidades piblicas- Facilidades  que,
ademéas de prestar setvicios a los residentes,
huéspedes, 1turistas y cludadania en general,
contribuyen al mejoramiento estético del ambiente,
pudiéndose mencionar, entre otras, plazas,
arcadas, pasecs de peatones o de ciclistas, -
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lugares aobiertos que reaicen el cardcler de un
edificio de autobuses y de laximetros, lugares de
recreo, entretenimiento y de servicios a bafiistas,

ancho de via - La distancia promedio entre las
lineas de una via frente a un solar.

anteproyecto - Forma preliminar de un plano de
construccion de obras asi como estruciuras, gue
se somete al Municipio o a ARPE para determinar si
cumple con las leyes y reglamentos aplicables.

anuncio - Todo letrero, escritura, impreso,
pinturas, emblema, lamina, dibujo o cualquier otro
tipo de comunicacion grafica o simbdlica cuyo
propésito sea llamar la aiencién para hacer una
propaganda comercial, no comercial, o lamar la
atencién hacia un  producte, articulo, megocio,
servicior de recreacién, o gue puede Hamar la
alencion hacia una campaha, actividad, ideas o
mensajes guberramentales, polflicos, refigiosos,
caritativos, artisticos, deportivas o de otra indole
que se ofrecen, venden o lieven a cabo en el solar o
predio distinto del lugar donde éste ubica. En fos
casos en que la instalacién de un anuncio conlleve
la ereccion de un armazdén de madera, pidstico o
metal, aditamentos eléctrices y olros agcesorios,
se entendera que éstos forman parte integrante del
mismo y para todos los efectos legales se
consideraran como una unidad.

irea bruta de construccién permitida - El
area brula de construccion permitida se calcula a
base del area do ocupacidn permisible y de la
altura permitida, a partir de la primera planta (que
sobresalga ciento veintinueve (128  centimetros
scbre la cota de referencia), Cuando exisien semi-
sotanos habitables el mismo se contabiliza como
parte del 4rea bruta de construccion permitida.

adrea bruta de pliso - La suma del espacio de
piso ocupado o usado en cualquier edificio,
principal 0 accesorio, incluyendo pasitlos, galerias,
balcones, terrazas cubierlas, escaleras, sétanos
y semi-stanos, anchura de paredes, y cuerpes
salientes. No inciuye elementos salientes tales
como cornisas, aleros, lejados, tejadillos y otros
rasgos arquitectonicos,

irea de ocupaclén méaxima - Eldrea de la
superficie de la parcela que puede ser ocupada por
la estructura. ‘

irea de ocupacién minima - El érea de la
superficie de la parcela que cbligatoriamente sera
ocupada por una estructura.

area de ocupacidn - El drea incluida en a
proyeccién  horizontal  del edificio  principal ¥
accesorio  incluyendo todas sus  partes Y
estructuras  salientes, excluyendo cornisas,
aleros, tejados, balcones abierlos voladizos, otros
rasgos arquitecténicos y las escaleras al nivel del
primer piso que no levanten més de un {1} metro
sobre el nivel de! terreno,
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baledm voladlzo - Cuerpo ssliente (olalmente
ablerio en tres de sus lados,

bar {barra) - Establecimienic cerrads usado
pwa o expendio del bebidas alcchdficas para su
consumo dentro del local como actividad Unica ©
principal.  Cualguier lugar de venta de comida y
bebida, tal como un restaurante, cafetin, o
caleteria, que continie sus operaciones hasta
altas horas de la noche (11:00 PM o mas) y donde
el consumo de bebidas se convierta en actividad
principal, se considera como un bar,

bibliotecas - Establecimienio que sirve de
depédsito y préstamo de libros,

bloque - El agregado de solares y callejones
circunscrito por un grupo de calles continuas.
También se conoce por cuadra o manzana.

caleterfa - Establecimientc cerrado usado para
el expendic de café, bebidas, emparedados y otras
comidas.

carril de acceso - Zona destinada al paso de
vehiculos al interior det solar, y en el cual sélo
puede accesar un vehiculo a la vez, Cuando es
para el paso de dos automdviles se le Hama carril
de doble de acceso,

casa de apartamlentos -
vivienda de tres o mas familias,
independientes de vivienda,

Edificic  para
en unidades

cerca - Muro o tapla que sirve de separacién
entre la parcela y el espacio pUblico, y/o entre una
parcela y otra,

ctub nocturno - Establecimiento cerrado que se
dedica principalmente a {a venta a! detal de bebidas
alcohdiicas y a proveer un espectaculo artistico en
vive a los clientes; puede incluir la venta de
comidas como parte de sus actividades. El club
nocturno opera hasta allas horas de la noche
(11:00 PM o mas) y en ocasiones tiens expendio de
comida o entremeses para su consume en el locak
En ocasiones se conoce ‘el club nocturno como
“cocktail lounge".

colmado -« Establecimianic que vende una
extensa variedad de alimentos frescos vy
procesados incluyendo el expendic de bebidas
alcohdlicas selladas para consumo fuera del lugar 'y
sus inmediaciones.

columnata - pasaje cublerto a lodo io large de Ja
fachada definldo por una serie de columnas en fila,

comercio general - Establecimientc que se
dedica a la venta de mercancias tales como ropa y
accesorios, electos para el hogar, ferreteria,
alimentos, o revistas y periddicos. -

comerclo reglonal « Establecimiento, de
tamafio usualmente mayor que 225 metros
cuadrados, que sirve a varos vecindarios y &l que
se accede principalmente mediante vehiculos de
motar privados o de transportaciéon colectiva..

comercio vecinal - Establecimienio, de tamaifo
usuaimente rmenor que 225 metros cuadrados, que
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girve prioritariamente al veaniais o
¥ cuya frea de mercado npiincipal 34 ¢
aproximada de clen cuerdus y &l
principaimente de forma pentonal.

comida Hgera de frengulels
Establecimientc que se dedica principalments al
estipendic de relrescos y alimentos figeros
preparades en el lugar y distribuidos a través de un
mostrador para consumo en el jugar v orientado a
una clientela de muchos vecindarios.

condotel - Edificic o grupo de edificios
construidos expresamente para ser regide, o que
se ha convertido al régimen de propiedad horizontal
2 tenor con fas disposiciones de Ja Ley NUm.104 del
25 de junio de 1958, segln enmendada, el cual
cumple ademés con los requisitos de un hotel de
urismo o comercial segin establecidos por la Ley
N, 6 del 110, de junio de 1872 v por cualquier
reglamento adoptado at efe¢to por fa Compafiia de
Turismo.

construccidn - Accién y electo de construir,
demaler, ¢ Irasladar estructuras. Incluye la
alteracién, ampliacién, demolicion, reconstruccion,

rehabilitacion, remadelacion, restauracion,
cambios arquitectonicos, traslado de estructuras,
nueva construecién, y las cbras de fabrica para
mejorar ¢ acondicionar terrencs con el propésito de
edificar en éstos.

cota de referencia - Nivel esiablecide en el
lerreno que sirve de origen para la medir la altura de
una estructura,

cuerpo principal de la estrucwura - Es
aqueila seccién de una estructura que puede
mantaner su alineacién con la linea de fachada sin
tener que guardar retiros adicionales.

cuerpos sallentes - Todo aguel cuerpo que
sobresale del plano de la iachada y que es
ocupable, incluyendo balcones, balconadas vy
tribunas.

culdado diurno de nifios - Cualguier facilidad
de cuido de nifios que regularmente ofrece cuidado
diaric por menas de doce horas al dia para uno o
més nifios, en una facilidad independiente de la
vivienda,

densidad poblacional - Esla relacién que se
establece entre el nimero de familias que se ubican
en un solar y el drea de ese solar, expresada en
términos de familia por unidad de #rea.

dintel- Elemenio horizontal que se apoya entre
dos soportes, formando de esta forma un vano,

discoteca - Establecimientc que provee un
espacio para bailar con misica de disco o
grabadora, cuya aclividad puede ampliarse para
inclulr el expendio de bebidas :alcohblicas para
consumo en ef propio local,

ediflcaclén - Obra construida por el hombre que
incluye edificios y estructuras.
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edificio - Estructura a set ocupada permanente ¢
temporalments por personas, animales O equipes
1ales como: casas, templos, oficinas, tealros,
almacenes,  féabricas,  escuelas, hospitales,
tiendas, o cualquier otra estruciura de naturaleza
parecida.

elemenio sallente - Todo aquél elemento que
sobresals del planc de la fachada y que no es
ocupable, incluyendo cornisas, aleros, tejadillos,
guisbrasoles, marquesinas,ponadas, esculturas,
pilastras y columnas,y resaltos e hiladas voladas;
no incluye rétulos o anuncics.

encintado /contén - Faja o cinta de piedra u
hormigdn que forma el borde de una acera.

entorno ptbllco - E! conjunio de estructuras,
calles, plazas, arbolado, mobiliario urbano, y otres,
que rodea un edificio, estructura, o punto urbano
determinado.

entrante - Area o espacio cubjero que se relira
del plano de fachada principal, Se consideran
enirantes espacios tales como lefrazas, arcadas,

columnatas, gailerias, pasaje, entradas @
eslructuras, y accesos vehicuiares a
estacionamientos.

entresuelo / entreplse - Piso intermedio

colecado en parte de la plania bajg, cuyo UsO esth
relacionado con la actividad de dicha planta.  Se
admite la construccién de un entresuelo siempre
que su superficie no exceda del veinticinco por
ciento (25%) de la planta con que estd relacionada
y quec'a retirado un minimo de tres (3} metros de la
fachada principatl.

espaclo ablerto - Area definida, principaimente
abierta, dedicada a actividades plblicas & privadas
de esparcimiento, reposo y cultura, desartolladas
en terenos arboladus y ajardinados, y con
mobiliario urbano adecuado,

establecimiento cerrado - Establecimiento
que mantiene una superficie continua de elementos
constructivos  tales como paredes, puertas 0
ventanas, atodo b largo del frente y el costado de
su drea de ocupacidon  minima, y cuyas
{enestraciones visibles de la via, en horas de uso
del establecimienio, no exceden el guince por
ciento (15%) de la superficie del frente y el costado
mencionado {descontando las aperturas de acceso
vehicuiar).

estructura - Aquello que se erige, construye, fija
o sitlia por la mano del hombre en, sobre o bajo el
terrenc o agua; incluye, sin limitarse, edificios,
torres, puentes, acueductos, represas o
chimeneas.

fachada principal - Parte anterior y principal de
un edificic u estructura. La pared de un edificic que
corresponde @ una linea de via. Un edificio puede
tener mas de una fachada principal.

fachada - Todas las caras exleriores de una

estructura,
1
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fondo de edificlo - La distancia desde Ia tinea
de fachada principal hasta la fachada posterior del
edificio medida en la direccién general que siguen.
las lineas laterales de éste.

fondo de solar - La distancia media desde la
finea de ta via hasta la linea posterior del sofar,
medida en la direccién general que siguen las lineas
laterales de éste.

frente del edificle - La parle exterior del
edificio principal que en su longitud y sentido
general da a una via.

galerfa - Corredor amplio hacia el exterior de una
estructura con pared en un sclo lado y con un lado
abierto o semiabierio al exterior. . Puede quedar en
ta primera planta © en un piso superior.

hilada volada - saliente continuo a lo largo de
una fachada que marca la division en pisos o las
paries del muro urbano.

hotel - edificio o grupo de edificios dedicados a
suministrar albergue por pago a transe(ntes, con
habitaciones equipadas para el acomode de los
nuéspedes, y en donde existe uno o mas
comedores donde se sirve comida al pGblico en
general,

infraestructura - Cualquier  sistema  de
infraestructura  aprobade por e Municipio © la
agencia de infraestructura, Incluyendo las
wroncales  sanitarias, que son construidas  de
acuerdo a las especificaciones, tamafio y criterios
prevalecientes,

instituclones financleras - Institucidn gue
ofrece algtin tipo de servicio financiero al pdblico en
general, incluye bancos comerciates,
asociaciones de ahorros, . casas de correldje,
bancos hipotecarics, cooperativas de ahorre ¥

crédito, financleras U otras  organizaciones
similares.
Junta, Junta de Planificaclén - La Junta de

Planificacion de Puerto Rico como  organismo
colegiado, inclusive  cuando, conforme a b
dispuesto en la Ley Nam. 75 del 24 de junio de
1975, segin enmendada, funcione dividida en
salas como lo dispone el Articulo 8 de la referida
Ley. '

licoretia {"Hquor store") - Establecimiento
cuyo ingreso principal del negocio se detiva de la
venta de bebidas alcohdlicas selladas en su
envase para su consumo fuera def local.

linea de expreslon horizontal - Elemento
arquitectdnico entrants o sallente que delinea y
articula una division perceptible en el muro urbano.
Resaltos, hiladas voladas en por fos menos un 60%
de todo e! largo de la fachada.

linea de fachada - Linea que delimita y fija la
construccién gel cuerpo principal de un  edificio
desde el lado de la via y lo relaciona con la
alineacién generai de la calle. Puede 0 no coincidir
con la linea de via.
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inea de propledad - Cuaiquier linea divisorin
antre un solar y otro sclar, ¢ entre un solar y una via
© propiedad publica. Linea perimetral que delimita
una parcela y la distingue de sus colindantes.

linea de via - La linea divisoria entre la via y el
solar o predio adyacente. Se conoce también como
lindero frontal.

linea lateral del solar - Cualguier linea
divisoria del solar que no sea la linea de la via ni fa
linea posterior dei solar, Se conoce también como
lindero lateral.

linea posterior del solar - La lnea del solar
opuesta a la linea de la via. $e conoce también
come lindero posterior, !

Horal marftimo - Orilla del mar u océano.

maclze - Parle de un muro situado entre dos
VNS,

marguesina - cobertizo de cristal ¢ material
piéstico rigido, montado sobre estructura metélica,
Gue avanza sobre una puerta, escalinata o andén
para proteger la zoha ocupada contra el sof y ia
Huvia.

mobillarlo  urbane - EI mobiliario wbano o
comzenen tedos aquellos elementos en el paisaje
dal sniorno piblico como paradas de autobuses,
instelaclones  telefénicas, buzones, semdforos,
sefiales, protectores de 4&rboles, bolardos vy
zafacones. Ademas de su funcidn practicay social
particular deben ser utifizados para embellecer,
articular vy definir el espacio. plblico de la calle.

muro urbano - Fachada designada o segmento
de ésta que tiene como funcién definir y enmarcar
el espacio pibico.

museos - Estableciiniento para la exhibicion de
obras de arte.

nivel de encintado - La rasante establecida del
encintado o donde no hublera encintado, de la via
frents al punto meadio del solar,

nimero méximo de plantas - Nimero maximo
de plantas permitidas dentro de la altura méaxima
reguladora.

obra - Estructuras, Incluyendo las mejoras 'y
trabajos que se realicen al terreno para faciltar o
complementar la construccidn de éslos, as! como
las mejoras ¢ instalaciones necesarias para el uso,
segregacion, subdivisién o desarrollo de terrencs.

ocupacion domiciliaria <  Actividad de servicio
llevada a cabo por uno o mAs miembros de una
familia en la misma residencia en que habitan,

cficinas  generales - Usc o estructura donde
se manejan negocios que principalimente no
incluyen en el lugar la venta o transferencia de
bienes del negocio al cliente. Esto incluye, pero no
se limita &, oficinas de negocios en general,
oficinas de gobierno, oficinas de seguros, oficinas
de abogados y oficinas de administracién y ventas
de bienes rakes,

B
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oficinas médicas - Uso o estructura donde se
manejan actividades médicas.

panaderfa y reposterfa - Establecimiento
donde se elabora pan y reposteria mediante la
utilizacién de hornos eléctricos ‘0 de gas fluido,
cuyos productos se venden al detal Unicamente
dentro de la pertenencia. En el procesc de
elaboracién no - se deberd producir ninguna
condicién perjudicial al ambiente.

paramento - Cualquiera de las dos caras de una
pared.

parapelo - Pared, antepecho o baranda que se
pone para evitar caidas.

parcela - Solar.

pared medlanera - Es una pared en o
adyacente a la linea lateral del solar que se levanta
desde los cimientos hasta el techo mas alto, Su
continuidad puede estar interrumpida por  patios de
uces o de ventilacién, Cuando se trate de nueva
consiruccién su eje podrd coincidir con la linea
tateral de ambos solares cuando las estructuras en
ambos solares sean disefiadas como un edificio.
Cuando las estructuras no sean disefiadas como
un solo edificio se separard de la finea latera! del
solar la distancia necesaria para cumplir con los
requisitos estructurales para movimiento sismice,
los que varian dependiendo del tipo de suelo, y
altura y tpo de construccién del edificio. Esta
separacion - estard sellada en forma efectiva y
duradera para evitar problemas tales como
filtranién de agua, basura ¢ albergue de animales e
insectos.

pasaje - Paso estrecho, sin 4rea de rodaje, cuya
funcién primordial es proveer acceso peatonal a
través de un edificio, solar o manzana.

patio cerrado - Espacio abieno y desocupado,
delimitado por paredes, o por paredes y un lindero
edificable. :

patio deiantero - Espacio abierto entre la linea
de via y la linea de fachada, que se extiende hasta
las kneas laterales del sofar.  Se conoce también
como reliro delantero.

patio lateral - Espacio abierto entre la linea
lateral def solar y la proyeccién paralela a ésta de la
extremidad mas préxima del edificio principal y que
s extiende desde Ja linea de fachada hasta el patio
postericr. Se conoce también como retiro lateral,

patio posterior - Espacio abierto entre la linea
posterior del solar y la proyeccién paralefa a ésta
de la extremidad mas préxima al edificio principal y
que se extiende hasta las lineas Iaterales del solar.
Se conoce también como retiro posterior.

patio principal (cerrado o semi-cerrado) -

Se entiende por patio principal aquet que comunica
directamente con la entrada de una residencia u
otro uso principal, y forma parte de la red de
circufacién publica de una estructura,

e
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patle  seml-cerrado - Espacio abieno y
desocupado, similar al patio cerrado, pero que tiene
uno de sus lados abienos hacia un retiro lateral ©
frontal, patio posterior, calle u ofro espacio publico.

pérgola - Estructura abierta formada por pie
derechos, columnas o pilastras gue soportan un
enrejado adintelado,

permiso de construccién -  Autorizacion
escrita, expedida por el Municipio o por la
Administracién de Reglamentos y Permiscs, segun

las leyes y reglamentos aplicables, para la
construccion de obras. |
permiso de uso temporero - Autorizacion

escrita expedida por la  Administracion  de
Reglamentos y Permisos, segin las leyes y
reglamentos aplicables, para ocupar o utifizar una
perienencia por tiempo limitado, sin renovaciones.

permise de uso - Autorizacion escrita,
expedida por la Administracion de Reglamentos y
Permisos, segun las leyes y  reglamentos
aplicables, para ocupar o utilizar terrenocs,
edificios, estructuras o una pertenencia para un fin
en particuiar,

pertenencla - Solar, estructura, edificio, ©
combinacidn de éstos.
plano de ordenacién - Aquel plano que

acompafia este reglamento y que demarca la
aplicacion espacial de las distintas normas de
ordenacién.

planta / piso - la parte de un edilicio
comprendida entre la superficte de cualquier piso y
la dal siguiente piso superior, o enire la superficie
de un piso y el techo o azotea. La planta puede
estar segmentada por paredes corta fuego,
siempre que cumplan con los requisitos de salida.
Una planta en fa que viven, trabajan, duermen o se
congregan personas, y cuyo plafén, cielo raso ©
techumbre se levanta mas de clentoveintiun {121)
centimetros sobre la cota de referencia se contaré
come una planta. Una planta que se eleva menos
de cientoveintiun (121) centimetros sobre la cota
de referencia no se contara al determinar ef nimero
de plantas permisibles.

planta baja / primera planta - La planta baja
es la planta inmediatamente encima del nivel del
terreno, o del sétano o semi-sdtano.

plaza - Espaclo piblico ablerto , gjardinado o no,
que sirve de espacio de reunién a una comunidad,

portada - Elemento arquitecténico que decora fa
entrada en la fachada principal de un editicio.

portico - Espacio cublerto y con columnas que se
construye delanlte de fa entrada principat de un
edificio.

pretil - Prolongacidn de los muros de la tachada
que sobrepasan el plano del tejado de una
estructura.
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propledad / pertenencia - Solar o estructura,

o combinacidon de éstos.

proyecto - Comprende toda propuesta sobre uso
de terrencs incluyendo consuftas de ublicacion,
anteproyectos, desarrolios prefiminares, planos de
construccion,  lotificaciones,  urbanizaciones  y
construccion de edificios.

reglamentos aplicables - Todos aguelios
reglamentos  promulgados y  adoptados o
aprobados  por  los  distintos organismos

gubernamentales © municipales, publicados de
acuerdo con la ley, y que sean de aplicacion al
caso especifico.

resalto - parte que sobresale de la superficie de

una fachada.

reslaurante - FEstablecimiento cerrado usado

para el expendic de comidas para su consumo :

dentro o fuera del local, cuya operacién puede
inclelr expendio de bebidas alcohdlicas como una
actividad secundaria refacionada,

retranqueo / retiro de fachada - Retroceso

total o parcial de una fachada.

réfulo - Todo letrero, escritura, impreseo, pintura,

emblema, dibujo, famina o cualguier otro tipo de .
comunicacion gréafica cuyo propdsito sea llamar la .

atencién hacia una actividad comercial, negocio,
institucion, servicio, recreacién, profesion, gue se
ofrece, vende o lleve a cabo en el sclar o predio
donde este ubica. En los casos en que la

instalacién de un rétulo conlleve la ereccidn de un !

armazén de madera, plastico o metal, aditamer os
eléctricos y olros accesorios, se entenderd que
éstos forman pare integrante de! mismo y para
todos los electos legales se consideraran como
una unidad.

rétulo de identificacién - . Rotulo que se limita
a brindar informacion sobre el nombre y direccion
de un edificio, condominie, desarrollo residencial,
institucién © persona, o sobre la actividad u
ocupacion que se realiza en la estructura o predio.

rétulo de poste - Rotulo sobre el terfeno
sostenido mediante columnas, postes u otra
estructura de apoyo, no adosado al edificio.

réotulo de tolde - Ratulo pintado, impreso ©
adheride a la supetficie de un toldo o cortina que se
sostiene de la pared exterior de un edificlo.

rofulo direcclona!l o informative - Rotulo
que contiene instrucciones, sehales, direcciones ©
informacion sobre las {acilidades det
establecimiento donde estd localizado.

seml-sétano - Es la planta localizada debajo de
la planta baja pero que no esta por completo bajo la

-

rasante ni la sobrepasa por mas de cientoveintiun .

{121) centimetros.

serviclos personales - Negocio que provee

senviclos personales directamente a los  clientes en-

el negocio, que tecibe mercancias de o devuelve
mercancias al chkente que han sido tratadas ©
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procesadas en el local © on oo local  Esto
incliye, pero no se fimita @, agencias de viajes,
lavanderfas, limpieza 1en seco, sastrarias,
peiuquerias, salones de belleza, bancos, oficinas
de correo, lugares de distribucién de paguetes,
centros de fotocopias, zapaterias, tiendas de
reparacién de electrodomésticos, estudios de
disefio interior, estudios de artes marciales y balle,
y tiendas de mascotas. No incluye estaciones de
setvicio de automoviles.

servidumbre - gravamen puesto sobre una
propiedad en beneficio de otro, que perisnece a
distinto duefio.

solar / parcela - Predio ds terreno inscritc o
inscriblble en o Registro de la Propiedad. Ei
nombre “solar" usualmenie se usa en predios
dentre de &reas urbanas. |

~golar de esquina - Solar en un bloque que da
frente a dos vias que se inlersectan o Unen,

golar Interior - Cualquler solar que no es de
esquina.

solar minimo - Es la superlicie minima que ha de
tener un solar para que se autorice su segregacion
¥ se permita construir en él,

gétano - FEs la planta lccalizada debajo de Ia
planta baja enterrada totalmente bajo el nivel del
encintado © nivel de! terreno en contacio con la
linea de fachada.

subestaciones de Infraestreutura - Una
subestacidén de electricidad o gas, estacién de
bombec de agua o aguas usadas, una estacion
repelidora de teléfono, o una estructura similar
utiizada come una intermediaria de distribucion,
subalimentacién © transferencia, © estacién de
transferencia de electricidad, gas natural, agua,
aguas usadas, television por cable, o servicios
lelelénicos entre el punto de generacién o
tratamiento v el usuario final. Esta no incluird plato
'de antenas satélites, facifidades para el
tratamiento de desperdicios sdlidos, o radio,
television, o transmisién por ondas o antenas
repetidoras.

tapla - Cerca compuesta por muros,
pdncipaimente sélida,

tejado - Parte superior y exterior de un edificio.

tetrreno - Incluye tanio la tierra como cuerpos de
agua, el espacio sobre los mismos o la tierra bajo
ellos.

tribuna - Salente de fachada en voladizo, de
plama rectangular, poligonal o circular, cerrada por
paredes formadas principalmente por cristales: o
persianas, que puede abarcar uno o varios pisos. .

nidad de vivienda basica - Concepto que se
uiiliza en Jas casas de apartamientos para obtener
un nuevo céleulo para la densidad permitida en un
solar, a base del nitmero de habitaciones de cada
unidad de vivienda., Una unidad de vivienda bésica
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se compone de una vivienda de tres (3)
habitaciones.

unldad de vivienda - Edifico o aquella parte
del mismo que se utiliza para el alcjamiento de una
familia,. En casas de apartamientos se pueds
utiizar el concepto de unidad de vivienda bésica,
para calcular la densidad permitida en un solar.

uso - Propdsito para el cual la estructura o edificio
fue disehado, es usado o se pretende usar.

uso elvico - Uso relacionado a actividades de
uso comunai, pdblicas o privadas, tales como,
pero sin Emitarse a: bibliotecas, estaciones de
correo,  escuelas,  estructuras religiosas, y
teatros,

uso tomerclal o de oficlna -  Uso relacionado
alaventa de mercancia o a la venta o elaboracién
de servicios.

use dotaclonal - Uso relacionado a actividades
destinadas a dotar al ciudadano de les facilidades vy
servicios nacesarios para su  esparcimiento,
educacién, enriquecimiento  cultural, salud,
asistencia, bienestar, y mejora de la calidad ds la
vida. Se distinguen los sigulentes usos
dolacionales: de comunicacién, de espacio libre,
sducativo, deportivo, soclo-cultural,  asistencial,
administrativo, de abastecimiento, religivso, de
seguridad e  higiene, de cementetrio, de

infraestructura, y de defensa y fuerza de
seguridad.
ugo principal - Uso predominante a que se

dedica la finca, el sclar, o e} edificic principal.

ueo resldenclal - Uso relacionade al alojamiento
permanente de personas.

vano - Hueco de un muro o pared, o parte de ésta,

variacién en estructura - Autorizacién dada a
la construecién de una eslructura o parte de ésta
que no satistace las normas de edificabilidad
establecidas, pero que debido a la condicion de
solar, la ublcacidn especial o ef uso particular,
amerita una consideracion especiat,

variacién en uso - Autorizacibn para utilizer
una propiedad para un uso no permitido por las
restricciones impuesta a una zona o distrito y que
sdlo’ se concede para evitar perjuicios a una
propiedad que, debido a circunstancias
exiraordinarias, la apficacidn estricta de la
reglamentacién equivaldria a una confiscacién de la
propiedad.

ventanaje - Conjunto de ventanas de! edificio
que establece la disposrcién y las proporciones en
Iz relacion vano / macizo.

veria - Cerca alta con drea semi-sdlida,

veria de fachada - Cerca alta con base,
pliastras de hormigdn o mamposterla, y érea semi-
solida &.: metal, hormigén o bloque ornamental,
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via - Vereda, senda, caliejdn, paseoc, camino,
cafle, carretern, viaduclo, puentes, avenida,
bulevar, autopista o cualquier otro acceso pablico ©
parte del mismo.

via publica - Vereda, senda, caliejdon, paseo,
camino, calle, carretera, viaducto, puente,
avenida, bulevar, autopista o cualquier olro acceso
o parte de! mismo gue es operade, conservado o
mantenido para el uso general del publico por el
gobierno estatal 0 municipal,

zona costanera - Franjade terreno costanerc y
las aguas adyacentes a Puerto Rico y a las islas
adyacentes dentro de su jurisdiccion, delimitada
por el Depanamento de Recursos Naturales vy
aprobada por la Junta de Planificacion y por el
Gobernador de Puerto Rico, que se extiende mil
metros lineales tierra adentro desde la linea de
costa y, ademds, distancias adicicnales, hasta
donde sea necesarlo, para asegurar que se
incluyan los sistemas naturales claves de la costa,
asl como las aguas y el suelo oceénico o maritimo
que se extiende tres leguas marinas (10.35 milias
terresires) tierra adentro.

zonha de Interés turistico - Cualquier area de
Puerto Rico gue disponga como parte integrante de
su ubicacidon geografica, o dentro de las
inmediaciches de su localizacién, una serie de
atractives  naturales  y  artificiales que  estén
actualmente desarrollados o tengan un potencial
turistico  (tales como playas, lagos, bahias,
lagunas, lugares  historicos,  estructuras  ©
ambientes de valor histérico-arquitectdnicos, v
parajes de gran belleza natural), dentro de la cual
las estructuras, belleza natural u otros elementos
son de basica y vital impontancia para el desarrollo
del turismo de Puerto Rico, y que ha sido desighada
como ial mediante resclucion por la Junta de
Planificacion conforme a fa Ley Nim. 374 del 14 de
mayo de 1949, seglin enmendada. En una zona de
interés 1uristico se pueden enconirar una o mas
zonas de crdenamiento,

zona de ordenacléon - Cada una de las
demarcaciones espaciales en las cuales se
subdivide un territorio junto a las normativas
especiales para cada zona que ordenan los uscs ¢
estruetiras permitidas.

zona matitimo terresire - Significa el espacio
de las costas de Puerto Rico que baha el mar en su
fiujo y reflujo {en donde son sensibles las mareas),
y {as mayores olas en los temporales {en donde las
mareas no son sensibles), e incluye los terrenos
ganados al mar y fas mérgenes de los tios hasta el
sitio en que sean navegables o se hagan sensibles
las mareas. £ término, sin condicionar, significa la
zona marftimo terrestre de Puerto Rico.

zonlficacién - Instrumento para clasificar vy
designar terrenos en zonas o distritos, conllevando
la aplicacion de normas sobre e uso, Ia
edificabilidad y las Intervenciones especiales a
permitirse.

2.7
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3.0 REQUISITOS GENERALES:

3.1 Disposiclones de otros HReglamentos vy
otros Documentos de Planilicacién - Las
disposiciones de este Plan y Reglamento prevaleceran
sobre y quedardn complementadas por las
disposiciones de cualguier otro reglamento en vigor
adoptado por la Junta de Planificacion que sea de
aplicacion para la zona especilica en que ubique Ila
propiedad, hasta donde éstas no fueran incompatibles
con la materia especificamente cubietta por este Plan.
Sus disposiciones se complementaran e intetpretaran a
la luz de los objetivos de este Plan y Reglamente, de las
politicas plblicas y de los planes sobre uscs de
terrenos adoptados por la Junta de Planificacion.

3.2 Acceso de Personas Mindsvalidas - Las
estructuras, facilidades publicas y edificaciones a
desarrollarse  deben  cumplir con  los requisitos
establecidos por la  resolucion  Americans  with
Disabilities Act 1990 y conformarse a los estandares de
disefio establecidos por el American National Standard
ANSIA 117-19885,

3.3 Seguridad Humana - Toda edificacion a
desatrollarse debe conformarse al Reglamento de
Edificacion vigente de la Junta de Planificacion en
cuanto a regulaciones de seguridad contra terremotos e
incendios.

3-1
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SEGUNDA PARTE:
NORMAS Y GUIAS GENERALES

4.0 NORMAS Y GUIAS GENERALES

4.1 Disposicién General - lLas Normas Y Guias
Generaies del Plan son las que abarcan las condiciones
méas amplias para toda el 4rea y todos los aspectos de
la Zona de Crdenamiento de ia Entrada a la Isleta, No
son especfiicas por parceln sino que aplican sobre
todas, Estas determinan los términos, condiciones y
pardmetros generaies para la actividad edificatoria.

4.2 Temas de la Normas y Guias Generales -
Las normas y guias generales cubren los siguientes
aspectos generales sobre la estructura: parcelacion,
servidumbres y puntos de acceso, condiciones de
volomen, muro wbano, usos, eslacionamientos vy
accesos vehiculares, elementos  arquitecionicos  y
tratamiento del espacic publico.

4-1
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5.0 PARCELACION

5.1 Obletivo - Como resultado del nuevo disefo de
la Entrada a la Isleta y de la Red Vial, se han deiimitado
nuevas parcelas que extienden la trama wbana
tradicional de la Isleta y que enmarcan y definen total o
parcialmente los espacios whanos de la Entrada a la
Isteta, ef Parque Mufioz Riveray las Avenidas Ponce de
Ledn y Fernandez Juncos,

5.2 Parcelas Bdsicas - La parcela es la unidad
basica para la ordenacidn. Cada una se designa como
una Zona de Desarrollo Especiat (ZDE) con el propésito
de establecer ordenanzas que regulen su desarrclio. Se
establecen cinco parcelas béasicas denominadas ZDE-
A, B, C Dy E. La delimiacidn legal, cabida de las
parcelas y el Area Bruta de Construccién Permitida se
fndican en el Plano de Patcelacién y la tabla a
continuacion,

TABLA DE AREAS

5.3 Subdivisidon de Parcelas - Para permitir que
ocutra un desarrollo incremental y en fases, con Ia
participacidn  de uno o varios desarrolladores, se
permite la subdivision de las parcelas bésicas en
solares mds pequefios, La  subdivision de las parcelas
s¢ basa en los siguientes criterios:

1. Desarrcllos de B0 a 100 unidades de vivienda
basica.

2. Proceso légico de construecion, por f{ases,
que minimize su impacto en los segmentos ya
construidos.

3. Prioridad en fa definicion de fos espacios
publicos o calles de importancia {espacio de Ia
Entrada y Avenida Ponce de Ledn).,

Parcela Area de la Parcela Area Bruta de Construccién Permitida
me cda mec %

ZDE-A 16,979.26 4.32 60,350 355%
ZDE-AA 3,685.82 0.04 18,650 533%
ZDE-A2 8,243.44 2.10 28,700 324%
ZDE-A3 5,050.00 1.28 14,000 277%
ZDE-B 3,485.59 0.89 10,800 313%
ZDE-C 10,058.72 2.56 34,600 344%
ZDE-C.1 4,731.87 1.20 23,350 493%
ZDE-C.2 5,326.85 1.36 11,250 211%
ZDE-D 9,583.96 2.44 36,350 379%
ZDE-D.1 4,642.50 1.18 18,650 423%
ZDE-D.2 4,941.46 1.26 16,700 338%
ZDE-E 2,371.33 0.60 18,800 : 797%
Totales 42,478.86 10.81 161,100

Las medidas de &reas de parcelas son aproximadas,

5.4 Limitaciones en Ia Parcelacién - La
configuracion de las parcelas o subdivision de éstas es
fa que se ilustra en los Plancs de Parcelacion y en los
dibuios de las Normas y Guias por Parcela.
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5.0 SERVIDUMBRES Y PUNTOS DE ACCESO

6.1 Objetivo - Se establecen en esta seccion los
accesos y entradas vehiculares y pealonales a las
distintas parcelas y estructuras. Ademas, se identitican
condiciones especiaies para servidumbres de paso, de
via y de espacio piblico, en las. diferentes parcelas. .
£stas condiciones son necesarias para asegurar el
acceso del peatdn yfo vehiculo através del fGrea de
acuerdo con las intenciones del Plan y ios objetivos de
ta Red Vial.

Para la localizacion y dimensiones de las distintas .
servidumbres y accesos relierase al Plano de
Servidumbres y Medios de Acceso y a los dibujos en las
Normas y Guias por Parcela,

6.2 Servidumbres - Las servidumbres pueden ser
filns o variables. La servidumbre fija tiene una
configuracién  y  localizacién  predeterminada. La
vanable permite flexibiidad en su configuracion y
localizacion. Los diversos lipos de servidumbres se
describen a continuacion:

1. Las servidumbres de paso incluyen
columnatas, aceras ¢ pasajes gue permitan y
aseguren el movimiento peatonal através del
drea y a todo les espacios plblicos. Los
pasajes podran tener portones para contioi de
seguridad. Toda servidumbre de paso tendra:
un ancho libre minimo de 3.5m y una luz
verlical minima de 3.5m, a menos gue se
indique lo contrario.

2. Las servidumbres de vias incluyen culles,
dentro de las parcelas, que permiten el acceso
vehicular a las estructuras, estacionamiento y
adreas de servicio, Estas podran  inclulr
portones para contro! de seguridad.

3. Las servidumbres de espacio ablertos
son areas predominantemente abiertas que
incluyen &reas ajardinadas, espacios, patios y
zonas dentro de la parcelas necesarlas para la.
definicién espacial det Plan,

6.3 Punios de Acceso -« Llos puntos de acceso
demarcan ia localizacion aproximada por donde se le ha
de acceder, peatonal o vehicularmente, a la parcela o
tas estructuras, Los puntos de acceso peatonales:
incluyen las entradas a las estructuras, los posibles
puntos de circulacion  vertical Yy entradas @
servidumbres de paso y espacios abiertos. En edificios
residenciales que tienen usos comerciales en sus
primeras plantas, las entradas y medios de acceso para
cada uso deben estar claramente identificadas vy
separadas fisicamente unas de otras.

Los puntos de acceso vehicular incluyen enjradas a
calles o servidumbres de via, a estacionamientos, ¥
areas de servicio.

6-1
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7.0 CONDICIONES DE VOLUMEN

7.1 Objetives - Las condicicnes de volumen tienen
al propésitc de definir de manera precisa ef volumen de
las estructuras. Los parametros principates de 1a
ordenaclén por definicién de la volumeiria son: las
alineaciones, las alturas reguladoras, la edificabilidad y
el muro urbano.

7.2 Alineaciones tas afineaciones requetidas
establecen los parametros para ordenar las fachadas
de las estructuras a io largo de las vias o alredecdor de
los espacios publicos, con el fin de lograr una mas clara
definicién y percepcion espacial,

Las condiciones para las alineaciones se establecen a
continuacion:

1. Las alineaciones a lo fargo de las vias, son

mandatorias en un 100% de la totafidad de la

fachada designada; con excepcion de los

cuerpos y elementos salientes yio

retranguens, a menos gue 58 indigue 1o

contratio.

2. Las alineaciones de fa linea de fachada con la
lmea de via para cada estructuras son
mandatorias en un 100% de la totalidad de la
fachada desighada,  Estas condiciones se
especifican en los dibujos de las Normas Y
Guias por Parcela,

3. Alineaciones Primarias:

a.  La alineacién establecida por el edificio del
Archivo General de P.R. se seguird en ia
finea de fachada norle de las estructuras
en las parcelas ZDE-B, D.1 y E, a lo fargo
de fa Ave. Ponce de Ledn.

b. La alneacidn establecida por ei borde
rorte de la acera del Parque Luis Muhoz
Rivera en ia Ave. Ponce de lLedn se
seguira en la linea de fachada sur de la
estructura en la esquina de las avenidas
Ponce de Ledn y Mufoz Rivera en la
parcela ZDE-A.1, en la base de fa
estructura en ia parcela ZDE-A.2, y en el
extremo de la estructura de la parcela
ZDE-A3.

¢. La alineacion establecida por la linea de

fachada este de la torre en la parcela
ZDE-A.1, por el cuerpo princlpal de fa
estruciura en la fachada este del edificio
en la parcela ZDE-B, y la articulacion en el
cuerpo principal de la estructura - en el
punto del edificio donde comienza {a curva
en la parcela ZDE-C.1; demarcan el lado
oeste del espacio de entrada y de los
puntos de entrada y salida a jas avenidas
Ponce de Ledn y Fernandez Juncos,
respectivamente,

7-1

d. La alineacidon establecida por la linea de
fachada sur de las estrucluras en las parcelas
ZDE-E, D.2 y B a io largo del lado norte de ia
Calle del Tren y de la ave. Fernandez Juncos.

4. Alineaciones Secundarias:

a. La alineacidn establecida por la linea de
fachada oeste de los edificios a lo largo
de Ia avenida Mufioz Rivera se observard
en el cuerpo principal de la estructura  del
edificio en la esquina de la parcela ZDE-
A1, la tnea de fachada oeste de la
estructura en la parcela ZDE-B, y en el
extremo oeste de la fachada de la
estructura en ia parceta ZDE-C.1.

b. La alineacion establecida por las lineas de

fachada norte y sur de las esfructuras en
las parcelas ZDE-D.1y 0.2 a lo largo de
ambos lados de la servidumbre de via, se
observara en la linea de lachada sur de la
torre y en el retranqueo de la fachada este
en las eslructuras de la parcela ZDE-E ¥
en los limites norte y sur de la entrada al
patic interior de la estructura en la parcela
ZDE-B.

Las alineaciones requeridas se llustran en el Plano de
Alineaciones.
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7.3 Alturas Reguladoras - Las normas de allura
establecen el nimero de plantas pemisibles y las
alturas minimas y maximas gue las estrucluras pueden
alcanzar en cada parcela.

1. La altura se lomara desde la cota de referencia
en el punte medio de la fachada principat desde
¢l nivel del encintado hasta la parte superior
del tejndo, excepto donde se indique o
contrario.

2, Para todas las estructuras se permitirdn
construcciones sobre fa altura maxima tales
como, y similares a cajas de ascensores y
escaleras, tribunas que no excedan un &érea
bruta de piso de diez (10) metros cuadrados,
pretiles, pérgolas, aleros volados, terrazas
abiertas y techadas, toldos, cuartos © equipo
mecanico,antenas receptoras de television o
radio, tanques de agua y calentadores sclares.
Estas construcciones cumplirzdn  con  lo
siguiente:

a. Los topes de las cajas de ascensores y
escaleras no podran exceder ta altura
necesaria para cumplir con los requisitos
de su funcionamienio.

b. Los topes de los miradores, cuartos vy
equipo mecanico, tanques elevados, y
calentadores solares no podran
sobrepasar de tres y medio (3.5) metros
de allura de cornisa; su diselo serd
integrade  al de! edificio, y estaran
retiradas de las linea de fachada un
minimo de tres y medio (3.5, metros para
que no sean perceptibles desde la via o
aspacio publico.

c. Elpretil sobre la altura de la cornisa podré
tener una adura minima de un (1) metro y
una allura maxima de uno y medio (1.5)
metros,

¢. Las terrazas, pergolas, toldos y aleros
volados serdn de acuerdo a lo establecido
en el capitulo 11,

E! numerc de plantas y alturas requeridas para cada
estructura se ilustran en el Plano de Alluras y en ia
Tabla de Controles y dibujos acompafantes de las
Normas y Guias por Parcela.

7-3
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8.0 MURO URBANO

8.1 Objetivo - Elobietivo de la reglamentacion para
el Muro Urbano es establecer criterios compasitivos ¥
condiciones estéticas con el fin de crear continuidad en
ias fachadas que definen el espacio plblico.  Los
elementos esenciales para la compasicion de las
tachadas de las estructuras estan constitukias vy
controladas por las regulaciones en las seccicnes de
jos diversos tipos de mure urbano, la estratificacion de
la fachada, la relacidn de vanos y macizos en el
venianaie y los parGmetros para los elementos
arquitecionicos y materiales

8.2 Dlvisién Tripartita de la Fachada - Todas
las nuevas edificaciones deben expresar el conceplo
basico tripafito de base, medio y iope, tanto en las
divisiones horzontales come en la  articulacion
arquitectdnica de cada parte.

1. la base del ediiicio se compone por las
primeras dos plantas y se demarca con una
linea de expresidn horizontal  primaria,
localizada a una alfiura de 6.4m, gue la divide
del cuerpe medio. Otra linea de expresion
horizontal secundaria articula el semi-sétano
de la primera planta y esta localizadada a
1.2%m de altura. La base, en su tolalidad,
debe estar disefiada para dar la apariencia de
mayor allura que cualguiera de las plantas del
cuerpo medio.

Elcuerpo medio lo compone las planias gue
quedan entre la base y el tope de la estructura,

Al menos que se indique lo contrario, el cuerpo
medio se demarcara mediante una linea de
expresién horizontal primaria a los 20.42m de
altura  en las fachadas principales de las
estructuras  que definen el espacic de la
Entrada . El cuerpe medio de las estructuras
en las parcelas ZDE-D y E, y de las fachadas
lterales de las estructuras en las parcelas
ZDE-By C, se demarcaran mediante una linea
de expresion horizontal primaria & los 17.83m

cuerpo medio. Al menos que se indigue ko
contrario, las plantas deberan observar un
retranqueo  segUn estipulado en los diverscs
Tipos de Mure Urbaro. Estara disefiado de
manera tal que finalize de forma distintiva el
tema arguiectdnico dominante del cuefpo
medio de la estructura.Este cambio puede ser
logrado por variaciones en los ritmos  del
ventanaje, cambios en ja altura aparente de las
plantas o mediante el uso allerno de
materiales.

El tope se compone por kas piantas sobre el -

La seccidn del tope puede, estar

coronada por pérgolas, aleros volados u otros

elementos establecidos en el Capitulo 11.
8.3 Limiltaclenes del Muro Urbano:

i,  Eltratamiento del Muro Urbano en las esquinas
y en las entradas principales de las
estructuras podra desviarse de lo establecido
en este articulo, con el fin de realzar el disefio
de la fachada.

No se permiten fachadas ciegas ©
parcialmente ciegas en un segmento continuo
del Muro Urbano mayor a un 25 % del total de la
tachada.

No se permiten instalaciones que sobresalgan
de & fachadas, tales como: aires
acondicionados, extractores, chimeneas
1uberias expuestas de infraestructusa

Las rejillas de equipos de acondicionamiento o
de extraccion de aire no podran tener salida a
ninguna fachada a una altura menor de 3m
sobre el nivel de la acera.

8.4 Ventanaje - Todas las fachadas designadas
en los diferentes tipos de Murc Urbano expresan
refaciones  pariculares de vanos y macizos. La
relacién apropiada vano / macizo se establece en &
Tipo de Muro Urbano en las Notmas y Guias por parcela.

Estas proporciones se establecen de acuerdo al-

porciento de apertura del vano y a la relacion vano /

macizo en ia horizontal y vertical segun se ilustta a .

de altura. continuacién,
Controles sobre el Muro Urbano
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V = 100 x [(WxH) + (AxB}]

V = % de vanos
W = anchura def vano

H = aliura del vano
A = anchura del drea de prueba

B = alura del 4rea de prueba

LIMITES DEL PATRON

RECURRENTE DEL VENTANAJE

A

|
|

s prereerdfier

Hlus. 1 Vanos lguales {lus.

e SR

LIMITES DEL PATRON
RECURRENTE DEL VENTANAJE

2 Vanos lguales

V= 100 X [{Wy 1 Hy) + (Wp x Ho) + (W, X Hy) + (A +B)]
V = % de vanos
W, = anchura del primer vano
Hy = altura del primer vano
W5 = anchura del segundo vano
Hs = altura del segundo vano

A = anchura del érea de prueba
B = altura del &rea de prueba

Calculos del % de Vanos

Los diagramas describen el mélodo a usarse para
calcular el porcentaje de vanos en la superficie del muro
urbano, donde los vanos son iguales (ilus. 1), ©
desiguales {ilus. 2). Una vez calculado el porcentaje de
vanos (V}, el porcentaje de macizos (S) para el drea de
prueba se podré calcular de acuerdo a la siguiente
relacién, v + 5 = 100%,

La flustracién 2 representa un muro con vanos de dos
diferentes tamafios. Para un muro con vanos de
diversos tamafios, la formula se deberda ajustar
consiguientemente.  Para un muro con X' diferentes
tamanos de vanos:

V = 100 X [{(Wg x Hy) + (Wp x Hp) + (Wy x Hy) + (A +B)]

FHEH LA me o e, o
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Notas: El area de prueba debe seleccionarse de
manera que sea representativa del Muro Urbano
designado.

El célevio del % de vano para aperturas iguales o
desiguales podré ser probado usando un tramo continug
de fachada o ef patrén recurrente de la fachada.

Para los requisitos pardmetros de vano y macizo que
rigen los diferentes tipos de murc urbano se debe referir
a la Tabla de Contreles y al Tipo de Muro Urbano de cada
parcela en las Normas y Gulas por Parcela.
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PROPORCIONES HORIZONTALES
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Proporciones Vertlcales
Vvert = 100 % (Vi + B)

Svert = 100 x (S, + B)
Vvert = % vano vertical
Svert = % macizo vertical
Vh = altura del vano

Sh = altura del macizo
B=Vh+Sh

Proporclones Horizontales
Vhor = 100 (Vi + A)

Shor = 100 (Syy+ A)

Vhor = % horizontal del vano
Shor = % horizontal del macizo
V, = anchura def vano

Sw = anchura del macizo

A“V\I\MSW

Ordenanzas de Vanos y Maclzos en la
Horlzontal y Vertical

Relaciones Permisibles:

Verttical

La razén vano / macize para la horizontal y vertical Vvert = 53% - 82%
describe las relaciones de vanos y macizos permisibles Svert = 13% - 47%
en las superiicies del muro, contiguas al vano en
cuestién. Horizontal

Vhor = 19% - 70%
Es Ia intencion que la superlicie primatia del muro sea Shor = 30% - 80%
predominantemente solida, por consiguiente, un minimo
de un 60% del cuerpo medio del muro urbano debe
cumplir con los requisitos de las ordenanzas de vanos y
macizos en ia horizontal y vertical.

-
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8.0 USOS

8.1

Objetivo - En este Caplulo se establecen los

usos permitidos por parcela, tomando en consideracion
los objetivos del Plan y los condiciones particulares de
&rea de la Entrada como zona de interés turistico.

9.2 Usos Permitidos - El 4mbito general de los
usos permitidos dentro del drea del proyeclo se
describe en la tabla & continuacidn,

Usos PARCELAS.
ZDE-A ZDE-B ZDE-C ZDE-D ZDE-E
1 2 3 1 2 i 2
VIVIENDA
casa de apartamientos Yy ° ) . - . . .
COMERCIO
club nocturno v © .
comida ligera {fast food) sin drive-in ° . . hd
restaurante, cateteria, heladeria . hd . *
comercio general « o . »
comercio regional . s @ .
comercio vecinal . ° . .
SERVICIOS
Lugares de Alojamiento
hotel . ® .
Oficinas y Servicios Miscelineos
alquitr 1 vehiculos ° . .
instituciones financieras LI .
ocupacién domiciliatia ¢ * . .
oficinas generalas o profesionales . s . . .
oficinas médicas ® ° . [ .
sovicios personales e o @ .
DOTACIONES
“Setvicios Civicos
bibkotecas .
musecs ®
eatros, cines y salas de concielrto .
Servicios Educativos
cuido divno do nifios e e e e @ . e ®

9.3 Limitaciones de Usos - Las restricciones a
los usos en la totalidad del area del proyecto son.

1.

El 4rea total ocupada por usos residenciales
no debe exceder los 120,000 m2 .o 1,000
unidades de vivienda.

El &rea total ocupada por usos comerciales no

deba exceder los 10,000m2, ni el nivel de
elevacion El+ 6.4 m.

4. Et drea total ocupada por usos de oficina no
debo exceder los 12,000 m?, ni el nivel de
elevacibn Els 6.4 m, excepto en k parcela
ZDE-A.1.

4. Laproporcidon de eparamentos estudio y deo 1
dormitorio no serd mayor del 20% del total de
las unidades suplidas.

Relierase al Plano de Usos para la ubicacién de los
usos permitidos en cada parcela.

Sowde Litws Apauiodo e Pumons S
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10.0 ESTACIONAMIENTOS ¥ ACCESOS
VEHICULARES

10.1 Disposlclones Generales - El nomero total
de espacics para automdviles en la tolaidad del
proyecio no debe exceder de 2,500 puestos. El area de
estructuras soterradas © semi-soterradas no  se
conlabiiza para el cdlculo de drea bruta de
construccién permitida,

10.2 Requisitos para e! Estacionamiento de
Vehiculos - El requisito de estacionamdenio serd
suplido dentro de jas lineas de propiedad de cada
parcela y de acuerdo a log sigulentes pardmetros para
los diversos usos:

Vivienda:
2 espacios de estacionamiento por cada unidad de
vivienda, irrespectivo del nimero de dormitorios.

1 espacio de estacionamiento para visitanies por
cada 5 unidades de vivienda .

Comerclo General:
1 espacic de estacionamiento por cada 16mc de
érea neta,

1 espacio por cada 70mc de area neta de
almacenaje,de no indicarse el area de almacenaje
ésta se estimard equivalente a una tercera (1/3)
parte del drea total dei comercio ¢ servicio.

Restaurante, Café y Club Nocturno:

1 espacio de estacionamiento por cada & mc de
area neta de pisoc del drea dedicada al servicio
publico

1 espacio de estacionamisnto por cada 3
empieados,

Hotel:
i espacio de estacionamienlo para cada 3
habitaciones o swites o fraccién de éstas.

Oflcinas:
1 espacio de estacionamiento per cada 25 me
de area bruta de piso

1 espacio de estacicnamiento por cada 15me
de area bruta de piso para oficinas médicas.

de
los

10.3 Disefio General - Los espacios
_estacionamientos se construiran de acuerdo ‘&
siguientes pardmetros de disefio:

1. Dimensiones det puesto de estacionamiento:
25mx55m

2. Se permitira que una tercera parte de los
espacios de  estacionamiento  requeridos
tengan las siguientes dimensiones minimas:
2.2mx 4.6m

3. En el estacionamiento de usos residenciales
se permiten puestos dobles, uno detrés del
olro, para fa misma unidad de vivienda con las
siguientes dimensiones miimas:
2.5m x 10.4m

4, En
residenciales

estructuras  que  contienen  uUsos
y comerciales las dreas de

estacionamientos para cada uso deben estar
{isicamente separadas unas de otras.

10.4 Tratamiento arquitecténico

1.

10.5

10-1

e
1

Todos los estacionamientos serdn cubiertos y
en estructuras cerradas

Todo el estacionamiento serd en estructuras
soterradas © semi-soterradas excepto en las
parcelas ZDE-A.2 y C.2, segin se establece
en las Normas y Guias por Parceia,

Ef estacionamiento semi-soterrado no ha de
sobrepasar el nivel de 1.2tm.

Ningun estacionamiento  sobre terreno ha de
sobrepasar el nivel de 8.4m.

En los casos donde las paredes exteriores del
estacionamiento colinden con vias,
servidumbres, © espacios plblicos  se
observaran las siguientes condiciones:

a. Su disefio sera integrado al caracter
residencial del edificio principal.

b. La apariencia de los muros debe ser tal
que apacerte ser la base de un edificio

residencial y no de un edificio de
estacicnamiento.
c. Los tachos de esiructuras de

estacionamienio deben estar ajardinados
en no menos de un 50% del total de su
superficie.

Acceso Vehicular y Entrada de Servicio

No se permilen accesos vehiculares a
estacionamientos y areas de servicio desde
las Avenidas Ponce de Ledn, Ferndandez
Juncos y Mufioz Rivera,

tos accesos vehiculares y entradas  de
servicio a los edificios seran a través de la
servidumbres de via o calies secundarias.

Los accesos de entrada y cortes de encintado
estaran localizados a un minimo de 15.26m
desde cualquier esguina.

£i ancho de los carriles de accesdo a
estacionamientos es de un maximo de 3m. En
el muro urbano no se permiten aberturas para
accesos de entrada mayor que un caril de
acceso doble.

El ancho dal corte en el encintado serd igual ©
menor @ ancho del caril de acceso.

Las entradas de servicio se localizaran {odas &
nivel de planta baja y situadas segin indicadas
en las normas y guias para cada parceta.

Las areas de carga y descarga serén internas
a la envolniura de la estructura equipadas con
puerta articutada enrollable vy disimutadas
arquitecténicamente o con ajardinamiento.

Sowdn Linoy Aovahuste dde Pevin M
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Ei disefo de las areas de carga y descarga ha
de ser tal que los camiones ¢ vehiculos . de
servicio no se proyecten hacia e 4dren de
rodaje de ia via,
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11.0 ELEMENTOS ARQUITECTORNICOS

11.1  Objelivos - Elcbjetivo de este capitulo es
establecer normas y guias para el disefio de ios
elementos basicos que componen el Muro Urbano, Ia
base, el cuerpo medio, tope y controlar el uso de
materiales y otro  elementos que conslituyen ia
expresion arquitectoncia de la fachada. Ademas, se
presentan dibujos explicativos y folos de elementos
similares que ilustran y recogen el cawrdcler y la
intencion arquitecténica del Plan. £t propenente debe
considerar el disefio de las edificaciones adyacentes,
dentro de la Zona de Ordenacidon, para asegurar la
continuidad y & variedad def conjunto urbano,

11.2 Disposicién General - las normas y guias
de los elementos  arguitectonicos  regulan  sUS
dimensiones y controlan la ubicacidn de éstos en la
base, medio y tope y de la edificaciones. Los
elementos  arquitectdnicos  incluyen:  cuerpos ¥
elemenios salientes, entrantes, columnatas y porticos,
materiales, rotulos y anuncios, y cercas.

Para el célculo de las dimensiones de los elementos
arquitectdnicos, las variables de formulas significan o
siguiente:

a
h

11.3 Cuerpos y Elementos Salienies - Estas
normas regulan las dimensiones de todas agusllas
estructuras voladizas y razgos arguitecionicos que se
extienden mas alla de la linea de la fachada dentro de la
finea de la via.

largo
profundidad

ancho /
altura P

#
i

1. Cuerpos Salientes

a.  Antepechos
a<80om ; [290em<g15m

b, Baicones y Balcohadas
asis5m;lz30m

¢,  Tribunas
as1s5m;iz25m

2. Elementos Salientes

a.  Aleros
@ s .60cm 1m base y medio

a s 2miope

b. Cornisas
(< .5m basey medio
1< 1.5mtope
a =z 100% de largo de la fachada

c. Galerias

p<h

d. Hiladas voladas y resaltos
ad £30cem
{a 2 80% de largo de a fachad
e, Marquesinas ~
(1 =ancho acera - 1.5m,0<3m
fiz34ms

B
1

f.  Pilastras y Columnas

a s15cm

g. Puerta de entrada
a < 10cm

k., Portadas
@ £1bem

! >1m<3momenorque 2/ del vano
tipico de ia base

i, Toldos
= ancho acera- t.5m, 0 £ 3 m" base
fz3m
a < 1.5m medic y tope
< 6m

j. Vidrieras y Escaparates
as20cm

* Siempre que ne interfieran con el arbolado de fa calle.

11.4 Entrantes - Estas normas regulan  las
dimensiones de todas aguellas dreas ¢ espacios gue se
adentran de 1a linea de !achada.

a.  Accesos vehiculares a estacionamientos
[23msgBm ; p <55m

b. Entradas
pzl

¢. Pasajes™
{z25m<am

d. Terrazas
[2258m ;pz156mh

11.5 Columnatas y Porticos - Estas normas
rigen las dimensiones de estos elementos gue 88
encueniran en la secclén base de las estructuras, '

1. Columnatas - Pueden ocurrir como enirantes o
salientes segln su ubicacion con respecto a la finea de
fachada. En ambos casos, sus localizacion y sus
dimensiones se tigen por lo especificado en las Normas
y Guias por Parcela y por los siguientes parametros:

a. Dimensiones:
Pz3.5m hzd4.5m
1 intercolunmio ¢ @ ¢ col.> 4m <7.5m
! vano gel intarcolumnio < fi

b. En el plano interiot de la arcada podran
ocurrir cuerpos y elementos salientes,
scbresaliendo del plano hasta un maximo
de 50cm,

¢. Las normas para la columnatas podrén
ser variadas en la Parcela B.

**Segin la dimension designada en las Normas y Gufas
por Parcela.

11-1
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Plan de Usos del Terrenc y Reglamento de Zonificacion Especlal
para la Entrada a la Isleta de San Juan

2. Pénicos - Los pérticos se localizan en relacidn
directa con la entrada principal de la estructura; en
zonas ajardinadas  de patios  delanteros,  Sus
dimensiones se rigen por o siguiente:

pzem
{<4m.
! vano intercolumnio = 1.5m

11.6 Materlales:
1. Cuerpos salientes:

a. Antepechos, Balcones y Balconadas
hormigdn con enlucido de cemento
hormigon prefabricado
matales
combinacicnes de los anteriores.

b. Escaparates, Vidrieras y Tribunas
metales 0 madera y vidrio
combinaciones de los anteriores 2.

2. Elementos salientes;

a.  Cornisas, Resalios, pilastras y
Columnas
hormigdén con enlucide de cemento
hormigdn prefabricado
pledra natural y piedra artificial
Se prothiibe ef uso de "foam” o pldsticos
para estos elementos.

b, Alercs, Marquesinas, Quiebrasoles
hormigdn con enlucido de cemento
hormigdn prefabricado
metales y vidrio
combinacion de los anteriores.

c. Toldos:
metales y canvas ¢ material similar

3. Venianaje:

marce de madera ¢ metales y vidrio
cambinaciones de los anteriores.
No se permiten:

vemtanas de persianas tipo miami
muros cortina

vidrio reflectivo o de color bronce

4, Cercas:

hormigén
metales
combinaciones de los anteriores

11.7 Rotules y Anunclos -lLas normas sobre
rdlulos y anuncics  estadn encaminadas a armonizar ks
diferentes intereses envueltos, publicos y privados, de
instalar rétulos y anuncios para identificar y dar a
conocer lugares, actividades econdmicas y scciales,
sarvicios, mensajes o instrucciones e ideas y el leghimo
interés del Estado de promover la seguridad pUbiica,
mantener ambientes agradables y realzar la calidad de
vida de los residentes en la Zona de Ordenacién.

1. Zonas de Uso Comercial: 5.
Se permitiran solo aquellos que identifiquen
los usos comerciales permitidos. Los
mismes se localizan en la base de la

11-2

esiructura en las areas designadas segtn lo
siguiente:

a. En los establecimientos de planta baja,
facia continua /i = 60cm
aitura de anuncio = 3.80m

b. En los establecimientos en la segunda
plarta,
facia continua /I = 60cm
aitura de anuncio = 3.80m

c¢. Encomercios enarcadas ¢ columnatas
se localizan en el plano de la fachada
interior, No se permitiran anuncios ©
rOlulos en la fachada exterior de la
arcada o columnatas.
facia continua /I = B0cm
altura de anuncio = 3.80m

Zonas de Uso Residencial

Se permitirdn solo aquellos que identifiquen
a los desarrolios residenciales © casa de
apartamientos , sin  iluminacion adosados
paraielalos al muro de la fachada principal,

Zonas de Espacio Pablico: :

Se permitirdn solo aguellos rétulos gue
idertifiquen  sefiales de  trénsitc vy
sefializacion de calles.

a. Se instalaran en los postes de las
luminarias o los semaforos, cuando esta
localizacion sea legalmente posible.

b, Cualquier otra sefalizackhn  requerida
por el DTOP ¢ por OPM sh localizard en
pequefics postes en da  zona de
mobiliario de la acera.,

¢, Lasefializacion de nombres de calles se
ubicardn en las esquinas de las
fachadas de los edificios cuando éstos
no guarden retirc de la lnea de via
Cuando exista un fetiro se instalarén en
postes independientes en la zona de
mobiliario de ia acera.

Estacionamientos:

Se pemitiran solo aguéllos que identifiquen la
direccién, localizacién, tarifas de los
estacionamientos pliblicos, entrada y  salida,
y aquellos rétuios que salvaguarden fa
seguridad de los peatones. -

a. En caso de estacionamientos
residenciales no se permiten rdtulos ni
direccionaies ni informativos.

b. Solo se permiten rétulos de tamafo
minimo  sin iluminacion, que
salvaguarden las seguridad de los
pealones  y  usuarios de los
estacicnamienios.

Limitaciones de Rétulos y Anuncios:

a. Todes se fijarén paralelos al plano de la
fachada donde se ubican.

w‘ Litmn Lrn Acwwinde. du Foomres Rive
A SRCHA DTL SOBIRNADOR

|
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b, No podran tener ilurinacion
intermitente, ni deslumbrante.

¢. lLos siguientes rétulos © anuncios estan
prohibidos:

giratorios o de movimientos
pizarras de mensajes eléctronicos
toldos iluminados

cruzacalles

globos

_d. . No se permiten anuncios en las vias o
. espacios publicos,

11.8 Ejemplos llustrativos -~ Estas folos tiene el
proposito de ilustrar el caracter y I intencion
arquitectdnica del Plan, Se¢ recogen en éstas
slementos basicos y acabados recomendables que
componen el Muro Urbano en la base, el cuerpo medio y
el tope de las edificaciones.

Recomendaclones de Tlpos de Fachadas

il
¥ p
i
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Tipos de Base Recomendahbles Tipos de Cuerpo Medic Recomendables
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Tipos de Topes Recomendables
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12.0 TRATAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO

12.1 Objetivo- El entorno puiblico est& constituido
por todos aquellos elementos ubicados en el espacioc
detinido por el muro urbano. Entre estos elementos se
encuentran pavimentacion de aceras, iluminacion,
ajardinamiento y mobifiatio urbane. El objetivo de esta
parte es establecer pardmetros para las intervenciones
sobre e espacio publico para crear un  eniomno
ordenado, estético.y agradable.

(RESERVADO)

12-1
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TERCERA PARTE:
NORMAS Y GUIAS POR PARCELA

13.0 NORMAS Y GUIAS POR PARCELA

13.1 Disposicién General - Las normas y guias
por parcela del Plan son Jas que abarcan ' las
condiciones més especilicas para cada una de. las
parcelas basicas y de sus subdivisiones en fa Zona de
Ordenacién de la Entrada ai la isleta.  En éstas se
asegura que los aspectos generales del Plan se
observen en cada una de las parcelas.

13.2 Temas de la Normas y Guias por
Parcela - Las normas y guias por parcela cubren los
siguientes aspectos especificos sobre la estructura:
servidumbres y medios de  acceso, condiciones i de
volumen, us0s, estacionamientos  y acceses
vehiculares, elementos arguitectdnices y tipologias
edificatorias.  Cada subparcela tiene una Tabla de
Controles donde se desgiosan cada uno de los
aspectos especilicos sobre la estructura.

13-1
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14.0 PARCELA ZDE- A

14.1 Parcela ZDE-A1
Tabla de Controles
Area del Solar: 3,685.42 mc

Area de Qcupacion Maxima:

EL. 1.21a64 2,800.00 mc {80%})
EL. 684090 2,100.00 mc (60%)
ElL. 9.0 a 20.42 1,600.00 me (30%)
EL. 20.42 2 49.0 700.00 mc {20%)
El. 49.0 + 530.00 me {15%)
Area Bruta de Consiruccién ;
Permitida: ) 22,312.82 mc {605 %)
Densidad Maxima: 80 me x uv.b.
Altura Maxima de la Estruclura: Torre- + 80.79 m

Esquina Ave. Mufioz Rivera/ Ponce de Ledn- +17.93m

Altura Minima de la Estructura: Torre- + 50.43m
Esquina Ave. Mufioz Rivera/ Ponce de Ledn- +9.0m

Requisitos de! Muro Urbano: Tipo lil « Torre en Ave. Ponce de Ledn

Columnatas Requeridas: Torre en Ave. Ponce de Ledn
Cuerpo Principal de ia Estructura en Ave. Mufioz Rivera

Servidumbres Requeridas: Servidumbre de Paso en la Esquina Ave. Mufloz Rivera/ Ponce
de Ledn- conectandoe con la columnata de la Torre.

Servidumbre de Paso entre parcelas ZDE A1y A2

Servidumbre de Via con rodaje de 8.0 m.min. en la parte
posterior de fa Totre

Servidumbre de espacio abierto en la parte posterior de la

Torre
Usos Permitidos: Vivienda / Hotet - 13,000 mc {68%)
Comercio - 2,300 me {12%;}
Servicios / Oficina - 3,850 mc (20%)
Condiclones Especiaies: Ninguna
i4-1
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Alineacion Primaria
Alineacion Secundaria T

" Retrangueo en Niveles Supericres
{ver seccidn}

Servidumbre de Paso
Arcada

Muro Urkano Tipo il

1:1000m
ElL. +1.21m

P> Punto de Acceso Peatonal
mP Punto de Acceso Vehicular
[3 Nucleo de Circulacién Vertical

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA ZDE - A.1

é

Uso Comercial y Servicios

142
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Par uis Mufioz Rivera

[

B~y
______ _. Linea de Retranqueo en Niveles Superiores O 3
{ver seccion)

mssemmmms  Muro Urbano Tipo 1l 3
] Nacteo de Circulacion Vertical - m

T Uso de Vivienda / Hotel

e v-oems v Alneacion Primaria

4

— o  Alinaacion Secundaria

;

=

1:1000m
EL.+ 19.386mm

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA ZDE - A.1
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N

Retranguec @& 7mo piso
Lin rasion

CONDICIONES DE VOLUMEN
PARCELA ZDE - A.1
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Retranglieo @ \ )’

Mhes % expresid , ‘

hoNQeptatprimaria 50.43m) .
anqed.@%piso 7 ’\ \

. CONDICIONES DE VOLUMEN
PARCELA ZDE - A.1
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.. Linoa de lachoda

60.79
Aeng

wi 55.61m
5 '@

MEDIC

BASE

.?_.ZJm@

COTA DE

H|

8 HEFERENCIA

CORTE NORMATIVO

FACHADA ILUSTRATIVA

1.250m

MURO URBANO TIPO i1 |
PARCELA ZDE - A.1

% Lurote Lo Acasios e Suortn B08 |
- A LA VES LANEA Pr '

1

14-6




Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
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MURO URBANO TIPO 1l

Normas y Parédmetros::

4. Elementos salientes (quiebraso, pilastra) permitidos de 1m maximo desde la linea de fachada en las
plantas 3 a la 18.
2. Linea de expresién secundaria a elevacién de nivel de piso en plantas atternadas comenzando en la planta 5 y
finatizando en fa planta 19.
3. 9m elevacién nivel de piso mas bajo para usos de vivienda.
4. Linea de expresién horizontal secundaria a elevacién 9.0m.
5. Linea de expresién horizontal primaria a elevacidn 6.4m y 50.43m,
6. Columnala requerida de 4.8m de anchura,
7. Linea de expresién horizonlal secundaria a elevacion 1.21m.
8. 1.21m eievacidn nivel de piso mas alto para la planta baja,
TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 0% maximo
Macizo permisible: 100% minimo
Materlales de Revestimiento: Metal
Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIO
Ventanaje: Vano permisible; 70% mdaximo
Macizo permisible: 30 minimo
Materiales de Revestimiento: Enlucide de cemento
Piedra
Piedra adificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 80% méximo
Macizo permisible: 10% minimo
Materlales de Revestimiento: Piedra

Piedra anificial

14-7
TS o Nt



Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificaclién Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

aemion  g4m %

£50.79m

g85.61m |

g20:43m | o

3.45m
& 20.42m T
——’LJ @___.__

717.99 mg,
20E - A2 11.58m,
; 4

Samy 6.4 ' bod] BAm g,
1.21m $

1:500m

SECCION
PARCELA ZDE - A.1
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TIPOLOGIADE VIVIENDA
PARCELA ZDE - A.1
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flIP.QLOQ_‘IAD?VIVIIE..NDA
PARCELA ZDE - A.1
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14.2 Parcela ZDE-A.2

Tabla de Controles

Area de{Solar:

Area de Ocupacion Maxima:
EL.1.21 a 864
EL. 8.4 2 2042
EL. 204220220

Area Bruta de Construcclon
Permlitida:

Densidad Maxima:

Altura Maxima de la Estructura: -

Altura Minima de la Estructura:;

Requisitos del Muro Urbano:

Columnatas Requeridas:

Servidumbres Requeridas:

Usos Permitidos

Condiclones Especlales:

8,243.44 mc

5,150.00 mc (65%)
3,000.00 me (35%)
2,350.00 mc (30%)

26,700.00 me (324 %)

75 me x uv.b.

+22.0m

+2042m

Tipo It en Ave, Ponce de Ledn
Ninguna

Servidumbre de Paso frente a la Ave. Ponce de Ledn atodo lo
largo del Emite de la parcela a EL. +1.21 m,

Servidumbre de Paso entre parcelas ZDE A1y A2, y enire
parcelas ZDE A2y A3

Servidumbre de Paso a todo o largo del frente de la estructura
hacia la Ave. Ponce de Ledn a EL. +5.34 m.

Servidumbtre de Via con rodaje de 8.0 m min. a todo lo largo de!
limite de la parcela colindante con la estructura de
estacicnamiento del Hotel Caribe Hilton.

Servidumbre de Espacio Abigrto entre cada una de las
estructuras.

Vivienda / Hotel
Comercio -

17,050 me (93%)
1,250 mc (7%)

Los usos de comescio no se han de ubicar sobre EL.+6.4 m.

14-11 -
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Estacionarmiento
Carihe Hilton (existente}

wun o wem Alineacién Primaria

------- "Retranqueo en Niveies Superiores
{ver seccion}

Servidumbre de Paso
[:] Nucleo de Circulacion Vertical
wammma: Muro Urbano Tipo 1
I Uso . Hotel / Vivienda
>

1:1000m
Punto de Acceso Peatonal El. +6.4m

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELAZDE-A.2
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N

ZDE A1

Estacionamiento
Caribe Hilton {(existente)

Muro Urbano o 11

Patic interior
sugerido

Elemeanto arquitectoni
de fachada (alero)

S

Retrangueo @ 7mo piso
Linea de expresign horizontal
Linea de expresion

expresidn
rimaria (6.4m} s

Base

Linea de exprekion -
horizontal secundaria {1.21m}) ZDE - A3

‘ Rampa peatonal \&

CONDICIONES DE VOLUMEN
PARCELA ZDE - A.2
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EL. 220 o Alura méx

Muro Urbano Tips §l -

iLinea de expresion

EL 80 g horizomal secundaria

EL 20424 Linea de expresion horizontal

Pitoiin

1o SRR

E121g

- Estacionamienio
opcional
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Linea de fachada

p 2.0m min, @

1

220mgy
l L
I il I
e =
I L i
_ o= =
2 | L l
b = -
I L1 i
gm_@'l;
__;é.ﬁ.ﬂ%
J
M

- REFERENCIA
. .CORTE NORMATIVO . FACHADA ILUSTRATIVA

I

1:250m

MURO URBANO TIPO 1]
PARCELA ZDE - A.2
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacién Especial -
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO U

Normas y Pardmetros:
1. Elemento arquitecténico {alero} de coronacion a elevacion 22.0m.
2. Retranqueo continuo minimo de 2.0m desde ladinea de fachada.
3. Linea de expresion horizontal primaria a elevacién 20.42m.
4. Entrante parcial permitido en terrazas de un inéximo de 3m desde la linea de fachada en las plantas 3 a 6.
5. Linea de expresion horizontal secundaria a elevacion 9m.

6. Entrante continuo permitido de un 1m maximo desde la linea de tachada sobre nivel 6.4m entre segunda y
tercera planta.

7. Linea de expresidn horizontal primaria a elevacion 6.4m.
8. 6.4m elevacién nivel de piso mas bajo para usos de vivienda.-

9. Seridumbre de paso requerida a elevacion 5.4m segtn requerida en la Tabla de Controles y dibujos de la
parcela. )

10. Retrangueo posible de los vanos de la base de un méximo de 0.5m..

11. 1.21m elevacion nivel de servidumbre de pasc segin requerida en la Tabla de Controles y dibujos de parceta.

TOPE
Ventanaje: Vano permisibie: 55% maximo
Macizo permisible: 45% minimo
Materlales de Revestimiento: Metal
Enlucido de cemento
Piedra
Piedra arificial
MEDIO
Ventanaje: Vano permisible: 30% maximo
Macizo permisible: 70% minimo
Materlales de Revestimiento: Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 55% méaximo
Macizo permisible: 45% minimo
Materiales de Revestimiento: Piedra

Piedra artificial
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Apt, 3 dr.

Apt. 3 dr.

Apt, 3dr. i Apt. 3dr. Apl. 3dr i Apt. 3 dr.

TIPOLOGIA DE VIVIENDA
PARCELA ZDE- A.2
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14.3 Parcela ZDE-A.3

Tabla de Coniroles

Area del Solar:

Area de Ocupacién Maxima:
El.121a864
EL. 6.4 a 2042
EL. 2042 a 220
El. 22.0 +

Area Bruta de Construccion
Permitida:

Densidad Maxima:

Altura Mdxima de la Estructura:

Altura Minima de ia Estructura:

Requisitos del Mure Urbano:

Columnatas Requeridas:

Servidumbres Requeridas:

Usos Permitidos {requlsitos):

Condiclones Especilales:

5,050 00 mc

2,000.00 mc (40%}
1,650.00 mc (30%})
1,450,00 mc {25%)

275.00 mc (5.5%)

14,000 00me {277 %)
100 me x uv.b.

Esquina Ave, Ponce de Ledn / Paseo de Entrada Hotel Caribe
Hiton- +32.30m

Estructura Principals 22.0 m

Esquina Ave. Ponce de Ledn / Pasec de Entrada Hotel Caribe
Hilton - +22.0m

Estruciura Principal+ 20.42 m
Tipo | en Paseo de Entrada Hotel Caribe Hilton

Esquina Ave, Ponce de Ledn / Paseo de Entrada Hotel Caribe
Hilon

Paseo de Entrada Hotel Caribe Hilton

Servidumbre de Paso entre parcelas ZDE A2y A3
Servidumbre de Via con rodaje de 9.0 m min. atodo lo largo del

"fimite de la parcela colindante con el costado de la estructura

de estacionamiento del Hotel Caribe Hitton,

Servidumbre de Via con rodaje de 7.32 m min. para nueva calle
de entrada ai Hotel Caribe Hilton.

Vivienda / Hotel-
Comercio -
Servicio / Oficina-

10,500 me (76%)
1,700 me (12%)
1,700 mc (12%)

t 0s Usos de comercio u oficinas ne se han de ubicar sobre
EL.+6.4 m,
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Plan de Usos del Terreno vy Reglamento de Zonificacién Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zoniicacion Especial
mara la Entrada a la isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamenio de ZonHicacién Especial
para {a Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zoniticacion Especial
para la Entrada a la isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonilicacién Especial
para la Entrada a {a Isleta de San Juan
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Pian de Usos del Terreno y Heglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MUROC URBANO TIPO |

Normas y Pardmetros:

1. Elemento arquitectdnico de coronacion (alero, pérgola) a elevacion 22.0m.
2. Retranqueo continuc minimo de 2.0m desde la linea de fachada sobre ef nivel de 2C.42m.
3. Linea de expresién horizontal primaria a elevacion 20.42m.
Ay
4. Entrante parcial permitido de un maximo deitm desde lalinea de fachada en tramos no mayores de Bm en
fas plantas 3 a 6.
5. Linea de expresion horizontal secundaria a elevacion Sm.
6. Entrante continuo permitido de 1m méximo desde la finea de fachada sobre nivel 6.4m entre la segunda y la
tercera planta.
7. Linea de expresion horizontal primaria a elevacion 6.4m.
8. 6.4m elevacién nive! de piso mas bajo para uso de vivienda.
5. Columnala requerida 4m minimo de anchura.
10. Linea de expresién horizontal secundaria a elevacion 1.21m.
11. 1.21m elevacion nivel de piso mas alto para la planta baja.
TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 55% maximo
Magcizo permisibler 45% minimo
Materiales de Revestimienio: Metal
Enkicido de cemento
Piedra
Piedra ariticial
MEDIO
Ventanaje: Vano permisile: 55% minimo
Macizo permisible: 45% minimo
Materiales de Revestimienlo: Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible; B0% maximo
Macizo permisible: 40% minimo
Materlales de Revestimiento: Piedra

Piedra anificial

14-25

AR tomie Loes Rasciude g buncie S



Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacién Especlal
para la Entrada a 1a Isteta de San Juan

Apt. 3 drl

' apt 3 dif

TIPOLOGIADEVIVIENDA
PARCELA ZDE- A.3

14-26

------- o | Ware Aibbiit £ Prmrin PO




Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificaciéon Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

15.0 PARCELA ZDE - B

15.1 Parcela ZDE B

Tabla de Controles

Area de] Solar: 3,485.59 mc
Area de Ocupacién Maxima:
Ei.1.21a6.4 2,820.00 mc (80%})
FlL.6.4a17.93 2,450.00 mc (70%)
EL. 17.83 a8 22.0 2,350.00 mc (65%)
Area Bruta de Consirucclon :
Permitida: 10,900 me (313 %)
Densidad Maxima: No Aplica
Altura Maxima de la Estructura: +220m
Altura Minima de la Estructura: +20.42m
Requisitos del Muro Urbano: : Tipo IV en Ave. Ponce de Ledn y Ave, Fdez. Juncos

Tipo V frente a Espacio de la Entrada

Columnatas Requeridas: Ave. Ponce de Ledn y Ave. Fdez. Juncos
Servidumbres Requeridas: Servidumbre de Espacio Ablerto en Patio Semi-Abierto
Usos Permitidos: Setrvicio / Dotacional- 10,200 mc (100%)}
Condiclones Especlales: Pértico de Entrada

15-1
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terrenc y Reglamento de Zonificacién Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

CONDICIONES DE VOLUMEN
PARCELAZDE-B.
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para [a Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada a la Islela de San Juan

MURO URBANC TiPQ 1V

Normas y Pardmetros:

1. Retrangueo continuo minimo de 3m desde fa linea de fachada sobre el nivel de 17.83m.

2. Linea de expresién horizontal primaria a elevacian 20.42m.

3. Entrante continuo permitido de 1m. maximo desde la linea de fachada entre nivel 6.4m y nivel 9.0m.
4'. Linea de expresién horizontal primaria & elevacion 6.4m.

5. Columnata requerida 3m minimo de ancho.

6. Linea de expresién horizontal secundaria a elevacidn 1.21m,

7. 1.2im etevacidn nivel de piso mas alto para la planta baja

TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 25% maximo
Macizo permisible: 75% minimo
Materiales de Revestimlento: Metal
Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIO
Ventanaje: ' Vano permisible: 30% maximo
Macizo permisible: 70 % minimo
Materlales de Revestimiento: Enlucido de cemento
Piedra :
Piedra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 60% maximo
Macizo permisible: 40% minimo
Materiales de Revestimlento: Piedra

Piedra artificial
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Plan de Usos del Terreno y Reglamente de Zonificacién Especial
para la Entrada a la Isleta de Sarn Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamenio de Zonificacion Especial

para la Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANOQ TIPO V

Normas y Pardmetros::

1, Linea de expresidn horizontal primaria a elevacion 17.93m.

2. Pénico requetido.

3. .Linea de expresion horizontal primaria a elevacion 6.4m.

4. 1.21m elevacion nivel de pisc mas alto para la planta baja.

TOPE

Ventanaje:

Malerlales de Revestimiento:

MEDIO

Ventanale:

Materlales de Revestimlento:

BASE

Ventanaje:

Materlales de Revestimlento:

Vano permisible: 25% maximo
Macizo permisible: 75% minimo

Metal

Enlucido de cemento
Piedra

Piedra artificial

Vano permisible: 30% maximo
Magcizo permisible: 70% minimo

Enlucido de cemento

Piedra
Piedra arificial

Vano permisible: 75% maximo
Macizo permisible: 26% minimo

Piedra
Piedra artificial
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacién Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonilicacién Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos dei Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada a la Islela de San Juan

16.0 PARCELA ZDE-C

16.1 Parcela ZDE-C.1
Tabla de Controles
Area deil Solar:

Area de Ocupacion Maxima:
EL.1.21a64
EL. 6.4 217893
EL. 17.93 a 20.42
EL. 20,42 a 22.00
El. 22.00 2 33.36
EL. 33.36+

Area Bruta de Consiruccién
Permitida:

Densidad Maxima:

Altura Maxima de [a Estructura:

Altura Minima de [a Estructura:

Requisitos del Muro Urbano:

Columnatas Requeridas:

Servidumbres Requeridas:

Usos Permitidos (requisiios):

Condiciones Especlales:

4,731.87 me

2,900.00 mc (80%}
2,700.00 mc {55%)}
2,550.00 me {50%)})
1,950.0C mc {40%)}
450.00 mc (10%)
300.00 mc (6%}

23,350 mc (493 %)
55 mc x uv.b.

Torre - + 42.5m
Estructura Principal+ 22.0 m

Torre - +33.36
Estructura Principal+ 20.42 m

Tipo Vi, Vil y VIl en Ave. Fdez, Juncos

Ave. Fdez. Juncos

Servidumbre de Paso entre 1a Torre y la Estructura Prinicpal en
Ave, Fdez. Juncos,

Servidumbre de Paso a todo lo largo del limite de la parcela
colindante con el Ciub Nautico.

Servidumbre de Via de 7.32 m min. aa EL.. +3.B m..

Vivienda - 16,225 mc (B0%)
Comercio - 2,175 mc {10%)
Servicio / Oficina- 2,175 mc (10%}

Los usos de comercio u oficinas no se han de ubicar sobre
Ei.+6.4 m,
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacldn Especlal
para la Enlrada a la Isleta de San Juan

16.2 Parcela ZDE-C.2
Tabla de Controles
Area de! Solar:

Area de Qcupacién Maxima:
EL. 1.21 2 8.0
EL. 8.0a 15.3
EL. 15.3 a 20.42
EL. 20.42 a 22.0C

Area Bruta de Construccion
Permitida:

Densidad Maxima:

Altura Maxima de fa Estructura:

Altura Minima de la Estructura:

Requlsitos del Mure Urbano:

Columnatas Requeridas:

Servidumbres Requerldas:

Usos Permitidos (requisitos):

Condiciones Especiales:

5,326.85 me

3,050.00 mc (60%)

1,200.00 mc (25%)

1,100.00 mc (20%)
226.00 me (5%)

11,250 mc (211 %)
100 mc x u.v.b,

Estructura frente a Canal San Antonio - +22.0 m.
Estructura Principal - +20.42 m

Estructura frente a Canal San Antonio - +20.42 m.
Estructura Principal - +17.93 m

Tipo VIl en Calle de Entrada a la Parcela

Ninguna

Servidumbre de Paso a todo lo largo del mite de la parcela
colindame con el Ciub Néautico.

Servidumbre de Via con rodaje da 7.32 m. min. para la Calie de
Entrada desde la Ave. Fdez. Juncos,

Servidumbre de Via con rodaje de 9 m. min, paraiela a la
Servidumbre de Paso.

Servidumbre de Espacic Abierto en Patio Frontal a la
Estructura Principal en la Calle de Entrada a la Parcela.

Servidumbre de Espacio Abierto sobre Estructura de
Estacionamiento sobre nivel.

Vivienda - 7,250 mc {100%)

Estiuciura de Estacionamiento sobre nivel hasta EL. +3.8 m.
ajardinada en no menos de un 75% de su superficie total.
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamenlo de Zonificacién Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Enirada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacién Especial

para {a Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonilicacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonlficacion Especial
para ia Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO VI

Normas y Parametros:

1.

Elemento arguitectonico de coronacién {alere, pérgola) a elevacion 22.0m.

2. Retrahquec continuo minimo de 3m desde Ia linea de fachada sobre el nivel de 20.42m,
3. Linea de expresion horizontal primaria a elevacion 20.42m.
4. Cuerpo saliente de 3m desde Ia linea de fachada sobre ia ¢ota de referencia al nivel 17.93m.
5. Linea de expresidn horizontal primaria a elevacion 17.93m.
6. Linea de expresién horizontal primaria a elevacion 6.4m.
7. 6.4m elevacidn nivel de piso mas bajo para usos de vivienda.
8. Columnata requerida 3m minimo.
8. Llinea de expresitn horizontal secundaria a elevacién 1.21m.
10, 1.21m elevacion nivel de piso mas alio para ia planta baja,
TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 60% méaximo
Macizo permisible: 40% minimo
Materlales de Revestimiento: Metal
Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIO
Ventanale: Vano permisible: 55% méximo
Macizo permisible: 45% minimo
Materlales de Revestimiento: Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 60% maximo
Macizo permisible: 40% minimo
Materiales de Revestimiento: Piedra

Piedra artificlal
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de ZonHicacién Especial
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonlficacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MUROQ UREANO TIPO VII

Normas y Pardmetros:

1.

Elemento arquitectdnico de coronacidon (alero, pérgola} a elevacian 22,0m.

2.  Retranqueo continuo minime de 3m desde la linea de fachada sobre el nivel de 20.42m.
3. Linea de expresién horizontal primaria a elevacion 20.42m,
4. Entrante parcial permitide en terrazas de un méximo de 3m desde la linea de fachada en las plantas 3 a 8. .
§. Linea de expresién horizontal secundaria a elevacion 9m.
8. Entrante continuo perimetrc de 1m maximo desde la linea de fachada sobre nivel 6.4m entre segunda y tercera
planta.
7. Linea de expresion horizontal primaria a elevacién §.4m,
8. 8.4m slevacidn nivel de piso mas bajo para uscs de vivienda,
9. Columnata requerida 3m minimo.
10. Linea de expresién horizontal secundaria a elevacién 1.21m.
1. 1.21m elevacidn nivel de piso mas alte para la planta baja.
TOPE
Ventanaje:. Vano permisible: 60% méximo
Macizo permisible: 40 minimo
Materiales de Revestimlento: Matal
Enlucide de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIO
Ventanaje: Vano permisible: 45% maximo
Macizo permisible: 55% minimo
Materiales de Revestimiento: Enlucido de cemento
Piedra
Piedra anificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible; 60% méaximo
Macizo permisible: 40% minimo
Materiales de Revestimiento: Piedra

Piedra artificial
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacidn Especlal
para la Enlrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO Vil

Normas y Parametros;

1.

Retranqueo minimo de .5m a 3m maximo desde la linea de fachada sobre el nivel de 33.36m.

2. Entrante permitido de los vanos de .5m maximo desde e! nivel 20.42m hasta el nive! 33.36m.
3. Linea de expresién horizontal primaria a elevacion 20.42m.
4. 8.4m slevacidn nivel de piso mas bajo para uscs de vivienda.
5. Linea de expresién horizontal primaria a elevacion 6.4m.
8. Entrante permitido en ios vanos de .5m méximo desde la linea de fachada sobre la cota de referencia hasta
nivel 9m.
7. 1.21m elevacion nivel de pisc mas alto para la planta baja.
8. Linea de expresion horizontal secundaria a etevacion 1.21m,
TOPE
Ventanaje: Vana permisible; 70% maximo
Macizo permisible: 30% minimo
Materiales de Revestimienio: Metad
Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIC
Ventanale: Vane permisible: 55 % méximo
Macizo permisible: 45% minimo
EL. 9m a EL. 20.42m Vano permisible: 35% méximo
Macize permisible: 85% minimo
Materlales de Revestimiento: Enlucido de cemenio
Piedra
Piedra anificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 40% méaximo;
Macizo permisible: 80% minimoe
Materlales de Revestimiento: Piedra

Piedra anificial

16-12

M e, Evode Lise Asscisse on Puer My

" ]




Plan de Usos del Terreno y Reglamenlo de Zonificacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

fﬂﬁ3ﬂ?

Muro Urbano
Tipo Vil

Muro Urbano
Tipo VI

SECCION
PARCELAZDE-C.1/C.2
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zoniticacién Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

Apt. 2 dr, Apt. 2 dr.

Apt. 3 dr.

Apt. 3 dr. || Apt. 3 dr.

TIPOLOGIADEVIVIENDA
PARCELAZDE-C.1/C.2
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Enlrada a la Isleta de San Juan

17.0 PARCELA ZDE-D

i7.1 Parcela ZDE-D.1

Tabla de Controles

Area del Solar: 4,642.50 me
Area de Ocupacién Maxima:
EL. 1.21 2 17.93 2,800.00 mc (60%)}
El. 17.93a 22 2,050.00 mc {45%)
Area Bruta de Construccldn
Permitida: 19,650 mec (423 %)
Densldad Maxima: 35 me xuv.b.
Altura Maxima de la Estructura: +22.0m.
Altura Minima de la Estructura: +17.93 m.
Requisitos de! Muro Urbano: Tipo IX en Ave. Ponce de Leén
Columnatas Requeridas: Ninguna
Servidumbres Requeridas: Servidumbre de Paso en tres puntos equidistantes desde fa

acera de la Ave. Ponce de Ledn hasta el interior de la parcela.
Servidumbre de Via con rodaje de 6.00 m. min. paralela a la
Ave, Ponce de ledn segun indicado en la planta de
Caracteristicas de Parcela.

Servidumbre de Espacio Abierto en Patic Frontal a todo lo largo
del limite de la parcela y en Patio Trasero de la estructura..

Usos Permitidos Vivienda - 16,650 mc (100%) / 11,600 mc (75%)
Oficinas - 5,050 mc (25%)
Condiciones Especiales: Se permite el uso de oficina en las primeras dos plantas con un

area maxima de 4,500 mc.
Los usos de oficina no se han de ubicar sobre EL.+6.4 m.
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Pian de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacién Especial
para {a Enirada a la isleta de San Juan

Luis Mufipz Rivera

\/O\ ‘ weemmm—e  Limite de Parcela
E— Alineacion Primaria
W] &% éﬁ@ - .= -~ Alineacidn Secundaria
s e Retranqueo en Niveles Superiores
O {ver seccibn)
Dy Servidumbre de Paso
Uso Vivienda

Servidumbre de Espacic Abjerto
Punto de Acceso Peatonal
Punto de Acceso Vehicular

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELA ZDE-DA

Nucieo de Circuiacién Vertical
Muro Urbane Tipe X
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para ta Entrada a fa Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zoniflcacién Especial

para 1a Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Heglamento de Zonlficacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO IX

Normas y Parametros:

1. Elemento arquitectdnico de coronacion (alero, pérgota) a elevacion 20.42m.
2. Retranqueo continuo minimo de 3m desde la linea de Tachada sobre el nivel de 17.93m.
3. linea de expresidn horizontal primarla a elevacidon 17.93m.
4. Saliente parcial permitido de un méximo de 1m desde la linea de fachada en tramos no mayores de 8m en
las plantas 2 al 5.
5. Linea de expresion horizontal secundaria a elevacion 6.4m.
6. Entrante continue permitide de un 1m maximo desde la linea de fachada sobre nivel entre fa ptimera y segunda
planta.
7. 1.2tm elevacién nivel de piso més bajo para usos de vivienda.
B. Linea de expresién horizontal secundaria a elevacion 1.21m.
9. Servidumbre de espacic abierto de 3.75m segun requerida en la Tabla de Controles y dibujos de |a parcela.
TOPE
Ventanaje: Vano permisible: 70% maximo
Macizo permisible: 30 minimo
Materiales de Revestimiento: Metal
Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDICO
Ventanaje: Vang parmisible: 40% maximo
Macizo permisible: 60% minimo
Materiales de Revestimiento: £niucido de cemento
Piedra
Piedra anificiatl
BASE
Venlanaje: Vano permisible: 40% maximo
Macizo permisible; 0% minimo
Materiales de Reveslimiento: Piedra

Piedra arificial
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacién Especlal

para la Entrada a la Isleta de San Juan
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SECCION
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#lan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacién Especial
para la Enirada a la Islela de San Juan

Apt. 2 dr. Apt. 2 dr,

Apt. 3 dr,

TIPOLOGIADE VIVIENDA
PARCELA ZDE-D.1
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Plan de Usos de! Terreno y Reglamento de Zonificacion Especlal
para la Entrada a la 1sleta de San Juan

17.2 Parcela ZDE-D.2
Tabla de Controles
Area del Solar:

Area de Ocupacion Maxima:
Et.1.21217.93
EL. 17.83 a 22

Area Bruta de Construcclén
Permitida:

Denéldad Maxima:

Altura Mdxima de {a Estructura:
Altura Minima de la Estructura:
Requisitos del Mure Urbano:

Columnatas Requeridas:

Servidumbres Reﬁu.er!d;.sr

Usos Permitidos

Condiciones Especiales:

4,941.46 mc

2,300.00 mc {50%;
1,675.00 mc {35%)

16,700 mc (338 %)

45 me x u.v.b.

+22.0 m.

+20.42 m.

Tipo X!l en Calle del Tren
Ningﬁna

Servidumbre de Espacio Abiento circundando cada una de las
cualro estructuras,

Vivienda - 16,700 mc (100%)

El area de ccupacion y el area bruta de construccién indicadas
arriba corresponden at total de las cuatro estructuras,

La alura de las estructuras se tomard desde ia cota de
reterencia en la Ave. Ponce de Ledn,

. s S
Las servidumbres de espacio abierto deben estar ajardinadas
en no menos de un 75% de su superficie total.
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zoniicacion Especial
para la Enilrada a [a Islela de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de ZonHicacién Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

— Linea de tachada

q 3.0 min,

—

22.0m
2 @ I i
3 o 20.42m i H H l
| I ! 1
17.93m9 : l I |
1 I 1 1
b l l
T i
o 1 I I T
g | |
= i |
1 T I ) } T
i ] !
1 2 I T I ‘ 1
5 E < 6.4m £ T l ]
B 4 BGin @
t— 7
w
ﬁ w
<
8 P o
9 \/ COTARE
10— BEFERENCIA
CORTE NORMATIVO FACHADA ILUSTRATIVA

1:250m

MURO URBANO TIPO X1
PARCELA ZDE-D.2



Pian de Usos del Terreno y Reglamentio de Zonlficacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO XII

Normas y Pardametros;

1. Elemento arquitecténico de coronacién (alero) a - elevacién 22.0m,

2. BRetranqueo continuo minimo de 3m desde la linea de fachada sobre el nivet de 20.42m.

3. Linea de expresion horizontal primaria a elevacién 20.42m.

4. Entrante parcial permitido en terrazas de un maximo de 3m desde la linea de fachada en las plantas 2 a 6.
5. Linea de expresién horizontal secundaria a elevacion 6.4m.

6. Entrante continuo permitide de un 1Tm maximo desde fa linea de fachada scbre nivel 4.86m entre primera y
segunda planta.

7. Retrangueo continuo de 1m desde la linea de {achada desde la cota de referencia de a Calle del tren hasta la
primera planta.

B.  1.21m nivel de pisc en plana mas baja para usos de vivienda.
9. Linea de expresidn horizontal secundaria a elevaciéon 1.21m,

10. Para las elevaciones de alturas tomar la cota de referencia de la Ave, Ponce de Ledn,

TOPE
Ventanale: Vano permisible; 80% maximo
Macizo permisible: 20% minimo
Materiales de Revestimiento: Metal
Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIO
Ventanaje: Vano permisible: 80% maximo
Macizo permisible: 40% minimo
Materiales de Revestimlento: Enlucido de cemenio
Piedra
Piedra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 40% maéaximo
Macizo permisibie: 80 minimo
Materlales de Revestimiento: Piedra

Piedra artificial
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Plan de Usos de! Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada 2 la Isleta de San Juan

Apt. 3dr, [} Apt. 3 dr.

1:500m

TIPOLOGIADE VIVIENDA
PARCELA ZDE-D.2
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Plan de Usos de! Terreno y Heglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada a [a Isleta de San Juan

18.0 PARCELA ZDE - E

18.1 Parcela ZDE-E
Tabla de Controles

Area del Solar: 2,371.33 mc

Area de Ocupacldén Maxima:
EL 1.21 8 17.93
EL. 17.83 a 22.00
EL. 22.00 a2 33.36
EL. 33.36+

2,050.00 mc (85%
1,650.00 mc (70%
480,00 mc (20%
340,00 mc {15%

P A

Area Bruta de Construccion

Permitida:

Densidad Maxima:

Altura Maxima de la Estruciura:

Altura Minima de la Estructura:

Requisitos de! Muro Urbanao:

18,800 mc (797%)
25 me x uv.b.

Torre - +40
Estructura Principal + 22.0 m

Torre - +35,95m,
Estructura Principal + 17.93 m

Tipo X y X1 en Ave. Ponce de ledn

Columnatas Regueridas: Ninguha

Servidumbres Requeridas: Servidumbre de Espacio Abierto en Patio Lateral enire

Ave, Ponce de Letn y Calle del Tren.

Usos Permitidos: Vivienda - 18,900 mc (100 %)
Las aliura de la estruciura se tomara desde la cota de

referencia en fa Ave. Ponce de Ledn.

Condiclones Especlales:

18-1
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Plan de Usos del Terreno y Reglamenlo de Zonificaclén Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

Limite de Parcela
Aineacion Primaria
Alineacion Secundaria

Retranqueo en Niveles Superiores
(ver seccitn)

Soal i RServidumbre de Espacio Abierto
P Punto de Acceso Peatonal
: =  Punto de Acceso Vehicular
§:1000m . )
EL +1.21m [0 Nucieo de Circulacién Vertical
P
D st

Muro Urbano Tipo Xy Xl

ITTETEE Uso Vivienda

CARACTERISTICAS DE LA PARCELA
PARCELAZDE-E
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Pian de Usos del Terreno'y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Enlrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamenlo de Zonificacion especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Pian de Usos del Terrenc y Reglamento de Zonlificacién Especial

para la Entrada a la isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamenlo de Zonificacion Especial
para la Entrada a la isleta de San Juan

MURO URBANO TIPO X

Normas y Parédmetros:

1.

Elermento arquitecténico de corenacion (alerc, pérgola) a elevacion 37.50m,

2. Retrangqueo continuo minimo de 3m desde la linea de fachada sobre ef nivel de 35.95m.
3. Linea de expresién horizontal primaria a elevacion 35.95m.
4. Entrante parcial permitido en terrazas de un maximo de 3m desde la linea de fachada en las plantas 6 al13.
5. Entrante continuo permitido de un im maximo desde la linea de fachada sobre nivel 17.93my 20.42m entre la
sexta y septima planta.
8. Linea de expresion horizontal primaria a elevacidn 17.93m.
7. Entrante parcial permitido en terrazas de un maximo de 3m desde !a linea de fachada en las plantas 2 a 5.
8. Linea de expresion horizontal secundaria a elevacion 6.4m,
9. Entrante continuo permitido de un 1m maximo desde la inea de fachada sobre nivel entre la primera y segunda
planta.
10. Linea de expresion horizontal secundaria a elevacion 1.21m.
11.  1.21m elevacion nivel de pisc mas alto para la planta baia,
TOPE
Ventanaje: Vano permisibie: 70% maximo
Macizo permisible: 30 minimo
Materlales de Revestimiento: Metal
Enlucide de cemento
Piedra
Piedra artificial
MEDIO
V'antana]e: Vano permisible:40 maximo
Macizo permisible:60% minimo
Materlales de Revestimiento: Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 40 maximo
Macizo permisible: 60% minimo
Materiales de Revestimiento: Piedra

Piedra artificial
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacién Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonllicaclén Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

MURO URBANO TIPC Xi

Normas y Pardmelros:

§. Elemento arguitectdnico de coronacidn {alero, pergola) a elevacion 20.42m.

2. Retranqueo continuo minimo de 3m desde la linea de fachada sobre el nivet de 17.93m,

3. Linea de expresién horizontal primaria a elevacion 17.83m.

4. Entrante parcial permitido en terrazas de un maximo de 3m desde la linea de fachada enlas plantas 2 a 6.
5, Linea de expresidn horizontal secundaria a elevacion 8.4m.

8, Entrante continuo permitido de un 1m méximo desde (a linea de fachada sobre nivel 4.86m entre primeray
segunda plama.

7. Retrangueo continuo de 1m desde la linea de fachada desde la cota de referencia de la Calie del Tren hasta
primera planta.

8. 1.21m nivel de piso en planta mas baja para usos de vivienda.
9. Linea de expresion horizental secundaria a elevacién 1.21m,

10, Para las elevaciones de alturas tomar la cota de referencia de la Ave. Ponce de Ledn.

TOPE
Ventanale: Vano permisible: 45% maximo
Magcizo permisibie: 55% minimo
Matleriales de Revestimiento: Metal
Enlucide de cemento
Piedra
Piedra arificial
MEDIO
Ventanaje: Vano permisible: 40% maximo
Macizo permisible; 60% minimo
Materiales de Revestimlentio: Enlucido de cemento
Piedra
Piedra artificial
BASE
Ventanaje: Vano permisible: 40% méximo
Macizo permisible: 60% minimo
Materiales de Revestimiento: Piedra

Piedra artificial
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan
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Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacion Especial
para la Enlrada a la isleta de San Juan
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Pian de Usos del Terreno y Heglamento de Zonificacién Especial
para la Entrada a la Isleta de San Juan

1:500m

TIPOLOGIADEVIVIENDA
PARCELAZDE-E

18-12
L o byt




Plan de Usos del Terreno y Reglamento de Zonificacién Especiafl
para la Entrada a la Isleta de San Juan

A tenor con lo dispuesto en la Ley Nomero 75 del 24 de junioc de 1975 y la Ley NUm. 170 del 12 de agesto de
1988, segin enmendadas, esta Junta de Planificacion ADOPTA el Plan de Usos del Terreno y Reglamento de
Zonificacién Especial para fa Entrada a la Isleta de San Juan.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 29 de diciembre de 1992
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