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E2TAP0O LIBKE ASOCIADO DE FUKRYO RICO
OFICIEA DEL GOEERNADOR
JUETA DBE PLAXIFICACION
LLETURCE, FUEETO RICO

Eesolocién EP-24-1-94

ADOPTAEDO EL EESLAMEETO SOBEE LOS5 PLANES BE
OSDENACIOS KUEICIPAL Y LA TRAKSFERENCIA
Y ADMINISTRACION PE FACULYADES
(EEGLAKERTO BE PLAEIFICACION NWd. 24)

Le Ley Ece. Bl ¢el 30 Ge agosto @e 1991, segon exaendeds,
conocida CORO & L8y @e. Kunicipios Autenomos sutorika 2 Jos
Municipios de Fuerto E1Co & &0optar Plapes de Ordenacidén para
gizponer ¢l teo €8l suelo deniro de sus limites territorisles
y promover €l blepestar £0Cilal Y econoaico ae la podblacion.
Dispone eadomgs, gque la Junta cCeo Filsnificecion acopters un
reglascnto con &1 propasito de esteblecer las DOrmes gue
regiran la forka y contenido ¢e los Planes ¢e Oréenacion asl
coRo 1@ trenrfersncis ¥ eceinistracién oo las facuitades o0
oréenscien territorial.

En &rEonis cob l&F Clopoticiones 60 le referida loy ¥ la
Ley kum, 75 @8l Z& 62 Junio 66 197%, segun enmehdeda, is Junta
6o Flanificecisn preperd ©n proyecto Gel reglamento Copocico
coao Eeglesento 50bre 108 Plapes de Orosnacion Manicipal ¥ la
Trepsferencit y ASEinistracion Ge Fecultedes (RBejlerento 6o
Flepificecion Ece. &4}, El Eeglenento cstebliecs o
procedinientos & peguirse por los punicipies en lé preperecies
¢e 1os Flgmes G2 Ordenaclieén el territorie sunicipsl, £s81 CImO
pora e tropsfersmcie y &dzinistrecien 6 les OIn0 )
Jererghies G2 fecultcdss 64 OrSERECIOR territorial.

Lor Tlanes Ge Ordéspacien contenérén las estretogiss Yy
éisposiciones pars e} BeDuIe 63) spelec crbend, b ¥
trengforeacion  Gel seelo urbsplgeble €n £8610 EIDLNC @e fOrmA
fupcicnel, @EiGtics Y competta ¥ le conservecién, proteccien y
gtiligecion {de forea po urbema), <el soelo restico. El
EBD1C1PpIO Ppromovert y fomentarid la pErticipacién ciudedane €n
el proceso Ge elsborecion y odopcieén de estos Planes. Kl
FegleEento  dlspope lop procedimientios Ppars la eleborscicn Yy
revigién Ge i0s tres Tipos de Planes de Ordenscién, & sebera
Plen “erritorie)l, Pilan ¢a Enssnche Yy Plan dec Aroe. Atisnoe
cdemdz, entre CLtros, los piguientes aspectes del Cepitulo XIIx
¢e la reterica Ley kom. 81: Juntas de Comunidad, Moratorias, ¥y
Gficipes de Draenacien Yerritorisl y de Poruisos.

El keglapento tae presentsdo en  Vistas Poblicas
celebrader lop dies 13, 15, 20, 22 ¥ 27 de Julio Ge 1993, en
los Kunicipior Ge Arecibo, Juzna Dlar, Hayeguex, Len Juen ¥y
Eio Grende, respectivenante.
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Resolucicn Mom, RP~24-1+94
Pragiaa 2

Luege de spaliser los plsantessientos y recomsndaciones
BIpueslcs. w0 l&s Vistes Peblicas celebradas y en los escritos
recibidos e incluir los cambios gque considerd pertinentes,
®Sts Junta de Flasificacion, en Conforaided ¢on las Loyes Ros.
81 dal 30 Ge agosto de 199), Kom. 75 dGel 24 G0 Junio de 1975 y
Bum. 170 €8l 12 deo sgosto de 1988, segen enmendadss, ADOPTA &l
feglamepto sobre los Plenes de Ordepacion Hunicipal Y la
Fransterencia y adainistracion 4@ Pacultades (Reglamento e
Planificacion Bos. 24), €1 cusl st hace formar parte integral
@e la presente Resolncién,

Atoptada ®n San Juen, Puerto Xico, hoy 20 €0 emero
ae 1994,

resa aurgos Asgojar

Presiconts
3,... 2, Ghdfs Mucado % /
Jope R. Cabsllaro Harcado Eilliax -1 1’“‘
Hismbdro As0Ciado Risabro Asociado '

Certifico AGoptaca hoy 20 Ge encro 6 1994.
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ESTADO LIEFE ASOCIADO DE PUEETO RICO
LA FORTALIZA
SAN SUAN, PUBETO EICO

| zoletin Admingerstivo N, O2-1994-2¢

OEDEN EYBCUTIVA DEL GOBEENADOR DEL
BSTADO LIBRE ASOCIADO DE MUERTO RKOO

FARA APROBAR EL REGLAMENTO SORNE 10S PIANES DE
OXDENACION MUNICIPAL Y 1A TRANSFERENCIA Y
ADMINISTRACION DE PFACULTADES (REGLAMENTO DB
PLANIFICACION NURL 24).

POD CHANTO: 1z Junts de Planificacién de Poerso Rico en virtad de !s fuculead
Gelegeda por el Capltulo XTI de I Ley Ném. 81 de 30 de agomo
dc 1991, scgin enmendada, conocids como * Ley de Marticiplos
Amfoomos”, sdoptd ¢ Regismesso sobec los Planes de
Ordenatidn Municipal y Je “Transierencts y Administracifn de
Pocokades (Regismento de Faciioackin Kém. 34), o 20 de enero
G2 1234, £ t2noe eon Iss Ghpsaicionss de las Leyes Rim. 75 ée
24 de fanio de 1975 7 Kém. 170 de 12 G agoseo de 3583, espdn

‘ | esmendades. '

——

FOR CIENTO:  © Reglereeneo sobre Jos Pisnes ¢ Ovdepacifn Mumicoal vy ke
i! ' Toedoreads y Adminkonclin de Pacubedes esthioce s
| peoscdizienios & oopuadeee pars kB fomm ¥y costenido de los
detintos Fienes de Ondenaside dz Ios municipios v ke treoeferencie
Yy edminicracién de ks cinco (5) jerarquiss de fsculades de
crdencibn temriockl, & Bn de promover €l bienestar sochl y

P econbenico de in poblacién. :
POR CUANTO:  Los Manes de Ordenscién constiniein famramentos del serritocio
mrenicinal y protsgerin los susbos, frxaoverin ¢ neo halanossdo
*  provechoo y eficiz de bos mumos y propiciacin ¢ deserrolio
csbel de cxda municipio, Habrd tres (3) tipos d¢ Plancs & saber:

Pian Territockl, Plan de Ensanche ¥ Pan de Are.

POR CHANTR inego € enteer en vigench un Plmn Terrioeds!, e municipio
' p;dﬁm&z&ma!wmmm,hmw_d:




POR TARTO:

——

2
clerces facultades dc bt Juom de Pianifcacién y de b
Adminiserecién de Reglamentos y Permisos sobre b1 ordenacién
serreoctal, inchuyendo querclas, sutoctzaciones y permiscs. Las
trsmefercacies se recltnrin soedisnte convenio y se otorgerén por
w&m«:amwom

- YO, PEDRO ROSSEILO, Gobemador de Puzno Rico, en virtd

de Jo dispoesto en Ins Leyes Ném. 75 de 34 de junio de 1975,
Ném. 81 de 50 de agosio de 1991 y Nim. 170 de 12 de agooo
de 1988, segin enmendedec, por kn presease dispongo bos
signicase:

Sc spruchs of Reglamento Sobre los Plases de Ordeonctfn
Masidipal y b Tranaferencic vy Adeinkerecidn de Raculeades
(Regismeno de FlentGcectin Nbm. 24), ¢ cunl regief 2 kos quiore
(15) die: despots de estz zprobecitn. 1a kuats de FlantfioaciSn
ezl complileaes 2 kas disposiciones del Ardenio 38 ée ke
referida ley Rém. 75, e cusseo 3 b publicectSa de wme
descripeifn geaesal del Regineneman aqef aprobedo, en weo © mls
peaiidicos de circniacidn geners] en e Jin de Puéro Bico.
¥saa Orden Elecutiva sendef vigencis ierpedir.

mmmmmmamy
haso eramper en ellx of Gean Sello del Baasdo D
M&&Pmm“hm&mm
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scuerdo con la ley, hoy 5 & mayo & 9%,
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" MEMORIAL EXPLICATIVO

Siendo el Municipio la entidad gubernamental gue mejor
conoce las necesidades de la ciudadania, ha requerido gue el
GCobierno Central redefina su politica sobre administraci6n
piblica y : :estructure sus funciones para dar énfasis a la

Reforma Municipal.

Hacia ese fin se aprueba el 30 de agosto de 1991, la Ley
Nom. 81, segGn enmendada, conocida como la "Ley de Municipios
Kuténonos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico". Esta
Ley crea 1los mecanismos necesarios  para transferir del
Gobierno Central a 1los municipios, agquellos poderes Yy
facultades gque son esenciales para un funcionamiento
gubernamental . democrético y efectivo, responsable de lidiar
con las necesidades Y aspiraciones municipales. Provee,
adem&s, las herramientas financieras para que el municipio
pueds asumir un rol fundamental en su desarrollo urbano,

social y econfmico.

_ Como parte de esta legislacién, el Capitulo XIII propone
una 1eforma sl sistema de planificacién de los usos del
terreno cénsono con el objetivo de redimensionar la gestibn
municipal como vinculo fundamental entre el ciudadano y el
gobierno. Ia reforma plantea unos procesos graduales Yy
opcionales e incluye un conjunto de procesos y facultades que
permiten la utilizaci6n més efectiva de la legislacitn
vigente sobre usos del terreno.

La politica piblica enunciada en la nueva ey va
dirigida a propiciar un uso juicioso ¥ aprovechamiento 6ptimo
del territorio municipal para asegurar el ienestar de las
generaciones actuales y futuras, promovier: ' un proceso de
desarrollo ordenado, racional e integral de s terrenos. El
proceso de ordenacién de los terrenos cuando se desarrolle a
nivel municipal, se realizaré mediante Planes de Ordenacitn.
Estos planes contendrén las estrategias y disposiciones para
el manejo del suelo urbano, la transformacién del suelo
urbanizable en suelo urbano de forma funcional, estética y
compacta y la conservacion, protecci6én y utilizaci6n (de
forma no urbana), gel svelo ristico. El municipio promoveré
y fomentaré la participacién ciudadana en el proceso de
elaboracién y adopcién de los Planes de Ordenacitn.

En resumen, el Capitulo XIII presenta tres conceptos
fundamenta: -~ & saber: describe los planes de ordenacién
smunicipal, nfatizando la participaci6én ciudadana en su
elaboracifén y revisién; establece ia transferencia de cinco
jerarquias de facultades (I a V) del Gobierno Central al
Municipal; y establece un conjunto de nuevas competencias

S



relacionadas con la viabilizaci6én de los planes. Faculta,
ademds, a la Junta de Planificacién a precisar ydisponer
mediante reglamento, la forma y contenido de losdistintos
Planes de Ordenacién y los procedimientos para 1la
transferencia y adrinistracién de las facultades de
ordenacién territorial.

Tomando en consideracién la faculted delegada, la Junta
de Planificaci6n prepar6 el Reglamento sobre los Planes de
Ordenaci6n Municipal y la Transferencia y Administracién de
Facultades (Reglamento -de Planificaci6n Nim. 24). Este
Reglamento dispone los procedimientos para la elaboracién y
revisi6n de los tres tipos de Planes de Ordenacifn: Plan
Territorial, Plan de Ensanche y Plan de Area. Atiende,
ademés, sasuntos tales como Juntas de Comunidad, Moratorias,
Oficina de Ordenacién Territorial <y de Permisos,
procedimientos de vistas pfiblicas, tramitacitn de documentos
ante el Alcalde y la Asamblea Municipal y requisitos de
notificaci6én y divulgaci6n de los documentos aprobados. Sus
disposiciones aplicar&n a todo Plan de Ordenacién que elabore
un municipio asi como a la revisién de Planes ya aprobados y
a2 aguellas etapas gue no hayan concluido.

Los Planes de Ordenaci6én serfn elaborados o revisados
por los municipios en estrecha coordinacién con la Junta de
Planificaci6n, y con otras agencias pfiblicas concernidas para
asegurar su compatibilidad con planes estatales, regionales
de otros municipios. Habré& tres tipos de Planes de
Ordensci6n que atenderén los diferentes aspectos de la
ordenacién del espacio municipal, siendo éstos:

l. Plan Territorial - seré el primero y deberé estar
en vigor para que el municipio pueda adoptar otro
Plan de Ordenacién. Una de sus funciones @seré
dividir la totalidad del suelo municipal en tres
categorias bésicas: suelo urbana, suelo urbanizable
y suelo rastico.

2. Plan de Ensanche - se fundamentaré en el Programa de
Ensanche del Plan Territorial ¥ tendré como objetivo
establecer directrices urbanas especificas de
desarrollo para el suelo urbanizable programado; se
realizard a base de las determinaciones del Plan
Territorial.

3. Plan de Area - ordenaré el vso del suelo de é&reas
del municipio que requerirén atencién especial.
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Las transferencias de las jerarquias de facultades de la
Junta de Planificacién y de la Administraci6n de Reglamentos
y Permisos serén solicitadas por el municipio al Gobernador,
y su aprobacién se formalizarfé mediante un Convenio de
Delegacién. La facultad cuya transferencia sea autorizada se
ejercerf8 conforme a las normas Y disposiciones establecidas
en la legislaci6n, reglamentacién y politica pGblica
aplicable a la facultad transferida, incluyendo Ila Ley Nim.
170 del 12 de agosto de 1988, segGn enmendada. Las
trensferencias se otorgar&n por Jjerarquias, por etapas

secuenciales o simulténeamente.

e Liore Srdoiodi B¢ Pynsny Www
SRS L ST A B .
F Y Rt






SECCIOR

SECCION

SECCION

SECCION

SECCION

ALCANCE DEL REGLAMENTO Y DEFINICIONES

1.00
1.01
1.02
1.03
1.04
1.05
1.06
1.07

2.00

REQUISITOS PREVIOS O DURANTE LA ELABORACION
DE LOS PLANES DE ORDENACION

3.00
3.01
3.02
3.03
3.04
3.05
3.06

4.00
4.01
4.02

4.03
4.04
4.05
4.06

5.00

5.01

TABLA DE CONTENIDO

TOPICO 1

ALCANCE DEIL: REGLAMENTO..ccseccsccveasscs
TitUlO-o...-.......-......------.......
AutOoridad...ccceessecssoorcernsviovonnca
PropOSitOS.eecercscscessacessasrosensce
APlicACiON..cssccessrssrcencrscnccoccene
Reglas de Interpretaciff......ccscceane
Clatisula de Salvedad....csecvavcccccens
VigenCid.eesesecavsscosrsncncncoccnasss

DEFINICIONES“-I.0..-.0.00.0.o;--..toto

TOPICO 2

OFICINA DE ORDENACION TERRITORIAL......
Disposiciones GeneraleS...ceccvesccaccss
FUNCIiONES s secscersassvssssssacossssrns
DireCtOr e eescescctssnscssssesnnsascsannse
PresupuestOecsssccrecscecsrsrscscrcnss
CONSOTCiOSsecsocssancsasssscacosossnsne
Reglamento de la Oficina....ccecceveens

JUNTAS DE COMUNIDAD. cccvsvsnsncscsnsses
Creacién ¥y COMPOSiCiONnessssecccecocsnen
Nombramiento y Demarcacién

Territorifl.icececscscsceecscscnccssscens
FunCiones-o-o-oo---.noo---nnoooo'o.---oo
Junta de DirectoreS...cscesvesscassonsss
Notificaci6n a Junta y ARPE...cceceueen
Apoyo a las Juntas de Comunidad........

APLICABILIDAD, CONFORMIDAD Y
COMPATIBILIDAD DE LOS PLANES
DE ORDERACION.IIO...‘ODQOOOO.l-Q.I..-.Q
Aspectos GenersleS.icesecceccocrasccccnn

= -

Band s dupasfioniss s Pueg S
prwcama O SERONRANGR
dnserca B RSN

PAGIMA

L I

bk pod b fk fd fod ol Bt
L}
Al BT A = e b e

N
§
[

¥

uwwtiowuu
[SE SRS TR

} |
—

a3 G L N

b b B i
U

tIﬂU‘!
Fary—



5.02 - Aplicabilidad y Conformidad

5.03

SECCION 6.00
6.01
6.02
6.03

6.04

SECCION 7.00
7.01
7.02
7.03

7.04

SECCION 8.00
8.01
8.02
8.03

de la ReglamentacitNeeeceeeseeensseeens 5-1
Conformidad y Compatibilidad
Con las AgEnCiaS Pﬁblicas.o--oocuvuooao 5"1

TOPICO 3
PLANES DE ORDENACION

!
v On U 2 i

DISPOSICIONES GENERAILEScccovecovocncnss
PrOpPOSitOS.ecetsscencasasnoncascsonnnnns
Notificacitn a 1a JUntf..eeaceescecenss
Elaboracién Conjunta de Planes

de OrdenaciOn. ssccecceansasoenonaasensse
CONVENIOS et eeeaeoessancnoensnonsecnesna

Oy h
! 1

o
i

PLAN TERRITORIAL:vocsececssnnscnsmnsasss
ObJELivVOS .ttt eeeerntoncannovencnnonnns
Componentes del Plan Territcrial.......
Contenido de la Enunciacién de

los Objetivos y Plan de Trabajo........
Preparaci6n y Procedimiento de la
Enunciscién de los Objetivos y

el Plan de TrabajO.eeseecececnccsnonn..
Contenido del Memorial del -
Plan Territoridliseeeeecscescensennonns
Preparacién y Procedimiento del

Memorial del Plan Territorial....oe....
Contenido del Programa del

Plan Territori@leseceecesssssecocceessns
Procedimiento del Programa del

Plan Territorifl.cececcecceeescscanssns
Contenido de la Reglamentacién

del Plan Territorial..ccesevececeaneecss
Procedimientos para la Reglamentacién
del Plan Territori@l.eceeceeeccaconaaea. T-11
Contenido del Avance del Plan
TEI‘I‘itOI’ial....--......a-..-..‘....‘.-.. 7"11
Preparacibn y Procedimiento del

-3 g g
I

¥

!
8N e

~3 ~3 ~3 ~ ~J ~
i i I H f ¢
w0 o 22 tn L] L

Avance del Plan Territorial.ccececcess. 7-13
PLAEN DE ENSANCBE . ceossessncccoscccsnsss g-1
Objetivo del Plan de Ensanch€.......... B-1
Contenido del Plan de Ensanche......... 8«1
Preparacibn y Procedimiento del Plan

de EnSAnChe.eeeecnceeeesccsecsnssnannes B2

ii




SECCION

SECCION

SECCIOR

SECCION

9.00
9.01
9.02
9.03

10.00

10.01
10.02
10.03
10.04
10.05

11.00
11.01

11.02

11.03
11.04

11.05
11.06

12.00
12.01
12.02
12.03
12.04
12.05
12.06

12.07
12.08

12.09
12.10

| I T S B |

LI I I D A A

PI‘AN DE m..".........-I....O-.“‘.. 9-
Contenido del Plan de Ar€d..ccsceeesses 9

Tipos de Plﬁﬂes de Area'ooooocooooo-ooc 9"'
Preparacién y Procedimiento del

Plan e ArCB.cessesssscssrsssessccsssses 9

TOPICU 4
VISTAS PUBLICAS .

DISPOSICIONES GENRERALES SOBRE

VISTAS PUBLICAS..G...Q..ooooo.oo.o'--tno 10_1
Participacién Ciudadana...ceceeosesevs. 10-1
Designaci6én del Oficial Examinador. . 10-1
Procedimientos Durante la Vista..... .. 10-2
Aplicaci6n de las Reglas de Evidencia.. 10-2
Registro de los Procedimientos de

las ViSt8S.veeecrsseesooserocrvesesosess 10-2

PROCEDIMIENTQS VISTAS ‘
CURSILRGISLATIVAS . cacccencnsnsaansvannaan 11-1
Vistas Pfiblicas Para la Rev:.ifn

Integrz. de los Planes de Ordenacibn... 11-1
Vistas Piblicas Para la Revisién

Parcial de los Planes de QOrdenacién.... 11-1
NDtifiCﬂCiﬁn de Vistﬂsoqfcac-----.---.-- 11"2
Concesi6n de Término para _
ComentarifS.eeseecessass cereesens reseeae 11=3
Notificaciotn a la Junt8e.essseressscceees 11-3
Informe del Oficial Examinador...ceeee. 11-3

PROCEDIMIENTOS VISTAS ADJUDICATIVAS.... 12-1
Celebracifn de VistBS.eeeeveccerans eees 12-1
Notificaci6n de Vist8Seeeessseesccncnee 12-1
Suspensifén de Vistas Sefialadas...... ... 12-2
Conferencia con Antelacidn a la Vista.. 12-2
Procedimiento Durante la Vista@...eveee. 12-2
Disposici6én de Asuntos de

Haturaleza ProCesSal..cesvveseecccsances 12-3
Aplicabilidad de los Mecanismos
de Descubrimiento de Prueba....cceee.. 12-3

Citacién y Solicitud en Auxilio

de JurisdicCiOnNesesvevesccossorvsssasess 12=3
Orden de PresentaCibBNevecesscvevensveae 12-4
Concesién de Tiempo para :
Informacién RAdicionAl.ceeev.civeeerenenns 12-4

iii

wy e My Swisde s e Wil
P o ApoTVEgS |
SR, I PLAMRARY



SECCION

SECCION

SECCION

12.11
i2.12
12.13
12.14

12.15
12.16

Exclusi6n de Evidencia y Toma

de Conocimiento Oficial.eeevecena sesees

Término para Someter Escrirt -s
Yy Otros Documentos con Pos. . rioridad

ala vista..........ﬂ"........0...0.0.
Solicitud de IntervencCitn..eeeeeeece o

Denegacién a la Solicitud de
Intewenciénlﬂdtll.Ooﬂcﬂ.

Informe del Oficial Examinador.........
Resoluciones del Municipit..cecaceceans

TOPICO 5

..... LI B B BN B B

PROCEDIMIENTOS PARA LOGRAR LA VIGENCIA DE LOS

13.00
13.01

13.02
13.03

13.04

13.05
13.06

13.07
13.08
13.09
13.10
13.11

14.00
14.01
14.02
14.03
14.04

15.00
15.01

15.02

§

5.03

Pyt

DISPOSICIONES GENERALES.eeececosanansee

PLANES DE ORDENACION

Procedimientos de la Oficina

de Ordenaci6n Territorial.. <.......
Aprobacién por la Asamblea :..:nicipal.
Radicaci6n, Registro y Presentacién

ante la Asamblea Municipal.....cccou...

Sesién de la Asamblea, Duracidn .

Y Extensitn.eeeeiirescececosccesnannnes
Requisitos para la AprobaciOn..........
E :ctividad del Proyecto de
C. ienanza o Resoluci6én Municipal.......
Formas de Presentacién al Alcalde....
Devolucitn u Objecisdn del Alcalde......
Cléusula de VigenCii.eeeeeonnesesanes
Publicacifn y Notificaci6n General.....
Notificacitn a la Junt&.ceseeeesvaneaas

> &

RADICACTON ANTE LB JUNTAccececoccccnses
CoOrdinacitn.ssescacecnseconsoccnoossas
Adopcién por 18 JUNtB.eeccceenvnoonnnns
Desacuerdo en la AdOPCibNeseverseveensns
RESEIVES.ceetoeeeornososascenscannens

APROBACION POR EIL GOBERNADOR...

Notificaci6én al Municipio y

8l PObliCOceccrecenceassnncancnnsnans
Radicaci6én en el Departamento

de ESt&dD.‘...-..-....-......... ------
Omisién de la RadicacCiOmececeseeennssos

e

iv

Betaite s Anenluty dn Supes Tty
AT S, IS
AL Y AN

oooooo

- a

12-4

12-4
12-4

12-5
12-6
12-6

13-1

13-1
13-1

13-1

13-1
13-2

13-2
13-2
13~3
13-3
13-4
13-4

14-~1
14-1
14~1
14-1



TOPICO 6

REVISION DE LOS PLANES DE ORDENACION

SECCION 16-00 b DISPOSICIORES'GENERALESQ.OOOOOO---o-oo- 16*1

16.01 - Notificacién a la Junta y :

su Determinacibn..cceecocvssesecsaseess 16=1
16.02 -~ Plazo para la RevisifNeeciecrecneeeenss 16-1
16.03 - Revisi6n Integral o Parcial

de lOS Planes.--o-.--................‘. }6_1
16.04 - Efectividad de la Revisi6n Parcial

de los Planes en Otros AsuntGCSeececseces 16-2
16.05 ~ Participacién Ciuvdadana e

Inter&genCiﬁl.-oo........-‘............ 16“2

TOPICO 7
MORATORIAS

SECCION 17-00 - PROPOSITO.-oc-----occooo-oooooonoooo.oo 17—1
17.01 - Condiciones para Decretar Moratorias... 17-1
17.02 - Procedimientos para Decretar '

Moratoria cuando el Municipio no

tiene las FacultadeS...cceeeecnvencsses 171
17.03 - Procedimientos para Decretar

Moratoria cuando el Municipio

tiene las FacultadeS....cceecvecrcecees 173
17.04 - Procedimientos para Decretar

Morﬂtori& por la JUHt&-..............-. 17“4
17.05 - Contenido y Vigencia de la Moratoria... 17-5

TOPICO 8

TRARSFERERCIA Y ADMINISTRACION DE LAS JERARQUIAS
DE FACULTADES DE ORDENACION TERRITORIAL

SECCION 18400 PROPOSITO....O0.0'..I.Il.....---li...0. la“l

18.01 - Jerarquias de Facultades......cccee00.. 18-1
18.02 -~ Alcance y Limitaciones de las

- JerarquifS.cecccsvccrccscsrecssssnessessss 18-4
18.03 - Reservas de Facultades....c..ceeeeveee. 18-6
18.04 - Solicitud de la Transferencia.......... 18-8

v

PR,  Sumcs e Binurivany ds Suniis Moy
7 omcrss Bl SeuRmATOS
Fo T




SECCION

SECCION

18.05
18.06
18.07
18.08
18.09
18.10
18.11

18,12

18.13
18.14
18.15
18.16

19.00
19.01
19.02
15.03
19.04
19.05
19.06
19.07

19.08
19.0¢

20.00
20.01

Anejo
Anejo

- Aprobacién por el Gobernador.......e...
- Notificaci6én de la Aprobacibn..........
-~ Perfiodo TransitoriO.cceicceeeeeennannss
- Procedimientos PendienteS....eoeenoessao
- Radicacién en el MUnicipiO...ceeceeeeooan
- Disponibilidad de DocumentoS....eess...
- Notificaci6én de Decisiones

MUNICipPalesS.caresenseaecosenneananenanos
- Notificacién a la Junta de

Decisiones MunicipalesS..cceeeeeeecensss
- Elevacién del Expediente......eeeeeu..,
~ ReVOCACION.etesoeeascossesssassansosonse
- Procedimientos de Coordinacién.........
- Incumplimiento del Convenio....ceseooe.e

TOPICO 9

OFICINA DE PERMISOS

~ DISPOSICIONES GENERALES...cesacomacanas
~ FUNCIONeS.cecrcsocarioacscsasssssananace
= DireCtOreeeasiosenennsasnsasseanenconcss
~ PresSUPUEStO e e cenessvoseasasacsonseconce
~ CONSOrC 0 . et ssctcacnssssvcacanennasnna
- Reglamento de la Oficind...voveveeaccene
-~ Decisiones en Casos EspecialeS.........
~ Envio de Expedientes sobre Proyectos
Cuya Facultad se Retiene por las
Agencias PlbDliCaS.oecsesnoccesansonnsss
- Notificacitn 2 la Junta...eeeeovnnacen.
-~ Notificacion de Decisiones.....eeevev..

TOPICO 10
REVISION JUDICIAL

~ RECORSIDERACION Y REVISION JUDICIAL....
- Mocién de ReconsideraciOne.ceeeeveseses

ANEJOS

I......IOQ.-QIIG....ﬂ.ﬂ....‘..l‘.I..-..l

IIQ'-l.oo.blocc...t..‘.otoooot--l-llooco-.

vi

18~9 .
18-10
18-10
18-10
18-11
18~11

18-12

18-12
18-13
18-13
18-14
18~14

A-1
A-3



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUEE- ; RICO

OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO

REGLAMENTO SOBRE ILOS PLANES DE ORDENACION MUNICIPAL
Y LA TRANSFERENCIA Y ADMINISTRACION DE FACULTADES
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. 24)

TOPICO 1

ALCANCE DEL REGLAMENTO Y DEFINICIONES

Seccién 1.00 -
1.01 ~

Alcance del Reglamento

Titulo - Este Reglamento se denominard vy
citaré como el Reglamento sobre los Planes de
Ordenaci6én Municipal y la Transferencia vy

* Administracién de Facultades (Reglamento de

1.02 -

1-03 -

Planificaciétn Nim. 24).

Rhutoridad - Este Reglamento se adopta al
amparo Yy en armonia con las disposiciones de
la Ley Nim. 81 del 30 de agosto de 1991, segin
enmendada por la Ley Nim. B4 del 29 de octubre
de 1992, conocida como la "Ley de Municipios
Autb6nomos del Estado Libre Asociado de Puerto
Rico"; 1la Ley Niom. 170 del 12 de agosto de
1988, conocida como la "Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico"; la Ley Nim. 75 del
24 de junio de 1975, conocida comc 1la "Ley
Orgénica de 1la Junta de Planificacién de
Puerto Rico"; y la Ley Nim. 76 del 24 de junio
de 1975, conocida como la "Ley Orgénica de la
Administracién de Reglamentos y Permisos",
segiin enmendadas.

PropGsitos - Establecer los procedimientos a
seguirse para la forma y contenido de 1los
distintos Planes de Ordenacién Municipal y la
transferencia y administraci6én de las
jerarquias de facultades de ordenacibn
territorial, a los fines de promover el
bienestar social y econfmico de la poblacién.
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1.04 A

1005 -

Aplicaci6én - Las disposiciones contenidas en
este Reglamento aplicardn para la forma y
contenido de los Planes de Ordenacién de los
Municipios dentro del &mbito territorial bajo
su  jurisdicci6n y a la transferencia vy
administracion de las jerarquias de
facultades, conforme lo establece la Ley Nam.
Bl, supra. Este Reglamento, aplicaré, ademés,
a la revisib6n de los Planes ya aprobados y a
aguellas etapas que no hayan concluido.

Reglas de InterpretaciSn - Para prop6sitos de
este Reglamento, se utilizarén las siguientes
Reglas de Interpretacién:

1. Este Reglamento se interpretara
liberalmente a favor de los municipios
para propiciar el desarrollo e

implantacién de la politica pgblica
enunciada en la Ley Nim. 81, supra.

2. Para fines de la administracién y
aplicacién de este Reglamento, salvo que
se establezca lo contrario, aplicarén las
siguientes Reglas de Interpretacién:

a. Las palabras utilizadas en el
singular, incluye el plural y el
plural incluye el singular a mencs gue
el contexto de un uso particular
indique claramente lo contrario.

b. Las palabras utilizadas en génerc
masculino incluyen el género femenino
© viceversa.

c. En caso de que alguna palabra o algin
término no esté definido en este
Reglamento, el mismo tendré el
significado establecido en  otros
Estatutos o© Reglamentos del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico, si
alguno.

3. La Junta podr&, mediante Resolucién al
efecto, clarificar e interpretar las
disposiciones de este 7 jlamento en caso

de duda o conflictos, ¢ armonia con los
1-2
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1006 -

1.07 -

fines y propfsitos generales de las Leyes
NGms. 75, 76, y 81, supra.

Cléusula de Salvedad -~ @ Si cualquier
disposicién, palabra, oracién, inciso,
seccién, o0 t6pico de este Reglamento fuere
impugnado por cualguier razén ante un tribunal
y declarado inconstitucional o nulo, tal
sentencia no afectaré, menoscabaré o
invalidar& las restantes disposiciones de este
Reglamento, sino que su efecto se limitard a
la disposici6tn, palabra, oraci6én, inciso,
seccifén 0 tépico asi declarado
inconstituciocnal o nulo y la nulidad o
invalidez de cualquier disposici6n,  palabra,
oracién, inciso, seccibn o tépico, en algiin
caso especifico no afectaréd o perjudicaré en
sentido alguno su aplicacién o wvalidez en
cualgquier otro caso, excepto cuando especifica
y expresamente se invalide para todos los

casos.

Vigencia - Este Reglamento y las enmiendas gue
adopte la Junta sobre el mismo entrarén en
vigor a los guince (15) dias después de haber
sido aprobados por el Gobernador.
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Seccién 2.00 - Definiciones - Para fines de este Reglamento,

las

palabras y términos establecidos en esta

secci6n, tendrén los siguientes significados:

1.

Administracitn de Reglamentos y Permisos -
Agencia piblica con funciones
operacionales creada por virtud de la Ley
Nim. 76 del 24 de junio de 1975, segin
enmendada, conocida como "Ley Orgénica de
la Administracién . de Reglamentos v
Permisos", denominada en adelante la ARPE.

Avance del Plan - Documento gue resume e
ilustra 1las decisiones y recomendaciocnes
preliminares més importantes de un Plan de
Ordenacién en desarrollo.

Calificaciébn - Identificaci6n de los usos
generales, siendo éstos los predominantes
de un sector y no necesariamente

exclusivos.

Clasificacién - Ordenacién del suelo
municipal en tres categorias béasicas:
suelo urbano, suelo: urbanizable y suelo
ristico.

Comisiocnado - Funcionario de més alto
rango y Jerarquia de 1la Oficina del
Comisionado de Asuntos Municipales del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Comité de Permisos -~ Grupo compuesto por
tres (3) miembros: el Director de la
Oficina de Ordenaci6n Territorial y dos
(2) profesionales en arguitectura,
ingenieria o agrimensura, a ser nombrados
por el Alcalde y confirmados por la
Asamblea Municipal, quienes, a su vez,
podrén ser empleados de la Oficina de
Permisos del Municipio a tiempo completo ©
parcial o podrén ser voluntarios.

Consorcio -~ Acuerdo de dos (2) o més
municipios contiguos, cuyas
caracteristicas sean similares, gue

mediante convenio, elaborardn un Plan de
Ordenacién, con previa autorizacién de sus
correspondientes Asambleas Municipales vy

2-1
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10.

11.

12.

13.

el endecto de 1la Junta. Estos acuerdos
podrdn  2stablecerse también para 1la
creaci6: de la Oficina de Ordenacién
Territorial y la Oficina de Permisos.

Convenioc de Delegaci6n - Acuerdo mediante
el cual el Gobierno Central transfiere al
Municipio las competencias, facultades y
responsabilidades especificas, delimitando
en su forma m&s precisa posible su alcance
y su é&mbito de jurisdiccién.

Dedicaci6én - Cualguier donaci6n gratuita
al Estado Libre Asociado de Puerto Rico,
sus agencias p@iblicas y municipios para
usop piblico de terrenos, estructuras o
cualgquier clase de derechos reales sobre
los mismos, :udiéndose requerir estas

donaciones «-9a0 condicién para la
aprobacién de un proyecto o] la
implantacitn de un Plan de Ordenacifn.
Dotaciones - Es sinbénimo de uso
dotacional.

Dotaciones Generales -~ Conjunto de los
elementos fundamentales. gque integran la
estructura general del territorio, segin
lo establece el Plan de Ordenacibn,
integrada por los elementos determinantes
del desarrollo urbano y, en particular por
el sistema de comunicaciones, el de &reas
abiertas destinadas a parques piblicos vy
zonas verdes, eguipamientos comunitarios,
redes arteriales, grandes abastecimientos,
suministros de energia y otros anédlogos.

Empleado Municipal - Persona gue ocupe un
puesto y empleo en el Gobierno Municipal
gque no estd investido de parte de la
soberania del  Gobierno  Municipal vy
comprende los empleados requlares,
irregulares, de confianza, empleados con
nombramientos transitorios y los gue estén
en periodo probatorio.

Enmienda & Plano de Ordenacifn - Cualquier
modificacién menor de los limites
geogréficos de un plano para responder a

2-2
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14.

15.

16.

17.

18.

nueva informacién técnica o de su contexto
no disponibles al momento de su
preparacién original y que dicho cambio no
impacta significativamente el &rea donde
ocurre.

Excepcibn - Toda autorizacién discrecional
para utilizar una propiedad o para
construir una estructura de forma
diferente a lo usualmente permitido en un
drea por el Reglamente de Ordenacién,

siempre que dicho uso o construccién sea

permitido mediante una disposici6n de
exoneracién  establecida por la propia
reglamentacién y siempre gue se cumpla con
los requisitos o condiciones establecidas
para dicha autorizacién.

Finca -~ Toda parcela de terreno, predioc o
solar que tenga identidad y descripcién
registral inscritos.

Junta de Planificacién - La agencia
piblica de funciones reguladoras creada
por wvirtud de la Ley Nim. 75 del 24 de
junio de 1975, segiin enmendada, conocida
como la "Ley Orgénica de 1la Junta de
Planificaci6én de Puerto Rico", en adelante
la Junta.

Juntas de © Comunidad -~ = Organismos
representativos de los distintos sectores
ideolégicos, sociales y econémicos de la
comunidad en gue se constituyan, creados
por el municipio para asesorar en la
elaboracién, revisién y cumplimiento de
los Planes de Ordenacitn y de 1los
Reglamentos dentro de un &rea geografica
especifica.

Lotificaci6én + Cualquier divisi6n o
subdivisién de un solar, predio o parcela
de terrenoc en dos o mé&s partes, para la
venta, traspaso, cesifén, arrendamiento,

donacién, usufructo, uso, censo,
fideicomiso, divisién de herencia o
comunidad, 0 para cualquier otra

transaccién relacionada o similar; 1la
constitucién de una comunidad de bienes
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20.
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22‘

sobre un solar, predio o parcela de
terreno, donde se le asignen lotes
ezpecificos a los comuneros, asi como para
la construccifén de uno o mis edificios; e
incluye también urbanizacién, como hasta
ahora se ha usado en 1la legislacién de
Puerto Rico vy, ademés, una  mera
segregacifén.

Lotificaci6n Simple - Toda lotificacién en
la cual ya estén construidas todas las
cbras de urbanizacién, o en la cual tales
obras resulten ser muy sencillas y gue la
misma no exceda de diez (10) solares,
incluyendo remanente, tomindose en
consideraci6én -para el cémputo de los die:z
(10) solares la subdivisién de los predios
originalmente  formados, asi comoc = las
subdivisiones del remanente del predio
original.

Morastoria - Suspensién totsl o parcial de
la concesi6n de nuevas autorizaciones o
permisos por la Junta, la ARPE o el

municipio, segliin ¢ rresponda, para

facilitar la elsborec:.n o revisitn de uvn
Plan de Ordenaci6n y sus Reglamentos,
Plan de Usos del Terreno o un Reglamento
de  Plenificaci6n, cuya vigencia  no
excederd de un (1) afio.

Oficial Exeminador - Persona designada por
la Oficina de Ordenaci6n Territorial o por
la Oficina de Permisos para presidir y
co: ucir los trabajos en las Vistas
celcbradas por el Municipio.

Oficina de Ordenaci6én Territorial -
Ofizina gue tiene la funci6bn y
responsabilidad de atender los asuntos de
planeamiento del territorio del municipio
al gue corresponda.

Gficina de Permisos -~ Agencia, dependencia
o unidad administrativa de uno o varios

municipios con la funcibn y
responsabilidad de considerar y resolver
lo que corresponda en 1. asuntos de




24.

25.

26-

27.

28.

29.

autorizaciones Y permisos de ' uso,
construccién o instalaciones de rétulos y
anuncios del municipio al gque corresponda.

Ordenaci6fn Territorial - Organizacién o
regulacién de los usos, bienes inmuebles y
estructuras de un territorio para

ordenarlo en forma Gtil, eficiente y
estética, con el prop6sito de promover el
desarrollc social y econfmico, lograr el
buen uso de los suelos y mejorar 1la
calidad de wvida de sus habitantes
presentes y futuros.

Plan de Area -~ Plan de Ordenaci6n para
disponer el uso del suelo en &reas del
municipio gque reguieran atencion especial.

Plan de Ensanche - Plan de Ordenacién para
disponer el usc del suelo urbanizable
programado del municipio a convertirse en
suelo urbano.

Planes de Ordenacibn - Plenes de un
municipioco para disponer el uso del suelo
dentro de sus limites territoriales vy
promover el bienestar social y econfémico
de - la poblaci6n; éstos serén el  Plan
Territorial, el Plan de Ensanche y el Plan
de Area.

Plan de Usos del Terreno - Documento de
politica pilblica adoptado por la Junta vy,
que dependiendo de su alcance geografico y
propésito, designard la distribucién,
localizacién, extensi6tn e intensidad de
los usos del suelo y otros elementos,
tales como: la infraestructura para
propésitos urbanos, rurales, agricolas, de
explotacién minera, bosques, conservacién
Yy para la proteccién de los recursos
naturales, recreacién, transportacién y
comunicaciones, generacién de energia y
para actividades residenciales,
comerciales, industriales, educativas,
piiblicas e institucionales, entre otros.

Plan Territorial - Plan de Ordenacién que
abarca un municipio en toda su extensién




30.

31.

32.

33.

34.

35,

territor.ial, que enuncia Y dispone la
politica piblica sobre su desarrolio Yy uso
del suelo.

Plano de Calificaci6n de Suelo -~ Plano o

- serie de planos gue formen parte del Plan

Territorial y gque identifican los usos
generales de un sector, pudiendo utilizax
para ello los distritos de zonificacién de

la Junta.

Plano de Clasificaci6n de Suelo - Plano o
serie de planos que formen parte del Plan
Territorial y que demarguen el suelo
urbano, urbanizable y riistico.

Plano de Ordenaci6n -~ Plano gue forme
parte de un Plan de Ordenaci6n y demargue
grificamente la aplicacién geogr&fica del
Reglamento de Ordenaci6n y de las
politicas piblicas sobre el uso del suelo.

Proceso Urbanizedor - Todo desarrocllo que
transforme un suelo no urhano con obras,
tales como: desarrollc de - ias, provisién
de acueductos y alcantariliado sanitario,
suministro de energia eléctrica,
movimiento de tierra, y desarrollo de
estructuras agrupadas gue le otorguen
caracteristicas de suelo urbano. . ‘

Programa de Bnsenche - Programaz en el Plan
Territorial gque cuantifique Y cualifique
las necesidades de desarrollo urbano en un
terreno a urbanizarse y que sirva de
fundamento & un Plan de Ensanche.

Proyecto de Desarrollo - Cualquier cambio
¢ modificaci6én fisica gque haga el
hombr# a un solar, predio, parcela de
terreno o estructura, mejoradas o sin
mejorar, incluyendo, sin gque se entienda
como una limitaci6én, la segregaci6n de
soclares, la construccién, amplizseciébn o
alteracién de estructuras, el incremento
en la intensidad de los usos del suelo o
de las estructuras y las obras de
utilizacién © ealteraci6én del terreno,
tales como: agricultura, mi: eria, dragado,
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36.

37.

38‘

39.

40.

41.

42.

relleno, deforestacién, nivelacién,
pavimentacién, excavacién y perforaciones.

Proyecto de Urbanizaci6n - Todo proyecto
relacionado con urbanizacién, segin este
término se define en esta seccifén.

Reglamento de Ordenaci6n - Disposiciones
que indican las normas sobre un Plan de
Ordenacién aplicables al uso de suelo,
incluyendo el uso e  intensidad, las
caracteristicas de las estructuras y el
espacio piblico; normas sobre las
lotificaciones y otras determinaciones de
ordenacién territorial relacionadas con
procesos, mecanismos, aprovechamientos vy
otros factores relacionados.

Reserva - Toda determinacién o actuacién
de un organismo gubernamental competente
mediante la cual se separan terrenos
privados para uso piblico.

Revisi6n a Plan de Ordenacién -
Recopilacién de nuevos datos, inventarios
Y necesidades; la enunciacién de nuevas
politicas; ¢} 1a promulgacién de
reglamentos gue sustituyan, amplien o
limiten significativamente un Plan de
Ordenacién vigente.

Suburbio - Area especializada de la ciudad
desarrollada a una baja densidad y donde
exista una segregacién y separacién de
usos.

Suelo - Superficie de la tierra en
relacién & su uso e incluye tanto el
terreno como los cuerpos de agua, el
espacio sobre éstos y el Area bajo ellos.

Suelo Rastico - Clasificacién del terreno
en el Plan Territorial constituido por los
terrenos que se consideren gque deben ser
expresamente protegides  del proceso
urbanizador por razén, entre otros, de su
valor agricola y pecuario, actual o
potencial; de su valor natural o
ecolégico; de su valor arqueol6gico; de su




43.

44.

45.

valor recreativo, actual o potencial; de
los riesgos a la seguridad o salud
piblica; o por no ser necesarios para
atender las expectativas de crecimiento
urbano en el futuro previsible de ocho (8)
afios. Esta <clasificacién del suelo
inrluird las categorias de suelo riistico
comin Yy Ssuelo riistico especialmente

protegido.

Suelo Urbano - Clasificaci6n del terreno
en el Plan Territorial constituido por los
terrenos gue cuenten con acceso vial,
abastecimiento de agua, suministro de

energia eléctrica Y con otra
infraestructura necesaria al
desenvolvimiento de las actividades

administrativas, econémicas y sociales gue
en estos suelos se realizan, Yy que estén
comprendidos en &reas consolidadas por la

edificacifn.

Suelo Urbanizable -~ Clasificacif6n del
te yeno en el Plan Territorial constituido
o8 los terrenos gque se declaren aptos

para ser urbanizados a base de la
necesidad de terrenos para acomodar el
crecimiento del municipio en un periodo de
ocho (8) afios y cumplir con las metas y
objetivos de la ordenacibn territorial.
Esta clasificaci6én del suelo incluye las
categorias de suelo urbanizable programado
y no programado.

Urbanizacién - Toda segregaci6n, divisién
o subdivisién de un predio de terreno,
que, por las obras a realizarse para la
formacién de solares, no esté comprendida
en el término "lotificacién simple’, segln
se define en esta seccibn, e incluirg,
ademas, el desarrollo de cualquier predio
de terreno para la construcci6n de
cualquier edificio o edificios de once
(11) o mé&s viviendas; el desarrollo de
instalaciones de usos comerciales,
industriales, institucionales o}
recreativos gque excedan dos mil (2,000)
metros cuadrados de construccibén, o el
desarrollo de instalaciones en terrenos
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46.

47.

48.

49.

que excedan cuatro mil (4,000}- metros
cuadrados.

Uso del Suelo - Finalidad o utilidad a que
se destine o dedigque un terreno Y en
relacifn & los Planes de Ordenacién, este
término abarcard tanto el uso del sunelo
como también las caracteristicas de las
estructuras y del espacio entre éstas, sea
piblico o privado.

Uso Dotacional ~ Toda instalacién fisica
para proveer a una comunidad de los
servicios bésicos para su desenvolvimiento
y bienestar general. Estas instalaciones

podrén comprender, entre otras,
establecimientos, planteles 0
instalaciones educativas, culturales,
recreativas, deportivas, de salud,
seguridad, transporte, mantenimiento de
los asentamientos, recogido de

desperdicios s6lidos y limpieza de vias
ptblicas, asi como de servicios de

infraestructura, tales como: - agua,
alcantarillado, red vial, telé&fono >4
electricidad. De estos usos dotacionales

se distinguen los 'que atienden las
necesidades del municipio en general y gue
se identifican como dotaciones generales.

Uso General ™ - Aquél que se da
mayoritariamente en su &rea, sin gque ello
quiera decir que no puedan existir otros
usos secundarios o complementarios del
principal. Los usos generales se dividen
en usos dotacionales Y en  usos
particulares, estos iltimos se dividen en
residencial, industrial Y comercial.

Variaci6én en Uso ~ Toda autorizacién para
utilizar una propiedad para un uso no
permitido por las restricciones impuestas
2 uvna zona o distrito y gue se concede
para evitar perjuicios a una propiedad
donde, debido a circunstancias
extraordinarias, la aplicacién estricta de
la  reglamentacién equivaldria & una
confiscacién de 1la propiedad; gque se
concede por la necesidad reconocida o
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50.

51.

53.

apremiante de algin uso por una crrunidad
debido a las circunstancias part. ulares
de dicha comunidad gque no pueze ser
satisfecha si no se concede la variacién;
o que se concede para satisfacer una
necesidad piblica de carécter inaplazable.

Variaci6én de Construcci6n o de Instalaci6n
de Ro6tulos y Anuncios - Toda autorizacién
gue se conceda para la construccifén de una
estructura o parte de ésta, o para la
instalacién de ré6tulos o anuncios, que no
satisfaga los Reglamentos y Planos de
Ordenacién establecidos pero que, debido a
la condici6: del solar, la ubicacifn
especial o e.' uso particular, confronte
una dificultaa préctica y amerite una
consideraci6én especial, garantizéndole que
no exista perjuicic a las propiedades
vecinas. La variaci6ébn no podr& afectar
las caracteristicas propias de un distrito
vy no podré tener el efecto de convertir un
distrito en otro.

Vistas Administrativas - Vistas ordenadas
por el municipio para escuchar -a las
partes interesadas, reconocidas de
antemano, sobre un asunto en particular.
Estas vistas ~stén abiertas al piblico en
general & mer:. : gue una parte someta una
solicitud escrita, debidamente
fundamentada para que la vista sea privada
y asi lo eautorice el Oficial Examinador.

Vistas Piiblicas -~ Vistas en procedimientns
cuasilegislativos y adjudicativos del
municipio en todos los casos en gque se
disponga por ley, reglamento o en aguellos
casos en que el mnunicipio lo estime

pertinente.

Vivienda de Interés Social - Toda unidad
de vivienda para aquellas familias que,
por sus caracteristicas de ingresos, estén
impédidos o© no cualifican para adguirir o
gestionar una wviwvienda en el sector
privado formel.
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- TOPICO 2

REQUISITOS PREVIOS O DURANTE LA ELABORACION

Secciotn 3.00 ~
3.01 -

3.02 -

3.03 -

DE LOS PLANRS DE ORDENACION

Oficina de Ordenaci6n Territorial

Disposiciones Generales - Previo o durante la
elaboracién de un Plan de Ordenaci6n, el
municipio creard una Oficina de Ordenacién
Territorial. = El municipio revisaré su
organigrama administrativo para ubicar 1la
oficina y coordinar su funcionamiento con
otras oficinas de planificaci6n existentes o
de futura creacitn.

Funciones - Las funciones de la Oficina entre
otras, serén las siguientes:

l. Preparar y v7revisar 1los ©Planes de
Ordenacién, Yy efectunar todas las
actividades necesarias para la eficaz
ejecucién de estos procesos.

2. Celebrar vistas pGblicas relacionadas con
los Planes de Ordenaci6n y efectuar todas
las actividades incidentales a las mismas.

3. Supervisar el desarrollo Y cumplimiento de
los Planes de Ordenacién.

4. Recopilar y actualizar informaci6én, ass
camo mantener expedientes, relacionados
con la ordenaci6én territorial del
municipio. .

5. Apoyar, mediante el asesoramiento técnico,
a8 las Juntas de Comunidad para que cumplan
adecuadamente con sus deberes.

Director - El Alcalde nombraré al Director de
la Oficina de Ordenacién Territorial el cual
seré confirmado por la Asamblea Municipal.
Dicho Director seré un profesional competente
relacionado en el 4rea de ordenacién del
territorio, tal como las disciplinas de
arquitectura, ingenieria, planificacién, entre

otras.
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3.04 -

3-05 -

3.06 -

Presupuesto - El municipio establecersd en su
presupuest : anual las asignaciones necesarias
para el funcionamiento de la Oficina de
Ordenacifén Territorial.

Consorcios ~ Dos o mi&s municipios contiguos,
podrén constituir un Consorcio en la forma
dispvesta en la Ley Nim. 81, supra, para
establecer una Oficina  de Ordenaci6n

‘Territorial -con un mismo Director, para

proveer servicios en comin. ' La distribucién
de los costos pare el mantenimiento y
operacién de esta Oficina, serd prorrateado
entre los municipios participantes, segin
disponga el acuerdo. En casos de una oficina
en consorcio, los Alcaldes de los municipios
concernidos se organizardn en un Comité y
nombrardn el Director de la Oficina. E1
nombramiento estaré sujeto a la confirmacién
de una mayoria del total de los miembros de
las Asambleas Municipales de los municipios
que integren el Consorcio.

Las Asambleas podrédn celebrar vistas piiblicas
y sesiones especiales conjuntas para la
consideraci6n y evaluacién del nombramiento.
Estas sesiones conjuntas se acordardn entre
los Presidentes de 1las Asambleas de los
municipios en consorcio y no se considerarén
como una Sesibn Ordinaria, ni una
Extraordinaria. Serén convocadas bajo la
firma de los Presidentes de las Asambleas
para la fecha, hora y lugar gue acuerden y
la duracién de 1la sesi6n especial conjunta
agui autorizada. Los dem&s procedimientos Yy
tramites se regiréin por las disposiciones gue
aplican a las Sesiones Ordinarias de 1las
Asambleas Municipales y se considerardn como
tal a los efectos del pago de dietas a los
Asambleistas.

Reglamento de la Oficina - El1 municipio,
adoptaré un reglamento mediante Ordenanza o
Resoluciébn gue rija las disposiciones

sustantivas y procesales de la Oficina. E1
Reglamento de la Oficina de Ordenacién
Territorial estableceré las disposiciones
sobre el funcionamiento y los procesos de la
misma y deberéd estar en vigencia en o antes ge
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seis (6) meses luego de haber sido creada y de
haber nombrado un Director.

Para cumplir con el requisito de adopcién del
Reglamento para la Oficina de Ordenacién
Territorial, el municipio podréd adoptar
mediante Ordenanza o Resolucién el reglamento
de las agencias, cuyas facultades se
transfieren, sin que sea necesario la
celebracién de vistas pablicas 0 podra,
mediante la previa celebracién de vista
publica, adoptar un nuevo reglamento.

Al aprobarse el nuevo reglamento, el municipio
deberd tomar en consideracién tanto  la Ley
Orgénica como los Reglamentos de la agencia
que transfiere la competencia. Asi también el
municipio debe considerar 1la posicién de la
agencia delegante, la = cual deberé ser
requerida a participar en la vista piblica a
celebrarse para la adopcién del nuevo
reglamento.




Seccién 4.00 - Juntas de Comunidad

4.01 - Creacibn y Composici6én - El municipio, durante

la elaboraci6én de un Plan Territorial y previo
a la celebracién de vista piiblica para
considerar el documento completo del Plan
Territorial, creard una o varias Juntas de
Comunidad. Cada Junta estard compuesta por
una cantidad no menor de siete (7) miembros ni
mayor de once (11) miembros. Ninguno de éstos
podré ser un funcionario gque ocupe un cargo
piblico electivo, © ser una persona gue
presente proyectos de desarrollo al municipio
o tenga interés econfmico directo o indirecto
en tales proyectos. Tampoco  podrén ser
miembros de una Junta de Comunidad aguellas
personas gque estén contratadas por el
municipio para prestar servicios profesionales
o consultivos o para construir, mejorar o
reconstruir, alterar, ampliar o reparar obra
piblica, asi como los directores, oficiales,
socios, representantes, agentes,
subcontratistas, o] empleados de los
contratistas antes mencionados.

La mnayoria de los integrantes de cada una de
las Juntas de Comunidad ser&n residentes del
rea geogrdfica de la comunidad que
representan. El resto podréan ser
comerciantes, profesionales, © trabajadores
que desempefian sus lebores en el é&rea. '

Rombramiento y Demarcacifn Territorial - E1
2lcalde nombraré los miembros de las Juntas de
Comunidad por un término de dos (2) o tres (3)
afios, manteniendo en todo cambio de Junta de
Comunidad no menos de un tercio (1/3) de los
miembros. La Junta de Comunidad se nombraré
segin el procedimiento dispuesto para el
nombramiento de funcionarios municipales. LOS
miembros desempefiarén sus cargos durante la
vigencia de su nombramiento o hasta que sus
sucesores tomen posesiébn de  sus Ccargos.
Dichas Juntas serén organismos representativos
de los distintos sectores ideolo6gicos,
sociales y econémicos de la comunidad en gue
se constituyan. & tal f£fin, el municipio no
podréd discriminar por motivo de raza, color,
sexo, nacimiento, origen o condicién social,




4.03 -~

ni por ideas politicas o religiosas al nombrar
o confirmar los miembros de las Juntas de
Comunidad.

Se nombrar& un minimo de una Junta de
Comunidad por cada cincuenta mil (50,000)
habitantes o fraccién de éstos. En la
demarcacién territorial del &rea cubierta por
una - Junta de Comunidad se tomarén en
consideraci6n los siguientes criterios:
barreras naturales o artificiales de una
comunidad, continuidad espacial, contiguidad Yy
compatibilidad del &rea en relaci6én a usos y
el carécter de la misma.

La demarcacién territorial que corresponde a
cada Junta de Comunidad podrd ser modificada
por el municipio por justa causa y luego de la
celebraci6én de vistas piblicas al efecto.
Luego de cada Censo de Poblacién, el municipio
ajustard los limites del &rea segin sea
necesario, no més tarde de un (1) &afio luego de
la fecha de recibo de las cifras finales y
oficiales de cada Censo.

Punciones - Las funciones de las Juntas de
Comunidad serén:

l. Asesorar al municipio en la elaboracién,
revisién y cumplimiento de los Planes de
Ordenacién y de los. Reglamentos ¥ Planes
de Ordenaci6n dentro de un &rea geogréafica
especifica.

2. Vigilar la implantacién Y cumplimiento de
dichos docmmentos incluyendo la ejecucibn
de las  facultades sobre la ordenacién
territorisl que le sean transferidas al
municipia.

3. Promover la participacién civdadana en
dichos procedimientos.

4. Informar al municipio de sus

recomendacionss.

Las Juntas de Comunidad referirén a la ARPE
aquellos casos relacionados con querellas y
violaciones a las leyes y reglamentos de
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4.04 -

4.05 -

4-06 -

planificacién sobre cuya tramitaci6n mantenga
jurisdiccién. Ademés, darén el debido
sequimiento a dicha agencia p@blica para
promover en sus Areas geogrdficas particulares
la eficaz implantaci6én de las leyes vy
reglamentos antes mencionados.

Cada Junta de Comunidad aprobaré aquellos
reglamentos internos que sean necesarios para
su  funcionamiento. Para efecto de sus
reuniones, una mayoria de los miembros de cada
una de las Juntas constituir&8 guérum y todos
sus acuerdos se tomarén por esta mayoria.

Junta de Directores - Los miembros de cada
Junta de Comunidad elegirén anvalmente una
Junta de Directores gue dirigiré sus trabajos
y que consistir&é, al menos, de un Presidente,
un Vicepresidente y un Secretario. Las Juntas
antes mencionadas se reunirén cuando fuere
necesario © requerido para ejercer  sus
funciones, © al menos una vez cada dos (2}
meses, y levantarén actas de sus reuniones.
Dichas actas constituird&n documentos piblicos
y se mantendrdn y conservarin de una forma
adecuada y ordenada.

Notificeci6én & Junta y ARPE «~ Una vez
constituida la Junta de Comunidad y
seleccionada la Junta de Directores, el
municipio notificaré a la Junta y & la ARPE la
composicibn de la misma, sefialdndose el
nombre, direcci6n y teléfono de sus miembros y
el sector del municipio del cual provienen y
representan.

2poyo & las Juntas de Comunidad - El1
municipio, a través de la Oficina de
Ordenaci6n  Territorial, brindaré el apoyo
técnico que reguieran las Juntas de Comunidad
para cumplir adecuadamente sus deberes. El
gobierno municipal estableceré en su
presupuesto anual las asignaciones gue sean
necesarias para su funcionamiento.
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Seccibtn 5.00 -

5001 -

5-03 -

Aplicz:bilidad, Conformidad y Compatibilidad de
los i .anes de Ordenaci6n

Aspectos Generales - Los Planes de Ordenaci6n

estardn de conformidad con todas las politicas
piblicas, leyes, reglamentos u otros
decumentos del gobierno central relacionados a
la ordenaci6bn territorial y a la construcci6n,
excepto por los reglamentos que se sustituyan
0 enmienden de acuerdo a lo indicado a

continuacién. .

Los Planes de Ordenaci6én y todos los
reglamentos y acciones gue efectien 1los
municipios a tenor con las facultades que se
les confieren en el Capitulo XIII de la Ley
NGm. 81, supra, cumpliréan con las
disposiciones de la Ley Nam. 9 del 18 de junio
de 1970, segiin enmendada, conocida como "Ley
sobre Politica Piblica Ambiental", y con los

'reglamentos aprobados por la Junta de Calidad

Ambiental para su implantacién.

Aplicabilidad Y Conformidad de la
sieglamentacién - Los Reglamentos de la Junta y
la ARPE continuarén en vigor y aplicacién a
los municipios. No obstante, al momento de
elaborar o revisar la reglamentaci6n de los
Planes de Ordenacién, un municipio, en asuntos
Jue sean de su competencia, podré proponer
sustituciones o enmiendas & los reglamentos u
otros documentos de 1la Junta o© 1la ARPE,
excepto para el Reglamento de Edificacién, el
Reglamento Sobre  Zonas Susceptibles a
Inundaciones, el Reglamento de Sitios y Zonas
Hist6ricas, el Reglamento de Zonificacién de
la Zonas Costanera y de Accesos a las Playas y
Costas de Puerto Rico, el Reglamento para la
Certificacién de Proyectos de Construcci6n, y
otros reglamentos o documentos gue. se adopten
especificamente como de aplicacién regional o
general en Puerto Rico.

Conformidad y Compatibilidad con las Agencias
Piblicas -~ El municipio coordinard con otras
agencias piiblicas concernidas, un proceso
dirigido a armonizar sus planes en el A4&rea
municipal con los planes y programas de tales
agencias pliblicas de forma  mutuamente




satisfactoria. Las agencias piiblicas vendrén
obligadas a responder en un proceso
razonablemente acelerado, atendiendo en todo
lo posible las inguietudes e intereses
presentadas por el municipio.

El municipio se asegurard de mantener un
estrecho enlace y colaboracitn con la Junta en
todo lo relacionado a la elaboracién vy
adopcibn de los Planes de Ordenaci6n.. También
establecerd 1la necesaria coordinacién con
otras agencias piblicas, especialmente
aguellas relacionadas con lea transportacién,
la infraestructura, los recursos naturales, la
agricultura y el desarrollo industrial. La
Junta velard por 1la compatibilidad de 1lo

propuesto con otros Planes de Ordenacifn y
otras politicas piiblicas relevantes a los
asuntos incluidos en el plan bajo
consideraci6n y podré permitir criterios méas
estrictos,. pero no mAs laxos que los
establecidos en los documentos de politica
piblica de aplicacién general en el pais. E1l
Plan de Ordenaci6n que se adopte serd el
resultado de la consulta y coordinaci6én entre
las agencias piblicas y el municipio.

Una vez aprobado por el Gobernador, el Plan de
Ordenacién obligaré a las agencias piiblicas al
cumplimiento con los programas de obras y
proyectos  incluidos en el Programa de
Proyectos de Inversi6n certificados por las
agencias piblicas. La Junta le daré
consideracién prioritaria al Programa de
Proyectos de Inversién en la preparacién de su
Programa de Inversiones de Cuatro  Afios
dispuesto en la Ley Nam. 75, supra, igualmente
lo haré la Oficina de Presupuesto y Gerencia
- en el Presupuesto BAnual gque se someta a la
Asamblea Legislativa. Las . corporaciones
piblicas quedardn obligadas en sus propios
presupuestos.

Una vez adoptado. un Plan de Ordenacién, el
gobierno central se reserva la facultad, a
través de la Junta, de adoptar determinaciones
de aplicacién para uno o varios municipios
dirigidas & propiciar una mejor salud,
seqguridad y biene:<ar de la regi6n o dirigidas
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a2 la consideracién y aprobacién de obras vy
proyectos del gobierno central. En el proceso
de consideraci6n de estas determinaciones se
notificar& y escuchar& a los municipios
afectados. Esta determinaciones se realizarén
y se comunicardn a la Oficina de Ordenaci6n
Territorial y a la Oficina de Permisos del
municipio a través de una Resolucién de. 1la
Junta y éstas prevalecerin sobre cualquier
Plan de Ordenacidtn. De estas determinaciones
no ser compatibles con los Planes de
Ordenacién, éstos se revisarén para
conformarlos en un plazo que no excederd de un
(1) afio, a partir de la fecha en que se adopté
la Resolucién por la Junta.  Cualquier
determinacién sobre uso del suelo por el
municipio acataréd lo establecido en la
Resoluci6én de la Junta aungue, al momento de
su aplicacién no se hayan revisado ain lo
Planes de Ordenacitn. Estas determinaciones
de la Junta no ser&n aplicables a los
proyectos incluidos en el Programa de
Proyectos de Inversién certificados por las
agencias ptblicas.
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Seccién 6.00 -

6.01 e

TOPICO 3
PLANES DE ORDENACION

Disposiciones | Generales - El proceso de
ordenacibn del territorio, cuando se
desarrolle a nivel de municipio, se realizaré
mediante Planes de Ordenacif6n. Los Planes de
Ordenaci6n serdn elaborados o revisados por
los municipios en estrecha coordinaci6én con la
Junta y con otras agencias piiblicas
concernidas, para asegurar su compatibilidad
con planes estatales, regionales y de otros
municipios. La elaboraci6n o revisi6n de los
Planes de Ordenacién se desarrollaré en etapas
y a través de la preparacién secuencial o
concurrente de una serie de documentos. La
misma seguird un proceso intenso de
participaci6én ciudadana, y de presentacicnes
formales en Vistas Piiblicas conforme se
establece en el T6pico 4 de este Reglamento.

Prop6sitos =~ Los Planes de Ordenacibn
atenderén diferentes aspectos de la ordenacién
del  espacio municipal. Contendrén  las
estrategias y disposiciones para el manejo del
suelo urbano; la transformacién del suelo
urbanizable en suelo urbano de forma
funcional, estética y compacta; y la
utilizaci6én -de forma no urbana- de suelo
ristico, con el fin de propiciar el desarrollo
cabal de cada municipio. Los Planes de
Ordenacién cumplirén  ademés, con = los
siguientes objetivos:

1. Armonizar con las politicas piblicas
y con leos planes generales y regionales
para Puerto Rico, asi como de otros
municipios, particularmente con los planes
de los municipios colindantes.

2. Propiciar, en coordinacién con las
agencias pliblicas concernidas, el
desarrollo de la infraestructura necesaria
para suplir nuevos desarrollos y promover
tinicamente aguelle nueva obra para la cual
exista o sea viabie la obtencién de dicha

infraestructura.
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3. TFomentar en la elaboraci6én y adopci6n de
los Plares de Ordenacién, una amplia
participac.én de la ciudadania y los
organismos del gobierno central con
inherencia.

4. Propiciar el desarrollo social y econémico
del municipio.

5. Propiciar el uso y manejo del suelo
ristico evitando su lotificacién y
prohibiendo el proceso urbanizador en
dicho suelo. Los planes promover&n, entre
otros, lo siguiente:

a. Conservacién y uso adecuado de &reas
agricolas, pecuarias, de pesca,
madereras © de mineria y éreas
naturales, actualmente en utilizacién
© con potencial de desarrollo.

b. Proteccién de recursos de agua
superficiales y subterréneos, y su
cuenca  inmediata, asi como los
sistemas ecol6gicos, h&bitat de founa
y flora rara, vulnerables y en peligro
de extinci6n, y otros sistemas y
recursos naturales de valor ecol6égico.

€. Conservacibn de éreas abiertas para la
recreacibn 0. con potencisl de
desarrollo para el disfrute de los
habitantes.

d. Conservaci6n y protecci6n de &reas
abiertas por razones de seguridad o
salud piblica, tales como: éreas
inundables, deslizables o sensibles a

. movimientos sismicos.

e. Conservacién de é&reas abiertas para
permitir el futuro ensanche de &reas
urbanas para atender las necesidades
de futuras generaciones.

f. Proteccit6n, defensa y conservacién de
estructuras de interés o valor
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histérico o arquitecténico, cultural,
-y argueolégico.

g. Coordinacién e integraci6n de los
aspectos  fisico-espaciales con las
estrategias de desarrollc econémico,
social y ambiental disefiadas por el
municipio y por las agencias estatales
concernidas.

Ordenar el suelo urbano persiguiendo,
entre otros, los siguientes objetivos:

a. Desar -llar la ciudad, incorporando
usos versos, pero compatibles para
logre romunidades mixtas donde se
posib .e el acceso peatonal a estos

usos.

b. Fortalecer 1la estructura econc-ica,
social y fisica 'de cada bari o o

vecindario, de . acuerdo a sus
caracteristicas particulares,
equipéindolos de @ los servicios vy
variedad de usos necesarios (o}
deseables.

c. Proteger, defender y conservar las
estructuras de interés (o} valor
hist6rico o arguitecténico, cultural y
argueolégico.

d. Proteger el centro urbanc tradicional,
evitando el establecimiento del uso
exclusivo de comercios y servicios en
sy &rea central y protegiendo vy
fomentando los usos residenciales en
dicho sector.

e. Promover el desarrcolle integral de
todas las é&reas periferales de la
ciudad, incluyendo los suburbios,
proveyéndolas de la infraestructura
social y econfimica necesaria para gue
no dependan de las &reas centrales de
la ciudad.

f. Proteger la continuidad del trazado y
la red vial, y la integraci6n fisice
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. de. la ciudad, incluyendo a los
suburbios.

9. Rescatar y mejorar el espacio piiblico
del municipio, fomentando la
protecciébn y desarrcllo de Areas
verdes, asi como la siembra de &rboles
Y vegetaci6n para mejorar la calidad
del ambiente de la ciudad.

h. Desarrollar los sistemas de
transportacién colectiva, en donde se
amerite, para agilizar la comunicacién
y el desplazamiento dentro de 1la
civdad y entre sus  barrios o
vecindarios’

i. Facilitar el acceso de los ciudadeanos
& los espacios piblicos de la ciudad,
sin exclusi6én de cualquier disposici6n
legal que reglamente su acceso.

j+ Coordinar e integrar los aspectos
fisico-espaciales con las estrategias
de desarrollo econémico, social vy
ambiental, disefiadas por el municipio
Y las agencias estatales concernidas.

k. Armonizar la morfologia urbana y le
red wvial entre municipios, en caso de
gue haya colindancia de suelos urbanos
entre estos.

l. Utilizar intensamente el suelo urbano,
incluyendo los suburbios.

Establecer un procese - claro de
transformacién del suelo urbanizable a
suelo urbano, persiguiendo que los nuevos
desarrollos cumplan con los siguientes
objetivos:

a. Integrar los nuevos desarrollos al
contexto urbano existente y a posibles
desarrollos futuros, enfatizando 1la
continuidad - del trazado vial
tradicional y la continuidad de las
vias locales y principales.
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b. Establecer nuevos desarrcllos de forma
compacta, funcicnal y estétice que
establezcan nexos de armonia con su
entorno y conformen un espacio péblico
digno y sensitivo a las necesidades

del peatébn.

c. Incorporar diversos usos compatibles
con los nuevos desarrollos de la
. ciudad para lograr comunidades mixtas,
donde se reduzca la dependencia del
sutombGvil y se posibilite el acceso
peatonal a los diversos usos.

d. Enlazar Jlos nuevos desarrollos con la
ciudad existente a través del
desarrollo de sistemas de
transportacién colectiva, en donde se
emerite, para agilizar la comunicacién
y el movimiento dentro de la ciudad.

e. Facilitar el acceso de los ciudadanos
a los espacios piblicos que se
desarrollen, sin exclusién de
cualquie: disposici6én Jlegal que
reglamente su aCCeSO.

f. Coordinar e integrar los aspectos
fisico-espaciales con las estrategias
de desarrollo econ6mico, social vy
embiental disefiadas por el municipio y
de las agencias estatales concernidas.

g. Utilizar intensamente el suelo &
urbanizarse.

6.02 - Notificeci6n & la Junta - Todo municipio que
decida desarrollar un Plan de Ordenacién,
deber& notificar a la Junta la intencién de
comenzar sus trabajos, mediante carta radicada
personalmente en la Oficina del Secretario de
ésta, o por correo certificado con acuse de
recibo. Cuando un municipio notifigque a la
Junta su intencién de elaborar un Plan de
Ordenacibn que tenga un impacto significativo
scbre otro municipio, la Junta determinaré.
mediante Resolucién al efecto, el conjunto dc
factores que 'se considerarén en el Plan,
pudiendo incluir, sin limitarse, lo siguiente:




6.03 -~

6.04 -

1. Densidades . minimas. a reguerirse en. 'la
ocupacién del suelo.

2. Morfologia urbana.
3. Sistemas de transportacién.

4. Sistemas de infraestructura regional.

5. Vertederos regionales.

6. Represas e interrelacién general con su
regibn.

Elaboraci6én Conjunta de Plane:s de Ordenacién -
Dos o m&s municipios pcisin  acordar la
elaboracifn de - Planes ae Ordenacitn en
conjunte mediante convenio al efecto, previa
autorizacién de sus corresponcdientes Asamblesxs
Municipales y el endoso de la Junta. La Junta
velaréd porgue el territorio gque cubra tal
Plan, sea razonablemente contiguo, que 1los
municipios tengan caracteristicas similares,

gue se cumplan con los objetivos y requisitos

dispuestos en este Reglamento 'y gue no cse
afecten adversamente otros municipios. La
Junta &probaré, mediante Resolucién, aguellas
disposiciones complementarias: que sean
necesarias para regir la forma y contenido de
los Pleaes de Ordenacifn gue se elaboren por
dos © més muncipios.

Convenios -~ Los municipios podrén entrar en

convenios con la Junta para la elaboraci6n de
dichos planes o parte de éstos.

B



Secci6n 7.00 - Plan Territorial

7.01 - Objetivos -~ El Plan Territorial seréd el primer
Plan de Ordenaci6tn que deberé preparar el
municipio y serd requisito indispensable que
esté en vigor para gque el municipio pueda
adoptar otro Plan de Ordenacién. El1 Plan
Territorial es el instrumento de ordenacién
integral y estratégico de la totalidad del
territoric municipal y abarcaré, al menos un
municipioc. El Plan definird los elementos
fundamentales de tal ordenaciftn y estableceréd
el programa para su desarrollo y ejecucién,
asi como el plazo de su vigencia. Una dr sus
funciones seré clasificar 1la totalidad del
suelo municipal en tres categorias bésicas:
suelo urbano, suelo urbanizable y suelo
ristico. Esta clasificacién se utilizara para
disponer la 'ordenacién de los wusos'y las
estructuras en estos suelos. La designacifn
de suelo urbanizable, si alguna, se hard de
acuerdo a la determinacién del Plan sobre
demanda por suelo urbano. Una vez el Plan
Territorial entre en vigor, toda decisién
sobre el uso del suelo, se hard en conformidad

con el mismo.

En el suelo wurbano, el Plan Territorial
cumpliré, entre otros, con lo siguiente:
proveer para  subsanar deficiencias del
desarrollo existente, propiciar el intercambio
social y 1l:s transacciones econ6micas,
promover el uso eficiente del suelo, vy
conservar el patrimonio cultural.

En el suelo urbanizable, el Plan Territorial
cumplirg, entre otros, con lo siguiente:
definir los elementeos fundamentales de la
estructura general de 1la ordenacién del
territorio; establecer para el suelo
urbanizeble programado, un  Programa de
Ensanche; y regular para el suelo urbanizable
ne programado, la forma y condiciones en que
podré convertirse en svelo urbanizable
programado. Dentro del suelo urbanizable, el
Plan Territorial estableceri dos categorias:
el programado y el no programado.
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7.02 -

7-03 h

En. el suelo vdstico, el Plan Territorial
cumpliré, entre otros, con 1lo siguiente:
mantener libre dicho suelo del proceso
urbanizador; evitar la degradacién del paisaje
y la destruccién del patrimonic natural;
estiablecer medidas para el uso del suelo. de
forma no urbana; delimitz: el suelo que debe
ser especialmente proteg.do, debido a sus
caracteristicas @ especiales; (o} establecer
planes para el ~manejo de los recursos
naturales y agricolas. Dentro del suelo
riistice, el Plan Territorial establecers dos
categorias: suelo ristico comin y suelo
riistico especialmente protegido. '

Componentes del 'Plan Territorial - El Plan
Territorial se desarr<llard a través de tres
(3) conjuntos de documentos b&s.:os: el
Memorial, el Programa y la Reglamentacién. EI1
Plan se inicia con un documento que establezca
la Enunciacién de los Objetivos y el Plan de
Trabajo. Previo a la presentacién final del
Plan Territorial, se preparard un Avance del
Plan teambién para su presentaci6én en vistas
pablicas.

Contenido de la Enunciacién de los “jetivos Y
Plan de Trabajo - La Enunciac. : de 1los
Objetivos del Plan Territorial contendrs una
primera aproximaci6bn a los asuntos criticos
que el Plan se propone atender y describira en
términos generales, la posicién del municipio
ante éstos. El Plan de Trabajo amp.iardé la
informacién ofrecida en la notificacién a la
Junta del inicio del Plan e incluird ademss,
la informacién que se solicitard a cada
agencia central y los plazos para cuando ésta
es requerida por el municipio, incluyendo las
fechas preliminares de presentacién de las
diferentes etapas del Plan a diversos grupos
de interés y Juntas de Comunidad, los periodos
para sus comentarios previos a la publicacién
de los anuncios de las vistas piblicas, y los
periodos de revisi6n de documentos con
posterioridad a las vistas piblicas. También
se requiere incluir copia de 1la Resolucifbn
inicial de 1la Junta, si la hubiere, vy
responder a los planteamientos de la Junta.
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7.04 ~

7.05 -

Preparaci6n y Procedimiento de la Enunciacién
de los Objetivos y el Plan de Trabajo -~ En la
preparacién . y procedimiento de @ estos
documentos se regueriré lo siguiente:

1. Incorporar & las Juntas de Comunidad y
otros grupos interesados en su

preparaci6n.

2. Someter a la Junta los borradores, segln
se someten al municipio.

3. Coordinar con las agencias los 'plazos
previstos, antes de la redacci6n del
documento para vistas piblicas.

4. Celebrar al menos, una vista piblica.

5. Notificar a la Junta con guince (15) dias
de anticipacién a la celebracién de las
vistas piblicas. La notificacién incluiré
tres (3) copias del documento a ser
presentado en las vistas Y una
certificaci6n de las reuniones celebradas

para su preparacién.

6. Notificar a la Asamblea Municipal, copia
del documento a ser presentado en vistas
piblicas con quince (15) dias de

anticipacién.
Contenido del Memorial del Plan Territorial -
El Memorial contendré los siguientes
documentos:

l. Memoria del Plan que incluya, entre otros,
una descripcidén del contenido general del

Plan.

2. Documento de inventario, diagnéstico y
recomendaciones sobre el desarrollo
social, econfmico y fisico del municipio
gue incluya:

a. Planos especificos de infraestructura
(lineas principales con capacidad
actual y residual) '

7-3




€.

f.

Demarcacién @ del suelo . urbano,.
uvrbanizable y riistico

Usos del suelo urbano

Uso, caracteristicas y necesidades del
suelo ristico

Comportamiento hist6rico del &rea

Anélisis de las deficiencias y
necesidades del desarrollo social,
econfmico, fisico y ambiental actunal

Rol del municipio en su regién
Necesidades de vivienda

Identificacién de reglamentos, si
algquno, de la Junta y la ARPE gue se
entienda necesario revisar para
ajustarlos a los requerimientos.

Identificaci6n de comunidades en .
terrenos susceptibles a deslizamiento
o inundaciones, si alguna '

Delimitaci6n del centro tradicional y
la identificaci6tn puntual de los
monumentos hist6ricos localizados
fuera de éste, en &reas clasificadas
como suelo urbanizable y rfistico.

Documento de las politicas del Plan gue
incluya:

8.

Metas Y objetivos establecidos,
especificando aquellos relacionados al
uso del suelo pare cada clasificacitn
del suelo (urbano, urbanizable y
ristico)

Recomendaciones de desarrollo social,
econfmico y fisico del municipio

Determinaciones de politicas para el
Programa y la Reglamentacifn
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- d. Planos para ilustrar grédficamente el

desarrollo fisico-espacial propuesto
por el V. an

e. Estrate:.as y proyectos de desarrollo
social y econSmico especificos

7.06 - Preparacién y Procedimiento del Memorial del
Plan Territorial -~ En la preparacitn y
procedimiento del Memorial, se requeriré lo
siguiente:

1.

2.

Utilizar las proyecciones de pol.acibn y
otros datos provenientes de la Junta.

ytilizar la definici6én de regiones de la
Junta. ‘

Utilizar, como minimo, las normas de
servicios de las agencias centrales para
determinar  necesidades bésicas de
infraestructura y servicios.

Identificar los terrenos incluidos @ en el
&mbito de expansién urbana vigente  en el
plano de clasificacit6n del suvelo urbano,
urbanizable y ristico.

Coordinar con las agencias centrales, la
informacién disponible.

Durante su preparacién, celebrar, al
menos, dos (2) reuniones con las Juntas de
Comunidad y demés grupos interesados.

8i se decide utilizar las competencias de
eslabonamiento, exacciones por impacto o
requerimiento de facilidades dotacionales,
se notificaré del Plan a todo proyecto en
proceso conforme al Reglamento de las
Nuevas Competencias para Viabilizar el
besarrollo Urbano (Reglamento de
Planificaciétn Nam. 21}.

Celebrar, al menos, una vista piiblica.

Notificar a la Junta con guince (15} dias
de anticipacitn a la celebracién de las
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vistas piblicas. . La notificacién.
incluiré tres (3) copias del documento a
ser presentado en .5 vistas y
certificaci6n de las reun..ones celebradas

para su preparacién.

10. Notificar a la Asamblea Municipal copia
del documento a ser presentado en vistas
piiblicas con quince (15) dias de
anticipacidn.

7.07 - Contenido del Programa del Plan Territorial -
El Programa contendré los siguientes
documentos:

1. Programa de' Proyectos General:

&. Identificaci6n de proyectos de
desarrollo econtmico, social y fisico

b. Evaluaci6n econ6mica y financiera de

los proyectos de desarrollo
identificados
€. Itinerario de los proyectos de
desarrollo
d. Planos conceptuales de:
(1) lLocalizacién Yy capacidad
propuesta de los sirtemas de
infraestructura, imzluyendo:

fuentes y red de distribucién de
abasto de agua, alcantarillado
pluvial vy sanitario, facilidades
para el manejo y disposici6n de
los desperdicios s6lidos, fuentes
energéticas y facilidades de

telecomunicaciones:
(2) Localizacién Yy capacidad
propuesta del = sistema de

transportacifn y red vial

(3) Localizaci6n <y  capacidad de
nuevas dotaciones generales,
adicionales a la infraestructura
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e. Identificar interrelaci6n con 1los
sistemas de infraestructura regional
existentes y propuestos.

Programa de Vivienda de Interés Social:

a. Programas y Proyectos para atender las
necesidades de vivienda de interés

social.

b. Prioridad asignada a comunidades en
terrenos deslizables o inundables.

Podré& incluir ademés:
c. Politicas sobre el usoc de los dineros

recaudados, cuando el Plan incluya la
competencia de eslabonamientos.

Programa de Suelo Ristico:

a. Programas Yy Proyectos para garantizar
la conservacién, proteccibn Yy
utilizacién del suelo ristico libre
del proceso urbanizador.

Podré incluir ademés:

b. 1Identificaci6n de &reas potenciales

para reparcelacién y pera la
transferencia = de derechos de
desarrollo.

¢. Identificacitn de proyectos Yy

programas de desarrolloc econfmico en
terrenos pilblicos.

Programa de Ensanche:

a. Enunciacién de metas y objetivos
sociales, econbmicos y fisicos para el
nuevo Ensanche. Algunas de las metas
gue pueden motivar un Plan de Ensanche
son: completar o consolidar
desarrollos existentes Y proveer
lugares apropiados pars instalaciones
particulares.
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b. BAnélisis de las necesidades del
ensanche ara los usos gpropuestos,
identificu. la infraestructura
requerida, disponible y programada en
un plazo de cinco (5) afios.

c. 1Identificaci6én de usos, niveles de
intensidad, vy caracteristicas de las
estructuras ¥y el espacio piblico para
la ordenacién del territorio.

Programa de Proyectos de Inversiotn
Certificados por las Agencias. Deberé
incluirse la certificaci6n de cada agencia
que identifique el proyecto <+ el
presupuesto anual asignado  hast:.' su
terminacién.

Otros Programas ~ Seré opcional incluir
programas de seguridad y bienestar tales
como, pero sin limitarse a:

a. Planes de Evacuacién de comunidades en
dreas de riesgos naturales

b. Programas para el ahorro de energia
€. Programas para el desarrollc ie la

transportacifn intermunicipal o hacia
centros regionales

7.08 - Procedimiento del  Programa del Plan
Territorial - En el procedimiento del Programa
se requeriré lo siguiente:

1.

2.

Rotificar & la Junta los comentarios
recibidos de las agencias.

Distinguir en el propuesto sistema vial
aguellas vias gue son parte del Plan Vial,
hasta donde éste haya sido estudiado o
adoptado por la Junta y si el Plan

Territorial propone retenerlas o]
modificarlas.
Coordinar con la agencia concernida la
certificacitn de los proyectos
certificados.




Describir la imp -tancia a otros
municipios, si alguna, de las obras
certificadas.

7.09 - Contenido de 1la Reglamentacién del Plan
Territorial - La Reglamentacién contendré los
siguientes documentos:

1.

Hoja clave que identifique en secuencia
nimerica, las hojas del plano, siguiendo
el formato incluido como Anejo I e
incluyendo, como minimo, lo siguiente:

a. Titulo del Plano
b. Nombre del municipio

C. Aflo de preparacién Yy fechas de
revisién

d. Escala gr&fica

e. Orientaci6n de los planos hacia el

Horte

f. Nombre o nitmero de carreteras
estatales

g. Nombre y limite de barrios Y
urbanizaciones

h. Espacio para las firmas Y fechsas
pertinentes de aprobacisn por 1la
Asamblea Municipal, adopcién por la
Junta y aprobacién por el Gobernador

Plano de Clasificaci6n de Suelo,
dividiendo el territorio municipal en

-suelo urbano (SU)}, suelo urbanizable

programado (SUP), suelo urbanizable no
programado (SUNP), suelo ristico comin
{SRC) Y suelo ristico especialmente
protegido (SREP). El 'Plano seguiré el
formato incluido en el Anejo I y contendra
como minimo, lo siguiente:

&. Titule del Plano

b. Cuerpos de agua principales
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c. Topografia (Minimo de 1:20,000} .
d. Limites y colindantes municipales
e. Limites de las clasificaciones

f. Sistema wvial, puertos y aeropuertos,
de importancia regional, si alguno

g. Sistemas naturales de  importancia
regional, si alguno

h. Seflalamiento de la escala
i. Orientacién del plano hacia el Norte

Plano de Calificaci6én de Suelo, dividiendo
cada una de las clasificaciones en
agquellos distritos de ordenacifn que sean
necesario, pudiendo utilizar para éstos
los distritos de zonificacifn vigentes de
la Junta (Ver anejo II para la lista de
distritos vigentes), © desarrollando otros
para responder a los objetivos del Plan.
Cada hoja del plano de calificacion,
sequird el formato incluido en el Anejo I
y contendré& como minimo, lo siguiente:

a. Titulo del Plano
b. HNombre del Municipio

c. Afio de la Gltima aprobacién, revisién
© enmienda

d. Espacio para firma autorizaaa o sello
de autenticidad

e. Escala gréfica (Minimo 1:2,000)
£. Orientaci6n del plano hacia el Norte
g. Nombre de las calles y carreteras

h. Nombre y localizacidtn de los cuerpos
de agua y freas naturales principales
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7.11 -~

i, Identificacién de los limites de 1la
clasificacién y sus siglas en un
recténgulo

j. Identificaci6n de los limites de 1la
calificaci6én y sus siglas en un
circulo

k. Limites de los lotes o parcelas

1. Limites de las =zonas hist6ricas vy
zonas susceptibles & inundaciones, si

alguna

4. Reglamento de Ordenaci6n con sefialamientos
de ' uso, niveles de intensidad, Y
caracteristicas de las estructuras y el
espacio piiblico. Seré& mandatorio: .

a. Identificar usos generales Y
excepciones

b. Incluir una claustla de transitoriedad
donde se establezca un proceso para la
consideraci¢:;, de proyectos luego de
aprobarse el Plan y antes de que se
transfiera la totalidead de 1las

Jerarquias.

Procedimientos para la Reglamentaci6n del Plan
Territorial -~ Se someter&d a Jla Junta, con
guince (15) dias de anticipacién a la
celebracién de las vistas piblicas, tres (3)
copias del Reglamento y 1los Planos en medio
electrénico compatible con el sistema de le
Junta y tres (3) copias de los planos en xerox
u ozélicas. La preparacién de la informacién
en medio electrénico deberé coordinarse con la
unidad de la Junta responsable de los sistemas
de informacién con base geogréfica.

Contenido del Avance del Plan Territorial - El
Avance serviré de instrumento de divulgacidn
de las ideas del Plan, asi como un medio para
promover una amplia participacién ciudadana y
de las agencias piblicas concernidas con los
asuntos gue atiende el Plan. El Avance
contendré, como minimo, los siguientes

documentos:
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Memorial

a.

b.

€.

Historia fisico-espacial

Su

condicién econfémica, social Yy

fisica actvalizada

Rol del municipio en su regi6én

Necesidades de vivienda

Condiciones del suelo riistico

Politicas Propuestas

a"

Metss

Yy obijetivos de desarrollo

social, econfmico y fisico para los
suelos urbano, urbanizable y ristico.

Clasificaci6fn Preliminar del territorio

8.

b.

tdentificacitn del suelo urbano,

Identificacién del suelo urbanizable
programado y no programado

Identificacién del suelo ris*.ico comin
y especialmente protegido

Propuesta general sobre el manejo del
crecimiento urbano

(1)

(2)

(3)

Planos de la localizacibn
existente Y propuesta de las
dotaciones generales, incluyendo
infraestructura

Plano de 1la propuesta general
socbre el uso e intensidad de los
suelos

Propuesta general sobre las
caracteristicas de las
estructuras y del espacio piiblico

Propuesta general sobre el manejo del
suelo ristico .
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(1) Caracteristicas de 1los tipos de
suelos

{(2) Usos posibles y recomendados

7.12 - Preparaci6n y Procedimiento del Avance del

Plan Territorial - En la preparacién y
procedimiento del Avance se requeririd lo
siguiente:

1. Incorporar a las Juntas de Comunidad y

otros grupos interesados mediante la
celebracién de al menos, dos (2)
reuniones.

Celebrar al menos, una vista pifiblica.

Notificar a la Junta con quince {15) dias
de anticipacitn a la celebracién de las
vistas piiblicas. La notificacién incluiré
tres (3} copias del documento a ser
presentado en las vistas y una
certificacién de las reuniones celebradas
para su preparacién.

Notificar a la Asamblea Municipal, copia
del documento a ser presentado en vistas
piblicas con guince {15) dias de
anticipaci6n.




Secci6n 8.00 -

8001 -

Plan de Ensanche

Cbjetivo del Plan de Ensanche ~ E1 Plan de
Ensanche se fundamentar8 en el Programa de
Ensanche del Plan Territorial. Tendrd como
objetivo establecer directrices urbanas
especificas y un planeamiento detallado del
desarrollo para el  suelo urbanizable
programado y se realizard a base de las
determinaciones del Plan Territorial.

Contenido del Plan de Ensanche - El Plan
contendrd los siguientes documentos:

1. Planos y Reglamentacién:

a. Plano de Ensanche gque establecers,
entre otros, el sistema vial, el
espacio piblico y el drea a
desarrollarse o parcelarse.

b. Planc Conceptual de . la
infraestructura, incluyendo las lineas
Yy elementos  principales y su
capacidad.

C. Reglamentos y Planos de Ordenacién
para disponer el uso del suelo en el
Plano de Ensanche. Las disposiciones
sustantivas y procesales de las nuevas
competencias para viabilizar 1la
ordenacién territorial gue se utilicen
en Jlos Planes de Ordenacién formarén
parte de estos documentos.

2. Andlisis y Programa de la Implantacién:

a. Evaluacifn econdmica de los costos de
implantaci6én de 1los proyectos de
desarrollo y de las obras de
infraestructura que correspondan al
municipio y el plan de financiamiento
Yy de recursos para utilizarse en la
ejecucién de estas obras.

b. Programa de la ejecucién de los

proyectos de desarrollo y de las obras
de infraestructura que le
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corresponden al municipio o a las
agencias p.ulicas.

c. Programa de Proyectos de Inversibn,
certificados por las agencias piiblicas
correspondientes.

d. Divisi6én general del suelo para el
desarrollo en etapas, cuando éstas se
determinen necesarias. Esta divisifa
en etapas se identificard en el planc.

3. Otros (Opcional):

a. Utilizar los distritos de ordenacién
de aplicaci6n general al municipio o
desarrollar distritos especificos para
el Ensanche.

b. Esteblecer una sociedad con los duefios

de terrenos o] desarrolladores
interesados en hacer realidad el
Ensanche.

8.03 - Preparaci6n y Procedimiernto del ©Plan de
Ensanche - Al iniciar la p:.paracién del Plan
de Ensanche, se 'redactard un documento para
presentar en vistas piiblicas la Enunciacién de
Objetivos, el Plan de Trabajo y el Programa de
Ensanche. Cuando los trabajos de preparaciétn
0 revisi6n del 'Plan estén suficientemente
adelantados, se presentar& en vistas piiblicas
la Propuesta del Plano de Ensanche y de los
Reglamentos de 'Ordenacién. Previo a su
adopcién final, se presentard el Plan de
Ensanche completo & wvistas piblicas.
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Seccién 9.00 - Plan de Area

9.01 - Contenido del Plan de Area -~ Podré redactarse,

2

.02 -

si fuera necesario, uno o varios Planes de
Area para ordenar el uso del suelo de Areas
gque reguieran atenci6én especial. Un Plan de
Area requeriré:

1. Documento de inventario, diagnéstico y
recomendaciones; y una enunciacién de las
metas y objetivos del Plan.

2. Programa para lograr las metes y
objetivos, incluyendo de forma opcional,
un Programa de Proyectos de Inversié6n,
certificedos por las agencias p@blicas
correspondientes.

3. Preparaciétn de Reglamentos y Planos da
Ordenaciétn. Las disposiciones sustantivas
Y procesales de las nuevas competencias
para viabilizar la ordenacifn territorial
que se utilicen en los Planos de
Ordenacitn  formarén parte de  estos
documentos.

Ko podré desarrollarse un Plan de Arez para
convertir suelo ristico en suelo urbano o
urbanizable. Dicha accifn regueriria la
revisi6n del Plan Territorial.

Tipos de Pleanes de Area - Podrén dessrrollarse
varios tipos de Planes de Area, entre 1o
cuales se encuentran los siguientes:

1. Plan de Area para &reas urbanas de valor
arquitectfnico especial.

2. Plan de Area para'la proteccitn de Srcas
naturales, asi como de valcor agricola.

3. Plan de Area de reforma interior en freas
urbanas.

4. Plan de Area para urbanizar extensos
terrenos baldios en el suelo urbano.

9-1
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9.03 -

5. Plar de Area para la ordenacién de
asentamientos aislados.

6. Plan de Area para asentamientos
localizados en &reas con potencial a
desastres naturales, tales como A&reas
inundables o susceptibles a deslizamiento

Preparaci6n y Procedimiento del Plan de Area -
Al iniciar la preparaci6én del Plan de Area, se
redactard un document: para presentar en
vistas piblicas la Enurziaci6n de Objetivos y
el Plan de Trabajo. Cuando los trabajos de
preparacién o revisi6én del Plan estén
suficientemente adelantados, se presentard en
vistas pilblicas el Inventario, Diagnéstico y
Recomendaciones y el Programa y Propuesta del
Plan. Previo a su adopcién final, se
presentard el Plan de Area completo a vistas

piblicas.
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Sececidtn 10.00 -

10n01 -

10-02 b

TOPICO 4

VISTAS PUBLICAS

Disposiciones Generales Sobre Vistas Piiblicas
La Oficina de Ordenacién Territorial vy la
Oficina de Permisos celeprardn vistas
piblicas, segiln corresponda, conforse a los
procedimientos establecidos en este tdpico.

Participaci6én Civdadana - El municipio
promoverd la participacién ciudadana en los
procedimientos de vistas piblicas. Algunos
mecanismos que pueden utilizarse par.. lograr
esta participacién son: avisos piblicos por
los diferentes medios de comunicacién;
celebraci6n de reuniones piiblicas; avisos en
tablones de expresifn piblica, localizados en
edificios piblicos, entre otros.

Es requisito indispensable para la
elaboraci6n y revisidén de 1los Planes de
Ordenacién, obtener una participacifn

efectiva y satisfactoria de parte de 1la
ciudadania. Como evidencia de su gestién, el
municipio deberé someter copia de los avisos
piblicos, del acta o minuta y la hoja de
participantes o asistentes a reuniones o
vistas ptblicas.

Designaci6én del Oficial Ezaminador - in
funcionario mun’ - ipal 0 cualguier
representante auto:.zado -r el municipic,
seré el Oficial Examinador encargado de
conducir el procedimientoc de 1la vista. En
las vistas cuasilegislativas un funcionario
de la Oficina de Ordenacién Territorial
formaré parte del panel exarinador y la Junta
podrd enviar un representc e como parte del
panel.

En las v. tas adjudicativas sobre casos cuyos
hechos planteen controversias bajo la
autoridad de més de un municipio, éstos
podrén delegar en un solo Oficial Examinador
la adjudicaci6n del caso. “odré ser Oficial
Examinador un funcionaric o empleado de
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1¢.03 -

10.04 -

106.05 -~

cualquiera de dichos municipios siempre gue
medie acuerdo entre éctos.

Procedimientos Durante la Vista - El Oficial
Examinador, en un  marco de relativa
informalidad, ofreceré& a toda persona el
tiempo razonablemente necesario para que los
deponentes expongan sus comentarios. El
0ficial Examinador, a su discrecién, podra
fijar la duraci6n de la argumentacién oral de
cada deponente, asi como regularid el orden de

las ponencias.

Aplicaci6én de las Reglas de Evidencia - Las
Reglas de Evidencia no serén aplicables a los
procedlmlentas de las vistas; no obstante los
principios fundamentales de evidencia se
podrén utilizar para lograr una solucibn
répida, justa y econ6mica del procedimiento.

Registro de los Procedimientos de las Vistas
La vista serd grabada o estenografiada

durante todo el tiempo gque se lleve a cabo la
misma.

10~2
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Seccif6n 11.00 - Procedimientos Vistas Cuasilegislativas

11.01 - Vistas Piblicas Para la Revisi6n Integral de

los Planes de Ordenacién - El municipio, a
través de la Oficina de Ordenacién
Territorial, celebraré vistas piblicas

durante la elaboracién o revisi6n integral de
cada uno de los documentos gue a continuacién
se detallan:

1. Plan Territorial:

a. Enunciacién de Objetivos y Plan de
Trabajo

b. Memorial

¢. Avance del Plan Ter:itorial

d. Plan Territorial (completo)
2. Plan de Ensanche:

a. Enunciacién de Objetivos y Plan de
Trabajo; Programa de Ensanche

b. Propuesta de Plano de Ensznche vy
Reglamentos de Ordenacién

c. Plan de Ensanche (completo)
3. Plan de Area:

&. Enunciaci6tn de Objetivos y Plan de

Trabejo

b. Inventaricg, Diagnéstico y
Recomendaciones; Programa y Propuesta
del Plan

c. Plan de Area (completo)

11.02 - Vistas Piiblicas para la Revisién Parcial de
los Planes de Ordenacién - FEl municipio, a
través de la (QOficina de Ordenacién
Territorial, celebrard vistas piblicas para
la revisitn parcial | de los siguientes
elementos de los Planes de Ordenacidn:

1i-1
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1. Plan Territorial:

11.03 -

a. Memorial del Plan Territorial:
Documento de las Politicas del Plan
incluidoc en el Memorial

b. Programa del Plan Territorial: Planos
de  Infraestructura, Plan Vial vy
Dotaciones Generales; Proyectos de

Inversitn Certificados por las
agencias piiblicas incluidos en el
Programa

c. Reglamentacién del Plan Territorial:
Plano de Clasificacién de Suelos,
Planos de Ordenaci6n (excepto las
enmiendas a los planos en conformidad
con la transferencia de facultades) y
Reglamentos de Ordenacién

2. Plan de Ensanche:
a. Reglamentos de Ordenacién
b. Plano de Ensanche

c. Planos de Ordenacibtn (excepto las
enmiendas a los planos en conformidad
con la transferencia de facultades)

3. Plan de Area:
a. Reglamentos de Ordenacifn

b. Planos de Ordenacién (excepto las
enmiendas a los planos en conformidad
con la transferencia de facultades)

Notificaci6ébn de Vistas - La Oficina de
Ordenaci6n Territorial notificaré la
celebracidén de vistas piblicas mediante la
publicacién de un aviso en un periédico de
circulacién general en Puerto Rico, con no
menos de guince (15) dias de anticipacién a
la fecha de la vista. Adem&s, el municipio
podr& dar aviso de las vistas en cualquier
otra forma gue se estime necesaria para
garantizar una participacién  ciudadana

11-2

B ==



11004 -

'11.05 -

11-06 -

efectiva. Se notificari ademés, mediante
correo certificado al 'gobierno central y a
las agencias reglamentadoras y de
infraestructura.

En el aviso de vista piblica se sefialard lo
siguiente:

1. Fecha, hora y Jlugar para la vista
piiblica.

2. Resumen o breve explicacién de los
prop6sitos de la vista piblica.

3. Cita de la disposicién legal que autoriza
la celebracién de la vista piiblica.

4. Fecha y lugar para la disponibilidagd al
piblico del texto completo de los
documentos a adoptarse.

Concesi6n de Término para Comentarios ~ El
Municipio dard oportunidad para someter
comentarios por escrito en un término de
trainta (30) dias a partir de la fecha de
publicacién del aviso de vista piblica.

Notificaci6ébn a 1la Junta - La Oficina de
Ordenaci6én Territorial ncvificaré por escrito
a la Junta de las vistas piblicas a
celebrarse vy le enviaré copia de 1los
documentos a presentarse en éstas. La
notificaci6én a la Junta deberéa hacerse por
correo certificado con acuse de recibo en un
término no menor de treinta (30) dias previo
a la celebraci6tn de la vista piblica. La
Junta ofrecer& comentarios al municipio sobre
los referidos documentos en un periodo de
guince (15) dias a partir de la celebracién
de las vistas.

Informe del Oficial Examinador - Con
posterioridad a la celebracifén de 1la vista,
el Oficial Examinador rendiréd un informe a la
Oficina de Ordenacién Territorial consistente
de un resumen de las ponencias vertidas en la
vista. Dicho informe formaré parte del
expediente pare la evaluaci6bn de los asuntos
considerados e .a vista piblica. Copia del
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mismo deberi ser enviada a la Junta,
brevedad posible, para su
consideracibn.
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Secci6n 12.00 -
12.01 ~

12.02 -

Procedimientos Vistas. Adjudicativas

Celebraci6tn de Vistas -~ La Oficina de
Permisos celebraréd wvistas piblicas o
administrativas relacionadas con la

otorgacién de autorizaciones y permisos
conforme a las facultades transferidas
mediante convenio por la Junta y la ARPE al
municipio, en todos los casos que se disponga
por ley o reglamento o para aquellos casos en
que el municipio lo estime pertinente.

Notificacién de Vistas -~ La Oficina de
Permisos notificaréd por escrito a todas las
partes o0 a sus representantes autorizados e
intervehtores la fecha, hora y lugar en que
se celebrard la wvista adjudicativa. La
notificacién se deberd efectuar por correo
certificado o personalmente con no menos de
quince (15) dias de anticipaci6én a la fecha
de la vista, excepto gue por causa
debidamente justificada, consignada en 1la
notificaci6n, sea necesario acortar dicho
periodo; y deberéd contener la siguiente
informacién:

1. Fecha, hora y lugar en que se celebraré
la wvista, asi como su naturaleza vy
prop6sito.

2. Advertencia de gque las partes podrén
comparecer asistidas de abogados, pero no
estaréin obligadas a es.ar asi
representadas, incluyendo lo: casos de
corporaciones y sociedades.

3. Cita de la' disposicién legal o
reglamentaria que autoriza la celebracién
de la vista.

4. Referencia a las disposiciones legales o
reglamentarias presuntamente infringidas,
si se imputa una infraccién a las mismas,
Y & 1los hechos constitutivos de tal
infraccién.

5. Apercibimientoc de las medidas que la

agencia podr& tomar si una parte no
comparece a la vista.
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12.06 -

12-07 -

12.08 -

evidencia en refutacién, excepto segin haya .
sido restringida o limitada por  las
estipulaciones en la conferencia con
antelaci6n a la vista. .

Disposici6én de Asuntos de Naturaleza Procesal
El Oficial Examinador dispondrd todos los
asuntos procesales Yy relacionados con la
evidencia a presentarse en el caso, inclusive
aguellos incidentes relativos al
descubrimiento de prueba asi como emitiré las
resoluciones interlocutorias gue estime
pertinentes y necesarias al caso.

Las determinaciones tomadas por el O0ficial
Examinador relativas a los asuntos procesales
y a la evidencia presentada en el casoc, serén
consideradas como del municipio y s6lo podrén
ser revisadas mediante mocibn de
reconsideraci6én rasdicada con respecto a la
Resolucién final que emitea el municipio sobre
el caso.

Aplicabilidad de los Mecsnismos  de
Descubrimiento de Prueba - En los
procedimientos adjudicativos no iniciados por
el municipio, no serén de aplicaci6n los
mecanismos de descubrimiento de prueba. No
cbstante, en agquellos procedimientos
adjudicativos promovidos & iniciativa del
municipio, la parte contra quien se dirige la
accién tendré derecho a solicitar, dentro de
un tiempo razonable previoc a la vista, todos
los documentos, informes y evidencia
utilizada por el municipio al tomar la accitn

pertinente.

Citacitn y Solicitud en Auxilio de
Jurisdiceci6n - El municipio podré emitir
citaciones para la comparecencia de testigos;
6rdenes para la produccibétn de documentos,
materiales y otros objetos y  6rdenes
protectoras, conforme a las Reglas de
Procedimiento Civil.

En caso de incumplimiento de una orden o
requerimiento emitido &l amparo de esta
Subseccién, el municipio podré& presentar una
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12.09 -

12.10 -

12.11 -

12.12 -

12.13 -

solicitud en auxilioc de su jurisdiccién en el
Tribunal Superior con competencia.

Orden de Presentaci6n - El1 funcionario que
presida la vista, a su buen Juicio,
establecerd el orden de 1las presentaciones.
No obstante, ordinariamente 1la parte que
tiene el peso de 1la prueba tiene el turno
inicial, antes de que se expresen las demés
partes e interventores en el procedimiento.

Concesif6n de Tiempo para Informacién
Adicional - El1 Oficial Examinador podré
conceder a las partes un término de quince
(15) dias después de concluida la vista para

gue éstas presenten propuestas i :hre
Determinaciones de Hechos y Conclusio..:. de
Derecho. Las partes podr&n voluntariamente
renunciar a que se declaren las

Determinaciones de Hechos.

Exclusi6n de Evidencia y Toma de Conocimiento
Oficial - El Oficial Examinador podrs excluir
aquella evidencia que sea impertinente,
inmaterial, repetitiva © inadmisible por
fundamentos constitucionales o legales
basados en privilegios evidenciarios
reconocidos por los Tribunales de Puerto
Rico, asi como tomar conocimiento oficial de
agquello gue pudiese  ser ocbjete de
conocimiento judicial en los tribunales de
justicia.

Término para Someter Escritos y Otros
Documentos con Posterioridad a la Vista - El
Oficial Examinador podré conceder un térnino,
motn propriz 0 a solicitud de una parte o
interventor, para someter escrito u otro
documento con posterioridad a 1la vista Y
darle oportunidad de réplica a 1las dem&s
partes. Para que el municipio pueda
considerar los referidos escritos o
documentos, el peticionario deber& notificar
a las demds partes e interventores, sino no
serdn considerados por el municipio para la
determinacibn gue éste tome sobre el caso.

Solicitud de Intervenci6n - Cualqgu:=2r persona
que no sea parte original en el pr -edimiento
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12.14 -

adjudicativo que el municipio lleve & cabo y
haya demostrado su capacidad o interés en el
procedimiento deberéd someter una solicitud
por escrito y debidamente fundamentada a los
fines de que se le permita intervenir o
participar en el procedimiento.

Ante dicha solicitud, el municipio podré
conceder o denegar la solicitud, a8 su
discrecitn, tomando en consideracifén, entre
otros, los siguienes factores:

1. Que el interés del peticionario pueda ser
afectado adversamente por el
procedimiento adjudicativo.

2. Que no existan otros medios en derecho
para que el peticionario pueda proteger
adecuadamente su interés.

3. Que el interés del peticionario ya esté
representado adecuadamente por las partes
en el procedimiento.

4. Que la participaci6n del peticionario
pueda ayudar razonablemente a preparar un
expediente més completo del
procedimiento. :

5. Que el peticionario represente o sea
portavoz de otros grupos ¢ entidades de
la comunidad.

6. Que el peticicnario pueda @ aportar
informacitn, pericia, conocimientos
especializados © asesoramiento! técnice
gque no estaria disponible de otro modo en
el procedimiento.

El municipio deberéd aplicar los factores
antes sefialados de manera liberal y podré
requerir se le someta evidencia adicional, a
los fines de poder emitir la determinacién
correspondiente con reéldcién a le solicitud
de intervencién.

Denegaci6n & la Solicitud de Intervencitn -
El municipio &l denegar una solicitud de
intervenci6én en un procedimiento adjudicativo
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- 12.15 ~

12016 -

notificard por escrito su determinacién al
peticionario, los fundamentos para ello y el
recurso de revisién disponible a la parte.

Informe del Oficial Examinador - El1 Oficial
Examinador -con posterioridad a la vista,
rendird un informe a la Oficina de Permisos

con sus Determinaciones de Hechos,
‘anclusiones de Derecho y sus
recomendaciones.

Resoluciones del Municipio - El municipio, en
todos i« casos adjudicativos, basarf su
determina..fbn, considerando la totalidad del
expediente, mediante una Resoluci6én f£final a
ser emitida por escrito dentro de noventa
(90) dias después de cc--luida 1la vista o
después de la radicaci¢: de las propuestas
Determinaciones de Hechos y Conclusiones de
Derecho, a menos gue este término sea
renunciado o ampliado con el consentimiento
escrito de todas las partes o por causa
justificada, conforme se expresa la Ley Nim.
170, supra, en su Seccibn 3.14, -8
Resolucién debers incluir las Determinaciones
de Hechos y Conclusiones de Derecho que
fundamenten la decisién del municipio.

La Oficina de Permisos notificaré por correo
certificade a las partes cuya direccién obre
en el expediente del caso, asi como & la
Junta y a la ARPE, la decisién del municipio.
En la Resolucitn se advertird a la parte
afectada de su derecho a solicitar una
reconsideracién de la determinacién del
municipio dentro del término de veinte (20)
dias del archivo de la notificacién.
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TOPICO 5

PROCEDIMIENTOS PARA LOGRAR LA VIGENCIA

Secci6bn 13.00 -

13.01 -

13.02 -

13.03 -

13.04 -~

DE LOS PLANES DE ORDENACION

Disposiciones Generales - Para entrar en
vigencia los Planes de Ordenacifén reguerirén
su aprobacifn por la Asamblea Municipal, su
adopcion por la Junta y la aprobacién por el
Gobernador del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico. Posteriormente, el municipio
los radicaré en el Departamento de Estado.

Procedimientos de la Oficina de Ordenaci6n
Territorial - La Oficina de Ordenaci6n
Territorial estaré encargada de efectuar
todas las actividades necesarias en el
proceso de preparaci6tn y revisién de los
Planes de Ordenacién. Deberé cumplir,
ademés, con las normas y regquisitos que rigen
la consideracién y aprobaci6n del Plan por la
Asamblea Municipal como parte del proceso de
vigencia del mismo.

Aprobaci6én por le Asamblea Municipal - Al
concluir la elabore~ibn  del Plan de
Ordenacifn en todas su: fases, se regueriré
primeramznte, la Aprobacitn de is Asamblea
Municipal o las Asambleas, cuando dos (2) o
mé&s municipios hayan elaborado el Plan en
conjuntc, mediante convenio.

Radicaci6n, Registro y Presentacién ante la
Asamblea HMunicipal - El Alcalde radicaré por
escrito, ante el Secretario de 1la Asamblea,
los Planes de Ordenaci6n. El Secretario los
registrard8 y los remitirf a su Presidente
para gue sean incluidos en la agenda de la
Sesi6én Ordinaria de 1la Asamblea. Estos
Planes serén presentados a la Asanmblea
mediante un proyecto de Ordenanza ©
Resoluciébn, la cual ser& leida previo a su
consideraci6n y votacién.

Sesién de la Asamblea, Duracifén y Exter.:..0n -
Las sesiones de la Asamblea para la
consideracién de los Planes de Ordenacifn
serdn piblicas y celebradas los dias y horas
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13.05 -

13.06 -

13.07 -

que la Asamblea dispon. en su Reglamenté,
incluyendo los dias feriz s.

La duraci6n de la Sesién de la Asamblea para
la consideracién de Planes de Ordenacién, no
podré extenderse por mids de cinco (5) dias
consecutivos, salvo gque se extienda dicho
término con la previa autorizacién del

Alceide.

De requerirse una extensisn de tiempo para 1la
discusién o consideraci6n de los Planes, la
Asamblea Municipal, solicitard por escrito
al Alcalde, no mis tarde del cuarto dia de
sesibn, dias adicionales que se estimen
pertinentes. El Alcalde autorizari la misma
por los dias gque estime necesario para gque la
Asamblea considere los asuntos en su agenda.

De ser necesario una Sesién Extraordinaria
para considerar los Planes de Ordenacifn, el
Alcalde convocard a la Asamblea conforme lo
establece la Ley NOom. 81, supra, en su
Articulo £ "~03.

Requisitos ira la Aprobaci6n - La aprobacién
de 1los Pi.aes de Ordenacién pur la Asamblea
Municipal requeriré el voto afirmativo de la
mayoria del nimero total de los miembros gue
la componern.

Efectivide.! del Proyecto de Ordenanza o
Resoluci6n  Hunicipal - Todo proyecto de
Ordenanza © Resolucidén Municipal, tendréa
efectividad en la fecha en que sea firmado
por el Alcalde. Dentro de los veinte (20)
dias siguientes a 1la fecha en que le sea
presentado un proyecto ' de Ordenanza o
Resoluci6n para Planes de Ordenacién, el
Alcalde deberd firmarlo o devolverlo a la
Asamblea con sus objeciones. De no hacerlo
asi, se entenderd que el referido proyecto ha
sido firmado y aprobado por el Alcalde y la
Ordenanza o© Resolucién serd efectiva, para
todos los fines, a la fecha de expiracién de
dicho término.

Formas de Presentaci6n 'al Alcalde - El
Secretario de la Asamblea podrd presentar al
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13.68 -

13.09 -

Alcalde o0 a su representante autorizado un
proyecto de Ordenanza o Resolucién aprobado
por la Asamblea y el mismo se ' entenderé
"presentado"” al Alcalde de cualesquiera de
las siguientes formas:

1. Entrega personal al Alcalde o a su
representante autorizade con acuse de
recibo. El recibo por el representante
autorizado del Alcalde seré& para todos
los - efectos legales como si éste dltimo
lo hubiese recibido.

El Secretario registrar8 el hecho de la
presentacifn en la Secretaria de 1la
Asamblea y certificard a ésta la fecha,
hora Yy lugar en qgue se entregé el
proyecto de Ordenanza o Resolucién.

La negativa del Alcalde o de su
representante autorizado a recibir el
proyecto de manos del Secretario, se haré
constar en la certificacitn a la Asamblea
Y se entenderd para todos los fines vy
efectos legales gque, el proyecto en
cuestibn, fue recibido por el Alcalde.

2. Correc certificado con acuse de recibo,
en cuyo caso la fecha  efectiva de
presentacitn al Alcalde, seré la del dia
laborable siguiente a la fecha del acuse
de recibo.

Devolucién u Objeci6n del A&lcalde - Se
requerird la aprobaci6n de dos terceras (2/3)
partes del niimero total de los miembros de la
Asamblea para aprobar cualgquier proyecto de
Ordenanza 0 Resolucién  devuelto con
objeciones por el Alcalde y se consideraré
ejecutiva, valida y efectiva, como si hubiera
sido firmada y aprobada por el Alcalde.

Clausula de Vigencia -~ La Ordenanza o
Resolucién de la Asamblea aprobando Planes de
Ordenaci6n, deberéd contener una cléusula de
vigencia en la gue se establezca la fecha en
gue comenzaréd a regir la misma.
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13.10 - Publicaci6én y WNotificaci6én General - El
municipio dard cumplimiento al requisito de
difusién, notificacién o distribucién de la
Ordenanza o© Resoluci6n aprobando Planes de
Ordenacién por cualquier medio.

13.11 - Notificaci6n a la Junta - Al concluir la
elaboracién ' del Plan de Ordenacién, el
municipio deberd notificar a la Junta la
Ordenanza o Resolucién Municipal, dentro de
los diez (10) dias siguientes a 1la fecha de

su aprobacién.

13-4




Seccién 14.00 -

14.01 -

14.02 -

14.03 -

Radicaci6n ante la Junta - Al concluir la
elaboraci6tn del Plan de Ordenacién en todas
sus fases y haber obtenido la aprobacién por
la Asamblea Municipal, el municipio radicars
en la Secretaria de la Junta dos (2)
originales reproducibles del Plan, acompafiado
de un (1) original y una (1) copia de la
Ordenanza © Resolucién Municipal, debidamente .
Certificada por el Secretario de la Asamblea.

Cuando dos (2) o mds municipios acuerden,
mediante convenio, elaborar el Plan de
Ordenacién, radicarén conjuntamente con los
documentos mencionados en el pérrafo anterior
de esta Seccibn, original y una (1) copia de
este convenio, debidamente aprobado y
autorizado por las Asambleas Municipales
correspondientes y endosado por la Junta.

Coordinacién - La  Junta revisaré los
documentos  radicados por el municipio vy
mantendrd coordinacién con éste, de reguerir
Gltimar detalles para lograr la preparacién
de la Resolucitn de Adopcién del Plan de
Ordenacidn correspondiente.

Se mantendrd ademéds, estrecha coordinacién
con las agencias piliblicas concernidas, a los
fines de asegurarse que el Plan de Ordenaci6n
radicado sea compatible con lo propuesto en
otros Planes de Ordenacién y con las
politicas piblicas relevantes a los asuntns
incluidos en el Plan bajo consideracién.

Adopci6n por la Junta - La Junta emitir4,
mediante Resolucién al efecto, la Adopcibn
del Plan de Ordenacifn indicando los
fundamentos de su determinacitn vy la
coordiacién que hubo entre las agencias
piblicas concernidas -y el municipio o]
municipios. La Resolucifbn serd adoptada por
la Junta y certificada por el Secretaric de

ésta.

Desacuerdo en la Adopcitn - Si la Junta no
considera adecuade un  Plan, expresard
mediante Resoluci6n, los fundamentos de su
determinacién. De no producirse un acuerdo de
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14.04 -

ad:;:cién por la Junta, se someterd el Plan al
Gobernador con 39s posiziones asumidas por la
Junta 'y el mu..cipio; el Gobernador tomaréa
la accién final gque corresponda.

Reservas - Una vez adoptado un Plan de
Ordenacién, el gobierno central se reserva la
facultad, a través de la Junta, de adoptar
determinaciones de aplicacién para uno o
varios municipios, dirigidas a propiciar una
mejor salud, seguridad y bienestar de la
regién o dirigidas a la consideracién y
aprobacién de obras y proyectos del gobiernc
central. En .1 proceso de consideraci6n de
estas determinaciones, se notificard y
escucharéd a los municipios afectados. Estas
determinaciones se notificardn & la Oficina
de Ordenacién Territorial y a 1la Oficina de
Permisos del municipio, & través de una
Resolucién de la Junta, y éstas prevalecerén
sobre cualquier Plan de Ordenacién. La
compatibilidad de estas determinaciones, se
expresan en la Secci6bn 5.00 de este
Reglamento.
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Seccién 15.00 - Aprobacién por el Gobernador -~ Una vez

15.01 -

15.02 -

15.03 -

adoptado el Plan por la Junta, mediante
Resolucién al efecto, ésta preparard una
Orden Ejecutiva para 1la consideracién del
Gobernador de Puerto Rico, la cual indicaré
la fecha de adopci6tn del Plan, las bases
legales y los fines gue persigue el Plan de
Ordenaci6n en cuestifn. Esta Orden se
acompafiard con copia de todos los documentos
aprobados por la  Asamblea Municipal y
adoptados por la Junta. Una vez aprobado por
el Gobernador, el Plan de Ordenacién entraré
en vigor de inmediato.

Notificaci6n al Municipio y al Piblico - Al
ser aprobado el Plan por el Gobernador, éste
lo devolveré a la Junta para la
correspondiente notificacién al municipio.
El municipio dard a conocer al piiblico su
aprobaci6én mediante la publicacién de un
anuncio en un peri6dico de circulacién
general, durante dos (2) dias consecutivos,
dentro de los diez (10) dias siguientes a la
fecha de haber sido aprobado el referido

Plan.

Radicacién en el Departamento de Estado - El
municipic, por conducto del Secretario de la
Asamblea, radicar& en el Departamento de
Estado, copias certificadas de la Ordenanza o
Resolucitn  Municipal  aprobando, de la
Resolucién de Adopci6n por la Junta y de la
Orden Ejecutivea aprobada por el Gobernador.

Omisi6én de la Radicacién - La omisién de
radicar en el Departamento de Estado la
Ordenanza o Resoluci6n Municipal aprobando
los Planes de Ordenaci6n no los dejard sin
efecto ni impediré que se ponga en vigor la
Resolucién en cuestién. No obstante, el
Comisionado de Asuntos Municipales podré
imponer multa administrativa ' a los
funcionarios gque incurran-en dicha omisién.
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TOPICO 6

REVISION DE LOS PLANES DE ORDENACION

Seccién 16.00 -

16.01 -

16«02 -

16.03 -

Disposiciones Generales -~ Los Planes de
Ordenaci6n serdn revisados por los municipios
en forma integral o parcial en estrecha
coordinacién con la Junta y con otras

‘agencias piiblicas concernidas, para asegurar

su compatibilidad con los planes estatales,
regionales y de otros municipios.

Notificaci6bn a la Junta y su Determinacién -
Todo municipio gque decida = revisar
integralmente un Plan de Ordenacién debers
notificdrlo por correo certificado con acuse
de recibo a la Junta, antes de comenzar sus
trabajos.

Una wvez el municipio notifique a la Junta su
intencién de revisar integralmente un Plan de
Ordenaci6n que tenga un impacto significativo
sobre otro municipio, la Junta determinaré§,
mediante Resolucién al efecto, el conjunto de
factores que el municipio debers considerar
en el Plan, conforme se expresa en la

~Subseccibn 6.02 de este Reglamento.

Plazo para la Revisiétn - En los Planes de
Ordenacién que adopte el municipio, se
dispondréd el plazo en que se revisar&n éstos
o podrén ser revisados cuando las
circunstancias asi 1lo ameriten. El Plen
Territorial se revisard integralmente, por lo
menos cada ocho (B8) afios.

Revisiotn 1Integral o Parcial de los Planes -
Los Planes de Ordenacién podrédn revisarse de
forma integral o parciel lo cual requerirsd .
celebracién de wvistas pidblicas en el
municipio correspondiente, conforme se
establece en el T6pico 4 de este Reglamento.
Luego de las vistas se regquerird Jla
aprobacién por la Asamblea Municipal,
mediante Ordenanza o Resolucién, su adopci6én
por la Junta y la aprobacién por el
Gobernador. En el caso de Planes adoptados
en conjunto por mis de un municipio, en cada
uno de ellos se requerird vista piblica y la
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16.04 -

16.05 -

aprobacién por las Asambleas Municipales
correspondientes.

La Junta podré determinar, mediante
Resolucién  debidamente explicada, que la
revigién parcial que solicita el municipio
requiere una revisién integral del Plan de
Ordenaci6én en su totalidad.

La revisién parcial de los Planes de
Ordenaciétn en otros asuntos no seflalados en
la Subseccifin 11.02 de este Reglamento,
incluyendo las enmiendas a 1los Planos de
Ordenacibn cuando éstas hayan sido
transferidas al municipio, s86lo requerirén la
celebracién de vistas piblicas, la aprobacién
de la Asamblea Municipal mediante Ordenanza o
Resclucién y una notificacibn de la revisifn

aprobada & la Junta.

Efectividad de 1la Revisi6n Parcial de los
Planes en Otros Asuntos - La revisién parcial
en otros asuntos no sefialados en la
Subseccifn 11.02 de este Reglamento,
incluyendo las enmiendas ‘a los Planos de
Ordenaci6n, serd efective cuarenta y c¢inco
(45) dias después de la notificacitn a la
Junta, segin conste en el correspondiente
acuse de recibo. Durante este periodo la
Junta podré aceptar o© rechazar la revisién
parcial. Si la rechazara, 'la Junta emitiré
una Resolucibn y notificard su determinacién
al municipio. Esta determinacién estaré
fundamentada en los siguientes factores:

1. Cuando la revisién parcial esté en contra
de las politicaes piblicas del FPlan de
Ordenacién, o

2. Cuendo tiene impacto fuera de los limites
municipales.

Participaci6tn Ciuvdadana e Interagencial - El
municipio garantizard una participacién
ciundadana efectiva, en coordinacién con las
Juntas de Comunidad, entre otros, durante
todo el proceso de revisifén de los Planes de

Ordenacién. Ademas establecersa una
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coordinacién con la Junta y otras agencias
piblicas, especialmente aguellas relacionadas
con la transportaci6én, la infraestructura,
los recursos naturales y culturales, la
agricultura 'y el desarrollo industrial

durante el proceso de revisién.
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Seccibn 17.00 -

17.01 -

17.02 -

TOPICO 7
MORATORIAS

Propb6sito - La moratoria tiene el prop6sito
de facilitar la elaboraci6tn o0 revisién de un
Plan de Ordenacién y sus reglamentos, un Plan
de Usos del Terreno o un Reglamento de
Planificaci6n, mediante la suspensién total o
parcial de la concesién de  nuevas
autorizaciones 0 permisos por la Junta,
la ARPE o el municipio, segiin corresponda.

Condiciones para Decretar Moratorias - Los
municipios y 1la Junta podrédn decretar la

morateria bajo las siguientes condiciones:

1. Los municipios s6lo podr&n decretar la
moratoria para aguellas autorizaciones o
permisos comprendidos dentro de las
jerarquias de facultades de ordenacifn
territorial, que le hayan sido
trensferidas y para revisar un Flan de
Ordenacién o un Reglamento de Ordenacién.

2. La Junta puede decretar moratoriaz en los
siguientes casos o circunstancias:

a. Para revisar un Plan de Usos del
Terreno o un Reglamento de

Planificacién.

b. Para elaborar o revisar un Plan de
Ordenacién © un  Reglamento de
Ordenacibn, si @ lo solicita el
municipio y si no se .le ha
transferido la jerarquia de que se
trate.

Procedimientos para Decretar Moratoria cuando
el Municipio no tiene las Facultades - E1
municipio que interese.elaborar o revisar un
Plan de Ordenaci6n y que no haya obtenido la
transferencia total 0 parcial de las
facultades de ordenaci6n territorial, podréa
solicitar a la Junta gque decrete, mediante
Resolucién, una moratoria para la suspensifdn
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- parcial o total de nuevas autorizaciones ¢
permisos que sean de la competencia de la
Junta 0 de la ARPE.' La moratoria podré
aplicarse a un 4rea determinada o en la
totalidad de su territorio y podr& conllevar
la suspensién de trémites afin pendientes
sobre casos radicados en la Junta o en la
ARPE, excepto la otorgacifn de permisos de
uso a construcciones legalmente emprendidas
previo a .i fecha en que entre en vigor una
moratoria. En los casos en que m&s de un
municipio acuerden elaborar en conjunto un
Plan de Ordenacifn o revisar unc en vigor, la
solicitud de moratoria deberd formularse Yy
suscribirse por cada uno de ellos. La
moratoria a decretarse por la Junta debers
cumplir con lo siquiente:

l. Solicitud - La Solicitud de Moratoria se
radicaré& en la Oficina del Secretario de
la Junta y contendré todos los documentos
que & continuacién se indican:

a. Carta del municipio, debidamente
firmada por el Alcalde, donde se
sefialaré la intencién de la
solicitud.

b. 1Informe detallado conteniendo 1los
motivos, fundamentos que apoyen la
solicitud vy otra informacién que
considere pertinente incluir.

c. Ordenanza o Resolucién aprobada por
la Asamblea Municipal y certificada
por su Secretarion.

2. Evaluaci6én por la Junta Y Resoclucitn - lLa
Junta evaluard la solicitud de moratoria
del municipio en un término de guince -
(15) dies de haber recibido la misma. No
obstante, de ser necesario la Junta podréa
solicitar informacién o) estudios
adicionales sobre aquellos asuntos que
estime pertinentes, asi como celebrar
vistas piiblicas a los fines de recibir
informacién.
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Luego de evaluar la solicitud de
moratoria asi como la informaci6n
reccpilada, las politicas piiblicas, la
legislacion y los reglamentos aplicables,
la Junta emitiré una Resolucién. En la
misma podrd ordenar la moratoria segGn el
municipio la ha solicitado, modificarias,
o rechazarla en su totalidad, expresando
en dicha Resolucién los fundamentos pare
su decisi6n. La @ Junta emitird& al
municipio copia de esta Resoluci6n. Para
los casos en gue ordene la moratoria, la
Junta le notificaréd a la ARPE y otras
agencias gubernamentales para que é&stas
pongan en vigor la moratoria decretada.

3. Disponibilidad de los Documentos -~ La
solicitud de moratoria, el informe
justificéndola Y la Ordenanza o
Resolucién Municipal estarén disponibles
en la Casa Alcaldia del municipio
solicitante y en la Oficina gel
Secretario de la Junta y de la ARPE para
examen piblico.

4. Aviso de la Moratoria - Una vez la Junta
ordene la moratoria, el municipio
publicaré la autorizacién de la mismz en
un peri6dico de circulacién general en
Puerto Rico dentro de un término de diez
(10) dias a partir de la fecha en que la
Junte ordene.

Procedinmientos para Decretar Horatoria cuando
el Hunicipio tiene las Facultades - Una vez
el municipio hayaz obtenido la transferencia
de jerarquias de facultades de ordenaci6n
territorial, podré ordenar una moratoria para
la suspensi6n total o parcial de nuevas
autorizaciones o permisos comprendidos dentro
de las facultades gue haya edguirido para
elaborar o revisar un Plan de Ordenacién. La
moratoria podré aplicar a todo el territorio
municipal o una parte del mismo. Esta podré
tonllevar 1la suspensi6n de aquellos trémites
ain pendientes sobre casos radicados salvo la
otorgacién de  permisos de uso 8
construcciones legalmente emprendidas previo
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.a la fecha en que entre en vigor una

17-&& -

moratoria.

La ‘moratoria decretada por un municipio o por
municipios en el caso de Planes de Ordenacién
elaborados conjuntamente cumplird con 1lo
siguiente:

1. Aprobacifn por la Asamblea Municipal -~ La

‘ Asamblea o© Asambleas Municipales, en el
caso de municipios elaborando o revisando
conjuntamente un Plan de Ordenaci6n,
deberé&n aprobar la moratoria, mediante
Ordenanza o Resoluci6n Municipal vy
acompajiar la misma con un informe
detallado conteniendo los fundamentos que
justifiquen la concesi6n de la moratoria
solicitada.

2. Disponibilidad de los Documentos - La
solicitud de moratorisa, el informe
justificéndola Yy la Ordenanza o]
Resolucién Municipal estarén disponibles
desde la fecha de su aprobaci6n en la
Casa Alcaldia.

3. Aviso de la Moratoria - El municipio
publicaré la aprobascién de la moratoria
en un periédico de circulacién general en
Puerto Rico dentro de un término de diez
(10) dias & partir de la fecha de su
aprobacifén.

Procedimientos para Decretar Moratoria por la
Junta - La Junta podré decretar una moratoria
total o parcial para la elaboracién o
revisién del Plan de Usos del Terreno o un
Reglamento de Plsnificacifn. En estos casos
la celebrzcién de vistas piiblicas seré
discresional.,

Le Junta decretard la moratoria mediante una
resolucién en le cual expresard los
fundamentos para su decisién. Publicaré
adem&s, un aviso sobre la moratoria en un
perit6dico de circulaci6bn general en Puerto
Rico dentro de un término de diez (10} dias a
partir de la feche en gue la Junta decrete la
moratoria.
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17.05 -~ Contenido y Vigencia de la Moratoria - La

moratoria establecerd las condiciones, si
algunas, para que ciertas obras o proyectos
estén exentos del cumplimiento con la misma y
su vigencia. Dicha vigencia no podréd exceder
de un (1) afio, a partir de la fecha de su

notificacién.
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TOPICO 8

TRANSFERERCIA Y ADKINISTRACION DE LAS JERARQUIAS
DE FACULTADES DE ORDENACION TERRITORIAL

Seccita 18.00 -

18.01 ~

PropGsito - Luego de entrar en vigencia un
Plan Territorial, el muricipio pedrd iniciar
el proceso para solicita: la transferencia de
las jerarquias de ordeinacién territorial,
conforme a lo dispuesto en la Ley Nam. 81,
supra, y en este Reglamento.

Jerarquias de Facultades - El municipio podré
solicitar las facultades de la Junta y 1la
ARPE por etapas secuenciales o]
simulténeamente. Las e::pas posibles se
denominan  jerarquias y se describen a
continuacién:

l. Jerarguia I

a. Permisos de uso para estructuras o
solares existentes, y permisos para
la  instalacién y exhibicién de
rétulos y anuncios, ambos permisos
para usos o instalaciones gue estén
conformes a2 la reglamentacién vigente
Yy no requieran variaciones o]
excepciones, Y no sean usos Lo}
€ "tructuras no conformes legales. S
entenderd por “"permiso de uso para
estructuras o solares existentes",
aquel permiso que se otorga &
estructuras o solares gue habian sido
ocupados anteriormente y cuyo permiso
de uso no es el que se otorga
inmediatamente después de realizar
una chra de construccién o]
segregacién; de ser la primera vez
que se otorga el permiso de uso, éste

se otorgaré por la entidad
responsable .. de evaluar el
anteproyecto o] proyecto de

construccién o segregacién, evitando
que dos distintas entidades, una del
gobierno central y otra municipal,
puedan analizar el mismo proyecto en
distintas etapas de su evaluacién y
permiso.
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2.

Jerarquia II

a.

Permisos de uso para estructuras o
solares existentes, y permisos para
la instalacién y exhibicibn de
rétulos y anuncios, ambos permisos
para usos © instalaciones gue no
estén conformes a la reglamentacidn
vigente y requieran excepciones,
variaciones en construccibn, (o}
variaciones en instalacién de roétulos
y anuncios. No incluye permisos que
requieran variacién en uso o©
intensidad, cuya facultad se reserva
por las agencias piblicas segiin se
establece méas adelante : en esta
seccién. Se entenderé por ‘“permiso
de uso para estructuras o solares
existentes", aquel permiso que se
otorga a estructuras o solares gque
habian sido ocupados anteriormente y
cuyo permiso de uso no es el gque se
otorga inmediatamente después de
realizarse una obra de construccién o
segregacién; de ser la primera vez
gque se otorga el permiso de uso, éste

se otorgaré por la entidad
responsable e evaluar el
anteproyecto ' o proyecto de

construccién o segregaci6n, evitando
gque dos distintas entidades, una del
gobierno central y otra municipal,
predan analizar el mismo proyecto en
drntintas etapas de su evaluacifn y
permiso.

Autorizaciones de Anteproyectos,
Permisos de Construccién y: Permisos
de Uso (convencionales o por Ley de
Certificaciones), todos éstos, en
suelo . urbano o urbanizable:
Consideraci6n de proyectos cuya 4rea
de construccifn sea menor de mil
(1,000) metros cuadrados, cuya altura
no exceda cuatrp (4) plantas y gque
esté conforme a la reglamentacifn
vigente sobre uso e intensidad.
Consideracidn, adem&s, de obras de
urbanizacién incidentales e
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inherentes a la construccién . gue se
autoriza. Estos proyectos, para
poder ser considerados por los
municipios en estas jerarquia, estaran
localizados en solares en suelo
urbano o urbanizable con cabida menor
de mil quinientos (1,500) metros
cuadrados.

Autorizacibén para segregar hasta diez
(10) solares, incluyendo el
remanente, en el suelo urbano vy
urbanizable conforme a los Planes de
Ordenacién.

3. Jerarguia-III

a.

Autorizaciones de Anteproyectos,
Permisos de Construccién, y Permisos
de Uso (convencionales o por Ley de
Certificacicnes), todos éstos en
suelp urbano o urbanizable:
Consideracifén de proyectos cuya &rea
de construccién sea menor de dos mil
guinientos (2,500) metros cuadrados,
cuya altura no exceda cuatro (4)
plantas, y gue esté conforme a la
reglamentacién vigente sobre uso e
intensidad. Consideracién, eademés,
de obras de urbanizaci6n incidentales
0 inherentes a la construccién gue s¢
autoriza. Estos proyectos,: pare
poder ser considerados por los
municipios en esta jerarquia, estarén
localizados en solares en suelg
urbano o urbanizable con cabida menocr
de dos mil quinientos (2,500} metros
cuadrados.

Autorizaciones de Desarrollos
Preliminares, Permisos de
Construccibén de Obras de Urbanizacién
(por Ley de Certificaciones) vy
Autorizaci6n de _ Planos -de
Inscripcién, todos éstos en suelo
urbano o urbanizable: Consideracién
de proyectos de urbanizacién de hasta
cincuenta (50) solares, conformes con
la reglamentacién vigente.
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Enmienz:'s a los Planos de Ordenacién
en si=lo  urbano © urbanizable:
Consideracién de solares con cabida
no mayor de mil (1,000) metros
cuadrados, localizados en suelo
urbano o urbanizable.

4. Jerarquia IV

8.

Autorizaciones de ' Anteproyectos,
Permisos de Construccién y Permisos
de Uso {(convencionales o por Ley de
Certificaciones), todos - éstos en
suelo urbano o urbanizable:
Consideracién de proyectos cuya &rea
de construcci6n sea menor de cinco
mil (5,000) metros cuadrados, cuya
altura no exceda cuatro (4) plantas,
y gue esté - conforme a la
reglamentacifn vigente sobre usc e
intensidad. Consideracién ademis, de
cbras de urbanizacién incidentales e
inherentes a la construccifén gque se
autoriza. Estos proyectos, pare
poder ser considerados por los
municipios en esta jerarguia, estarén
localizados en solares con cabida
menor de cuatro mil (4,000) metros
cuadrados.

Enmiendas & los Planos de Ordenaci6én
en suelo urbano © urbanizable:
Consideraci6tn de solares con cabida
no mayor de dos mil (2,000) metros
cuadrados.

5. Jerarquia V

a.

18.02 ~ Alcance

Transferencia de otras facultades de
la Junta y la ARPE,  excepto la
autorizacién de slstemas
industrializados de construcci6n, los
reservados en el Convenio, y los
mencionados en la Subseccién 18.03.:

y Limitaciones de las Jerarquias -

Una wvez transferida la facultad establecida
por las distintas jerarquias, el municipio

asumiré

toda la responsabilidad de las
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acciones tomadas en el ejercicic de esa
facultad. Junto a la jerarquia también se

transferirén los trémites incidentales
correspondientes, tales como: consultas de
conformidad, autorizaciones para

demoliciones, traslados de estructuras,
movimientos de tierra, sometimientos a la Ley
de Propiedad Horizontal, y rectificaciones de
cabida, entre otros. :

La facultad cuya transferencia sea autorizada
se ejercerd conform¢c ' a las normas y
procedimientos estabiecidos en la
legislacién, reglamentacién y politica
piblica aplicable a la facultad transferida,
incluyendo la Ley Nam. 170, supra.

Una vez el municipio otorga una autorizaci6n
o permiso de construccicn en una jerarquia,
también otorgaré el permiso de uso para dicha
construccién. - la ARPE es la que otorga
una autorizaci: o permiso de construccién,
seréd esta agencia la gue otorgue el permiso
de uso, excepto cuando se w=stablezca de forma
diferente en un Convenio c¢: Delegacién.

En el ejercicio de estas facvoltades el
municipio se asegurar&, al momento de emitir
una  autorizacién o permiso, gque esté
disponible la infraestructura necesaria para
servir el proyecto o que se ha identificado
la forma efectiva y viable pars mitigar los
efectos del proyecto en la infreestructura
previo a2 que el proyeci: esté listo para
recibir un permiso de usoc. El municipio no
podréd otorgar un permiso de uso si no hay la
infraestructura disponible.

Ninglin municipio que tenga la facultad para
evaluar y expedir permisos para el tipo de
obras 0  proyecto, cuya -~ facultad de
consideracién se retiene por las agencias
piblicas, podré negarse a aprobar las etapas
subsiguientes & la aprobaci6én inicial de la
cbra 0 proyecto, de estar éstos en
conformidad con los dispuesto por las
agencias pGblicas en su Resoluci6n inicial,
ni podré modificar las condiciones impuestas
por éstas.
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1B.G.

- Reservas de Facultades - La Junta y la ARPE,

no obstante a las transferencias realizadas,
se reservarén la facultad de considera: los
proyectos gue a' continuacién se mencionan.
Las facultades de evaluacién reservadas por
las agencias piiblicas, tomaré en
consideracién lo indicado més adelante.

1. La Junta retiene la facultad de
considerar lo siguiente:

a. Proyectos qgue contengan variaciones
de uso y variaciones de intensidad en
construccidn o uso, mediante
consultas de ubicacifn cuando la
Reglamentacifn vigente no provee para
que se consideren ministerialmente.

b. Consultas de ubicacién para proyectos
industriales, comprende la ubicacién
de consultas para fines industriales
especificos, asi como la formacidn de
solares para dichos fines.

€. Proyectos privados de carflcter o
impacto regional no incluidos en el
Plan de Ordenaci6n Y gue  sean
importantes para la salud, seguridad
y bienestar de la regi6n entre otros,
tales como, pero sin limitarse a
ellos:

(1 ‘entros Comerciales de carécter
subregional con un Area de
construccitn c¢= 100,000 mil pies
cuadrados o mécs.

(2) Proyectos para hoteles, wvillas
turisticas, paradores, marinas,
casas remolque.

(3) Proyectos de recreacibén comercial
extensos: tales como hipb6dromos,
vel6édromos, galleras, cines al
aire libre, etc.

(4) Instituci6én Docente de nivel
universitario y/o postsecundario,

18-6
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escuelas comerciales o)
vocacionales. '

(5) Hospitales de Areas, regionales,
casas de salud, sanatorio e
instituci6én para tratamiento de

dementes.

(6) Puertos, aeropuertos ¥y
helipuertos. A

(7) Proyectos municipales no

delegados  expresamente en un
Convenio o© no incluidos en el
Plan de Ordenaci6n, exceptuando
aguellas obras de carécter de
~conservacién y mantenimiento y
otros tipos de proyectos
municipales sencillos identifi-
cados en la Resolucién JPE~-25 del
2 de julio de 1975.

(8) Proyectos de las agencias
pGblicas no incluidos en el Plan

de Ordenacién.

Designaci6n de  Zonas Escolares a
tenor con la Ley Niam. 84 del 13 de
julio de 1988 y con las disposiciones
establecidas en el Reglamento de
Zonificacibn de Puerto Rico
(Reglamento de Planificacién NGm. 4},
vigente.

ARPE retiene la facultad de considerar
siguiente:

Proyectos gque contengan variaciones
de usc y variaciones de intensidad en
construccitn © uso.

Proyectos municipales no delegados
expresamente en un Convenio © no
incluidos en el Plan de Ordenaci6n,

exceptuando aguellas obras de
cardcter de ' conservacién 4
-mantenimiento y otros tipos de
proyectos municipales sencillos

identificados en la Resolucién JPE-25
del 2 de julio de 1975.
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3. Las Agencias Pfiblicas concernidas, se
reservarén la facultad de evaluar,
considerando:

a. Las disposiciones del Plan de
Ordenaci6n aplicables al evaluar la

solicitud Y tomando las
consideraciones necesarias para
armonizar, en lo posible, con el
Plan.

b. Los comentarios solicitados al
municipio en la evaluacién de su
solicitud.

18.04 ~ Solicitud de la Tr. isferencia -~ El Alcalde
deberé someter una petici6én a la Asamblea
Municipal para gque ésta le autorice solicitar
al  Gobernador la transferencie de la
jerarquia de  facultades de ordenacién
territorial de gque se trate. Dicha peticié6n
deberéd demostrar que:

1. El municipio tiene la capacidad,
sistemas, procedimientos, infraestructura
y otros para ejecutar o implantar la
competencia que solicita; - .

2. Las razones de interés pGblico que sirven
de base a 1la petici6n y el beneficio
general gque recibirén los habitantes del
municipio;

3. El ejercicio de 1la competencia del
Gobierno Central no - afectar8 o
interrumpiré las funciones, actividades,
gestiones, progranas, servicios .y
operaciones de carécter o naturaleza
municipal; y

4. Que las facultades & transferirse serén
para ejercerse o aplicarse exclusivamente
dentro de los limites territoriales del
municipio al que se deleguen y sus
efectes no trascenderin el &mbito
territerial de jurisdicci6n municipal.

La petici6n incluird, adem&s, un detalle
estimado de los costos con cargo al
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preésupuesto municipal que conllevarsd la
implantacién de tales facultades,
incluyendo aquellos relacionados con los
recursos técnicos, econdmicos Y humanos
necesarios a tal efecto.

La peticién requerird ser aprobada por la
Asamblea  Municipal mediante Ordenanza o]
Resolucifén con el voto favorable de por lo
menos dos terceras (2/3) partes del total de
los miembros que 1la componen, antes de
someterse al Gobernador. ' '

Aprobacitn por el Gobernador - E1 municipio
somezeré al Gobernador la solicitud ‘para la
transferencia,. acompafilada de una copia
certificada de la Ordenanza o Resolucién
aprobada por la Asamblea Municipal, Yy luego
de haber notificado a la Junta Y la ARPE. E1l
Gobernador remitiré la peticién del municipio
a las agencias pablicas concernidas,
incluyendo al Comisionado, para que sometan
su evaluacifén, comentarios y recomendaciones,
dentro de un término de tiempo razonable, que
no podré exceder de sesenta (60) dias
contados a partir de la fecha de su recibo.

El Gobernador determinard, conforme a los
informes de las agencias y lo dispuesto en el
Articulo 14.007 de la Ley Ndm. 81, supra, si
aprueba la transferencia, pudiendo modificar
el Convenio de Delegaci6n e imponer las
condiciones, requisitos Y restricciones que
estime convenientes o necesarios para el bien
del interés piblico.

El Gobernador notificaré su decisisn sobre el
Convenio al Alcalde con copia & la Asamblea
Municipal y cuando lo apruebe acompafiaré el
documento final con todas sus modificaciones.
El Alcalde lo someterd a la ratificacién de
la  Asamblea Municipal, 1la cual debera
considerarlo en la Sesién Ordinaria o
Extraordinaria siguiente a -ia fecha de su
presentacién por dos terceras (2/3) . partes
total de sus miembros.

De ratificarse, el Secretario de 1la Asamblea
Municipal expediré una Certificacién haciendo
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18.08 -

constar tal hecho e indicando la fecha de la
ratificacién y el niimero de votos & favor de
la misma. El Convenic de Delegacién seré
firmado por el Gobernador y el Alcalde, Yy la
Certificacién de la ratificacién de .ia
Asamblea Municipal se haré formar parte del
mismo.

Notificaci6n de la Aprobacién -~ lLa
transferencia de facultades deberé ser
notificade por el municipio, mediante aviso
en un peri6édico de circulaci6n general en
Puerto Rico, asi como en un lugar prominente
de la Casa Alcaldia del municipio concernido.
La notificaci6n deberé especificar cada una
de ‘las facultades transferidas. Copia del
Convenio - serd remitido por el municipio a
cada Cémara de la Asamblea Legislativa y al
Departamento de Estado.

Perfodo Transitorio - El Convenio para la
transferencia de las facultades de la Junta y
la ARPE podré& contener los. detalles del
periode transitorio. El .objetivo de este
periodo seré& permitir al municipio, previo a
asumir la jerarquia transferida, completar la
habilitaci6én de 1la Oficina de Permisos y
entrenar los funcionarios, luego de entrar en
vigor el Plan Territorial y ser aprobado el
Convenio. El . municipio podr& destacar
personal en la oficina de la agencia central,
cuya transferencia de facultades haya sido
aprobada, por un periodc no menor de un (1)
mes ni mayor de tres (3) meses para
familiarizarse con 1los procesos del nivel
central y evaluar conjuntamente los proyectos
a base de la nueva reglamentacién.

Procedimientos Pendientes - Todo
procedimiente pendiente ante la Junta, la
ARPE, la Junta de Apelaciones sobre
Construcciones y Lotificaciones o ante un
Tribunal a la fecha de la transferencia de
facultades, se continuaré tramitando por las
entidades estatales concernidas, hasta gue se

tome una decisién final sobre el
procedimiento en consideracién. Luego de
tomada la decisién - final de los

procedimientos pendientes. a la fecha de.
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entrar en vigor un Plan de Ordenacién y sus
revisiones, cualquier acci6én adicional se
resolverd conforme lo disponga el Convenio y
el Plan Territorial.

Radicaci6én en el Municipio -~ Cuando el
municipio haya obtenido la transferencia de
todas las jerarguias, incluyendo la Quinta
Jerarquia, todas las solicitudes de
autorizacién @ o permiso, incluyendo las
reservadas por la Junta o0 1la ARPE, se
radicarén ante la Oficina de Permisos del
municipio. Dicha Oficina, después de
examinar el expediente, en aguellos proyectos
cuya facultad de consideracién es de las
agencias centrales, tramitaré el expediente a
la agencia correspondiente en un periodc que
no excederéd de los diez (10) dias siguientes
a la fecha de radicaci6n de la solicitud para
gue ésta actie acorde & la Ley. :

La Oficina de Permisos someterd a la Junta o
la ARPE el expediente completo de todo
proyecto gque se radique en el municipio, cuya
facultad de evaluacién no se haya transferido
al municipio o cuya facultad haya  sido
reservada por las agencias pihblicas. El
Convenio establecer8 el método  para
transferir cualesquiera dineros cobrados por
el municipic al momento de radicaci6n para
acreditar a la tarifa de radicacién de 1la
agencia central a la que se refiera.

Una vez la Oficina de Permisos tramite un
expediente de un proyecte radicado en el

-municipio, cuya facultad de consideracién es

18,10 -

de las agencias del Gobierno Central (Junta o
la ARPE), las etapas posteriores de estos
proyectos tales como reconsideraciones,
enmiendas, prérrogas Yy reaperturas tendrén
que radicarse en la Secretaria de la Oficina
Central correspondiente, Junta © la BARPE
conforme & sus normas y reglamentos.

Disponibilidad de Documentos - -Los municipios
podrén solicitar a2 la Junta y la ARPE copia
certificada de aquellos expedientes, planos y
otros documentos relacionados con: el
historial previo de los casos y asuntos
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referentes &a las facultades sobre ordenaci6n
territorial gue le hayan sidu transferidas.
Las agencias piiblicas concernidas en un
término de quince (15) dias,! a partir del
recibo de le peticién, enviarfn al municipio
copia certificada de 1los documentos
requeridos. La petici6én del municipio deberé
indicar cual es la solicitud de autorizacién
o permiso que tiene ante su consideraci6n e
identificar el expediente de la agencia
central por su nimero de radicaci6n.

Notificaci6n de Decisiones Municipales -~ La
notificacién de decisiones cuya facultad de
evaluacién se haya transferido a - un
municipio seguir& el trémite establecido en

la Subseccitbn 19.09.

Notificaci6n a la Junta de Decisiones
Municipales -~ Durante la evaluacién de un
proyecto de urbanizacién, cuya facultad de
evaluacién se. "haya transferido & un
municipio, la Oficina de Permiscs someteré a
la Junta copia del expediente completo gue se
radigue y mantendri este expediente al dia a
través del proceso evaluativo y de toma de
decisién. El expediente o su copia, asi como
cualquier documento gue se afiada al mismo, se
someter8 a la Junta en un plazo gue no
excederéd de diez (10) dias a partir de su
radicacién. -

En proyectos' que no sean de urbanizacién vy
cuya evaluacidén haya sido transferida al
municipio, la Oficina de Permisos someterd a
la Junta informacién quincenal de <todas las
decisiones sobre autorizaciones o permisos
radicados en el municipio. La informacién
necesaria y el 'medio para someterla se
establecerid en el Convenio e incluiré, como
minimo lo siguiente:

l. 7Tipo de autorizacién o permiso
2. NiGmero de radicaci6n y de catastro

3. Accibn
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En proyectos que no sean de urbanizacién pero
que la Junta entienda que tienen un impacto
regional, ésta podré solicitar, para su
evaluacion, copia del expediente del proyecto
sometido al municipio. Esta solicitud de
copias no constituye una elevacién del
expediente, seqin se describe en la pré6xima
Subseccitn.

Elevacién del Expediente - Luego de evaluar
la  informacién que obre en cualquier
expediente de un proyecto radicado en el
municipio y cuya facultad de evaluaci6én haya
sido transferida a éste, si la Junta
determina, previo & que el municipio tome una
decisibn, gue el rroyecto tiene un impacto
regional =no contesplado en el Plan de
Ordenacién, podré requerir, mediante
Resolucién, gque se eleve el expedientes para
la consideraci6n por la Junta en plenc. La
Resolucién de la Junta expresaréd los
fundamentos que justifican su determinacién Yy
serd notificada a todas las partes con
interés Que obren en los expediente
examinados.

Una vez tomada una decisién por el municipio
sobre cualguier autorizacién o permiso, cuya

consideracién se  haysz transferido al
municipio, la Junta poiréd recurrir a los
foros judiciales o] administrativos

pertinentes para solicitar cualguier remedio
en derecho que sea necesario para el fiel

cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Rum,
8l, supra.

Revocaci6én ~ El municipio no tendr& facultad
para —omar decisi6n o accién alguna sobre los
casos, cuya facultad de evaluacitn se haya
mantenido en las agencias pitiblicas, aungue el
caso haya sido radicado en un municipio. Si
el municipio toma alguna decisién o sccién en
dichos casos la Junta, mediante Resolucién
fundamentada 'y notificada a todas las partes
con interés en el asunto gque obren en el
expediente, podréd anular la misma, en cuyo
caso el municipio o cualguier otra parte con
interés podré recurrir al Tribunal Superior a
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impugnar la misma teniendo el peso de
demostrar gue el asunto estd enmarcado dentro
de sus facultades conforme &l Convenio y a la

ley.

Procedimientos de Coordinaci6n - El Convenio
de Delegacitn establecerd los procedimientos
de coordinacién para = evitar el
entorpecimiento de la atenci6n al piiblico y
asegurar que los proyectos y solicitudes se
resuelvan en el menor tiempo posible y
conforme a las politicas piblicas vigentes.

Incumplimiento del Convenio - E1 Convenio de
Delegaci6n estableceréd 1las causas para su
suspensién o revocacifn por el Gobernador,
asi como las - consecuencias por el
incumplimiento de cualesquiera de las partes
de las cpligaciones principales contraidas,
pudiéndose disponer una penalidad econ6mica
por el incumplimiento. Las controversias
entre las entidades contratantes serén
sometidas al proceso de arbitraje ante el
Comisionadec de Asuntos Municipales, antes de
acudir a los foros judiciales para su
resolucién.
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Seccifn 19.00 -

19.01 -

19.02 -

TOPICO 9
OFICINA DE PERMISOS
Disposiciones Generales - E1 municipio,

previo a recibir la transferencia de
facultades de la Junta o de 1la ARPE, crearé

una Oficina de Permisos. El municipio
revisard su organigrama administrativo para
ubicar la oficina Y coordinar su
funcionamiento con  otras oficinas de
planificaci6n existentes o de ' futura
creacibn.

Funciones - Las funcicnes de la Oficina,

entre otras, serdn las siguientes:

1. Tramitar solicitudes de autorizaciones y
permisos de conformidad a las facultades
transferidas al municipio mediante
convenio.

2. Ser el custodio de cada solicitud de
autorizacién y permisos, asi comoc de las
determinaciones tomadas al respecto,
mediante la creacifn de un archivo de
documentos.

3. Celebrar vistas piblicas _
administrativas relacionedas con 1
otorgaci6n de autorizaciones o permisos
efectuar todas las actividades
incidentales a las mismas.

el O

4. Promover el inicio de acciones legales,
Y& sean administrativas o judiciales,
para procesar les violaciones o guerellas

relacionadas con las faculteades
transferidas al municipio mediznte
convenio.

Director ~ La Oficina de Permisos seré

dirigida por el 0ficial de Permisos, guien
serd un arquitecto o ingeniero licenciado
bajo las normas del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico. El mismo serd nombrado por el
Alcalde y confirmado por la Asamblea
Municipal. El Oficial de Permisos, previo a




1%.03 -

18.04 -

tomar una decisién discrecional sobre una
facultad gque le haya sido transferida al
municipio, regqueriré la formacién de un
Comité de Permisos. El Comité de Permisos
constard de tres (3) miembros, uno de los
cuales serd el Director de 1la Oficina de
Ordenaci6én Territorial. Los dos (2) miembros
restantes serén profesionales en
arquitectura, ingenieria o agrimensura; ambos
serén nombrados por el Alcalde y confirmados
por la Asamblea Municipal. Estos dos (2)
miembros podrén ser empleados de la Oficina
de Permisos del municipio a tiempo completo o©
a tiempo parcial, o podrén ser voluntarios.
El Comité de Permisos evaluard las distintas
autorizaciones o© permisos gque requieran
variaciones de construccién o de instalacién
de rétulos vy anuncios, excepciones, o)
determinaciones sobre usos 0 estructuras no
conformes legales, y emitird su recomendaci6n
escrita al Oficial de Permisos, guien
decidiréd 1la aprobacién o denegaci6én de tal
accién.

Presupuesto -~ El1 municipio estableceré en su
presupuesto anual las asignaciones necesarias
para el funcionamiento de la Oficina de
Permisos. :

Consorcios =~ Dos o més municipios contiguos,
podran constituir un Consorcio en la forma
dispuesta en la Ley Nim. 81, supra, para
establecer una Oficina de Permisos con un
mismo Oficial, que provea servicios en comin.
La distribucién de los costos para el
mantenimiento y operacién de esta Oficina
serd prorrateado entre los municipios
participantes, segiin disponga el acuerdo. En
caso de una oficina en consorcio, los
Alcaldes de los municipios concernidos se
organizardn en un Comité y nombrarén al
Oficial o Director de la Oficina y al Comité
de Permisos. Estos nombramientos estarén
sujetos a la confirmaci6én de una mayoria del
total de los miembros de las Asambleas
Municipales de los municipios gue integren el
Consorcio.
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19.06 -

Las Asambleas podrén celebrar vistas pablicas
y sesiones especiales conjuntas para la
consideracién Y evaluaciébn de tales
nombramientos. Estas sesiones conjuntas se
acordardn entre los Presidentes de las
Asambleas de los municipios en consorcio y no
se considerardn como una Sesién Ordinaria, ni
una Extraordinaria. Seré convocada bajo la
firma de los Presidentes de las Asambleas
para la fecha, hora y lugar que acuerden y la
duracién de la sesi6n especial conjunta aqui
autorizada. Los demis procedimientos y
tramites se regirén -or las disposiciones que
aplican a las Se: ines Ordinarias de las
Asambleas Municipales y se considerarsn como
tal a los efectos del pago de dietas a los
Asambleistas.

Reglamento de la Oficina - El municipio
adoptaré un reglamento, mediante Ordenanza o
Resolucién, que rija las disposiciones

sustantivas y procesales de la Oficina, asi

como todo lo relacionado con la tramitacién y
custodia de los documentos sobre los permisos
Y autorizaciones, de conformidad a las
facultades transferidas mediante convenio.
El Reglamento de 1la Oficina de Permisos
deberé estar adoptado antes de gue se
transfieran las facultades scbre: la
ordenacién territorial.

Para cumplir con el requisito de adopci6n del
Reglamento para la Oficina de Permisos, el
municipio podrd adoptar, mediante Ordenanza o
Resolucifén, el reglamento de las agencias
cuyas facultades se transfieren, sin que sea
necesario la celebracién de vistas pblicas o
podré, mediante la previa celebraci6én de
vista piblica, adoptar un nuevo reglamento.

Decisiones en Casos Especiales -~ Cuando la
Oficina de Permisos evalie un proyecto que,
aungue  compatible con los Planes de
Ordenacién aprobados, presentare
caracteristicas tan especiales que hiciere
indeseable o dafiina la aplicacién de los
Reglamentos y Planos de Ordenacién vigentes Y
la  aprobaci6én del proyecto, debido a
factores tales como: salud, seguridad, orden,

19-3




mejoras piblicas, -uso m&s adecuado de los
suelos, (o} condiciones estéticas,

. ambientales o de belleza natural, la Oficina

de Permisos podr&, en la proteccién del
bienestar general y tomando en consideraci6n
dichos factores, asi como las recomendaciones
de las agencias piblicas concernidas, denegar
la autorizaci6én o el permiso para tal

. proyecto. En el ejercicio de esta facultad,

19007 -

19.08 -

19.09 -

ia Oficina de Permisos deber8 tomar las
medidas necesarias para que la misma no se
utilice con el propSsito o resultado de
obviar los Reglamentos y Planos de Ordenacién
vigentes, en casos en gue no medien
circunstancias verdaderamente especiales. En
estos casos, la Oficina de Permisos celebraré
vistas piblicas antes de decidir sobre el
proyecto bajo su evaluacién. La Oficina de
Permisos denegarid tal solicitud mientras
existan las condiciones desfavorables al
proyecto y formulard mediante Resolucién, los
fundamentos para denegar la autorizacién del

proyecto.

Envio de Expedientes sobre Proyectos Cuya
Facultad se Retiene por las Agencias Piiblicas
La Oficins de Permisos someterf & la Junta o
& la ARPE, el expediente completo de todo
proyecto gque se radigue en el municipio cuya
facultad de evaluaci6n no se haya transferido
al municipio © cuya facultad ha sido
reservada por las agencias piiblicas.

Notificacién a la Junta - Durante la
evaluacién de un proyecto de urbanizaci6én y
aquellos que no sean de urbanizaci6bn cuya
facultad de evaluaci6n se haya transferido a
un municipio, y en los proyectos gue no sean
de urbanizacifn pero que la Junta entienda
cue tienen un impacto regional, el municipio

‘seguird el procedimiento de notificacién

establecido en la Subseccitn 18.12.

Notificaci6n de Decisiones -~ En la
notificacién de decisiones cuya facultad de
evaluacién se haya transferido a un
municipio, los . acuerdos gue requieran
variaciones o excepciones y su evaluacién por

19-4

it W B e iy iR

ARAL Y AT



el Comité de Permisos se notificardn a través
de una Resolucién de la Oficina de Permisos
que establezca las razones de su decisién.
Los permisos ministeriales se notificaran a
través de un permiso oficial. La Oficina de
Permisos remitird a toda agencia piblica,
persona o  funcionario  interesado cuya
direccifn aparezca en el expediente, copia
certificada de todos los acuerdos adoptados
que les conciernan.
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Secci6tn 20.00 -

20.01 -

TOPICO 10

REVISION JUDICIAL

Reconsideraci6n y Revisi6n Judicial - Los
términos, trémites y condiciones para las
solicitudes de reconsideracifn, de apelacifn
o de revisi6n judicial de las decisiones del

municipio, serén:

1. Las aplicables a decisiones de la ARPE,
si la competencia de que se trate le fue
transferida de dicha agencia al

- municipio.

2. Las aplicables a decisiones de la Junta,
si la competencia de que se trate le fue
transferida de dicha agencia al
municipio.

Moci6én de  Reconsideraci6bn -~ La  parte
adversamente afectsda por una Resclucifn u
Orden parcial o £inal en un procedimiento
adjudicative ante el municipio podré, dentro
del término de veinte (20} dias desde la
fecha de archivo en autos de la notificacién
de la Resoluci6n u orden, presentar una
mocién de reconsideracién de la Resclucifén u
Orden. El municipio dentro de los guince
(15) dias de haberse presentado dicha mocién,
deberéd considerarla. 8i la rechazare de
plano o no actuare dentro de los quince (15)
dias, el término para solicitar revisiOn
comenzard a correr nuevamente desde Que se
notifique dicha denegatoria o desde que
expiren esos guince (15) dias, segin sea el
caso. Si se tomare alguna determinaci6tn en
su consideracién, el término para solicitar
revisi6én empezaré a contarse desde la fecha
en gque se archiva en autos una copia de la
notificaci6n de la Resplucién del municipio
resolviendo definitivamente 'la mocién cuya
Resolucién debera ser emitida y archivada en
auvtos dentro de los noventa (90) dias
siguientes a la radicacién de la mocib6n. Si
el municipio dejare de tomar alguna accién
con relacién a la moci6én de reconsideracitn
dentro de los noventa (90) dias de haber sido



radicada una moci6n acogida para Resolucién,
perderd jurisdiccién sobre la misma y el
término para solicitar la revisién judicial
empezard a contarse a partir de la expiracién
de dicho término de noventa (90) dias, salvo
que el Tribunal, por justa causa, autorice al
municipio una prérroga para resolver pPor un
tiempo razonable. La mocibn de
reconsideracifn ser8 jurisdiccional para
poder solicitar la revisi6bn judicial.

Adoptado en San Juan, Puerto Rico, hoy 20 de enero
de 1994,

Burgos Andjar
residenta

8§§, . Ouballic yyh«rqhﬁp
José R. Caballero Mercado uerocd Rodrffiguez
Miembro Asociado Miembro Asociado

Certifico adoptado, hoy 20 de enero de 1994.

m.
s ﬂ:ﬁjé%kgﬁﬂ/
Luis A. Frias Taboas
Secretario
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AKREJO II

Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico
(Reglamento de Planificaci6n Nom. 4)

Distritos de Zonificaci6n

Distrito

Distrito

Distrito

Distrito

Distrito

Distrito

Distrito

Distrito

Distrito

Distrito

R-0

R~1

Rw2

R-3

R~5

RC-1

Co-1
Co-2

-e

[ 1]

L1l

e

"

Residencial de baja densidad
poblacional con solar minimo de
ocho mil (8,000) metros
cuadrados.

Residencial de bajes densidad
poblacional con solar minimo de
novecientos (900) metros
cuadrados.

Residencial de baja densidad
poblacional con solar minimo de
cuatrocientos cincuenta (450)
metros cuadrados.

Residencial general con solar
nminimo de trescientos (300)
metros cuadrados.

Residencial general con solar
minimo de doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados.

Residencial de apartamientos
con alta densidad poblacional y
solar minimo de cuatrocientos
(400} metros cuadrados.

Residencial de apartamientos
con alta densidad poblacional
(Zonas Histb6ricas).

Residencial-Comercial (Distrito
Sobrepuesto)

éomercial de Oficina Uno

Comercial de Qficina Dos

A~3

Y omcama so assm—rne
;—CL GOSN



Distrito
Distrito
Distrito

Distrito

Distrito

Distrito
Distrito

Distrito

Distrito

Distrito

Distrito

Distrito
Distrito

Distrito

bistrito

Distrito

P

RT-0

RT-00

RT-1

o

L)

L1}

0

as

[1]

(2]

&

Comercial Liviano

Comercial local

Comercial central intermedio
Comercial central

Centros de mercadeo

Centros de recreacién comercial
extensa.

Comercial de servicios

vecinales
Industrial, industrias livianas

Industrial, industrias livianas
limitadas.

Industrial, industrias pesadas
industrias pesadas

Industrial,
limitadas.

A mejorarse
Uso Plblico

Residencial Turistico de muy
baja intensidad con scolar
minimo de dos mil (2,000}
metros cuadrados.

Residencial Turistico de muy
baja intensidad con soclar
minimo de cuatro mil (4,000)
metros cuadrados.

Residencial Turistico de baja
intensidad con solar minimo de
novecientos (800) metros
cuadrados.




Distrito

Distrito

Distrito

Distrito

Distrito

Disfrito

Distrito
Distrito
Distrito
Distrito
Distrito
Distrito
Distrito
- Distrito
Distrito

Distrito

RT-2

RT~3

RT~4

RT~-5

cr-1

CT-2

CT-3
CT-4
AD
A-1
A2
A-3
A-4

B-1

B-3

T s

(1]

LTS 0 ae - e 4+ . (1] L1

Troristico | de

Residencial

semi-baja intensidad con sclar
minimo de cuatrocientos
cincuenta (450) metros
cuadrados.

Residencial Turistico de

intensidad intermedia con solar
minimo de trescientos (300)
metros cuadrados.

Residencial Turistico de
intensidad semi-alta con solar
minimo de doscientos cincuenta
(250) metros cuadrados.

Residéncial Turistico de alta
intensidad con solar minimo de
mil {(1,000) metros cuadrados.

Comercial Turistico en solar

pequefio,
turista y

Comercial
pequeiio,
turista y

con usos dirigidos al
residente.

Turistico en solar
con usos dirigidos al
residente.

Comercial Turistico
Comercial Turistico
Areas Desarrolladas
Agricola Mecanizable
Agricola General
Agropecuario

Rural General

Bosques de Interiores
Bosqgues de Mangle

Bosgques Secos




Distrito
Distrito
Distrito

Distrito
Distrito
Distrito

Distrito
Distrito
Distrito
Distrito

Distrito
Distrito

CR~1

CR=-2
CR~3
CR-4

CR-A

CR~H

DS
DTS

PP
PR
RE

8 [ 2] 1]

ay

*8

L 1)

a "

as

Conservacién de Recursos Uno

Conservacifn de Recursos Dos

Conservacién de Cuencas

Conservacifn de ' Cuevas,
Cavernas y Sumideros
Conservacién de . Rercursos
Arqueolé6gicos

Conservaci6én y Restauracifin de
Recursos Histbricos

Desarrollos Mineros
Desarrollo Selectivo

Desarrollo Turistico
Selectivo

Playas PGblicas
Preservac.ion de Recursos

Ruta Escénica

Reglamento scbre Zonas suzreptibies a Inundaciones

(Reglemento de Planificaci6n Wim. 13)

Zonas

Zona 1
Zona 1M
Zona 2

=

e G Scsesinde v Duncis (R0

PIRCTLA B, SIOTRRARER

SERETA 0 PLANIRABDIN



